A Kerepes o, Panorian 11"
KOZMUEPITO-KOZOSSIG] SZERZODIESE,

amely lérejou. a kerepesi 069/150-1515 070/1-130 helvrajzi sziam akati, o, Panordma "
clpevezésii teriileten 1évo ingatlanok tulajdonosai kizott.

Alulirott szerz6dé felek az tjonnan kialakitisra keriilo telkeken viz-, gize villany, -szennyviz
csatorna, kézmiivezetékek és uit kiépitésct hatirozzak ol. lizen megjelolt cél megvalositdsa
érdekében egyiittmikodnek ¢s  az chher  szilkséges  vagyoni  hozzdjrulist  kozdsen
rendelkezésre bocsatjak.

L. Az EPITOKOZOSSEG CELJA

1/ A felek elhatirozzak, hogy kozds crdekeik clomozditisira ¢s az crre irdnyulo
tevékenységiik osszehangoldsira egyltimiikadnek a bevezetiben megjelolt cél megvalositasa
érdekében és  kozmii-épitdkozosséget hoznak létre Plk 568-578/1° §-aiban  foptalt
rendelkezések szerint.

2/ A szerzbdést alairo tulajdonosok dltal megalakitott polgdri jogi tirsasdg célja, hogy a
Kerepes Kozségi Onkormanyzata ....../200., (......) szimu rendelete ¢s a teriilet szabalyozisi
szerve alapjan kialakitasra kerild onallo belteriileti  ingatlanokon a fenti kozmiivek
gerincvezetékeit kiépitik €s azokat az egyes ingatlanokhoz a tulajdonosok irdsos kérelme,
igazolt befizetése utan és alapjan a telkekre bekotik.

Tehat a gerincvezeték kiépittetése minden tulajdonosnak kételezd, mely magdban foglalja
minden telek esetében a szennyvizesatorna beallisat, valamint gazesonk beverzetésct is.

Ezen tilmenden a tulajdonosok kiilon irdsos kérése ¢s az ezzel jaro koltségek befizetése
alapjan keriilhet sor a gerincvezetékek kiépitésével egyidejitleg a

- vizoraaknas beallasra a telekre,

- szennyvizakna kiépitésével a telekre,

. az elektromossag foldkabellel torténd kiépitése esetén mérdora beallitasara (azokban
az utcakban, ahol a tulajdonosok az elektromossig foldkabel Utjan torténd kiépitésérdl

déntenek)

A tagoknak az frasos a kozmiivek sajat telekre torténd bekotését, kérd nyilatkozataikat az
intézdbizottsag dltal késébb meghatdrozasra keriild hatdaridén beliil kell eljuttatnia az
intézdbizottsdghoz.

Szerzodé felek rogzitik, hogy az dnkormanyzat telepiilésszerkeseti terve G as aira Epalo. as
Spitokozdsscy dltal készittetent szabalyozasi terv alapjan készitett miiszaki megosztasi rajzok
alapjan kitneh megéllapodast a kiilteriileti, szanté besorolasi ingatlanok belteriiletbe
vonasarél, amelyek alapjan a kézmivesitendd telkek kialakitasra kertilnek.




A kozmivek tervezése, megépitése valamint dzemeltetesie thrend atadisi i mindenkor
hatalyban 1évo jogszabalyi rendelkezéscknek meplelelien torcnik,

Szerzodd felek tudomasul veszik, hogy a kivitelezés a helteritfetbe-vonisi eljiaras belejescse
utdn, az illetékes szakhatosagok engedélyének birtokiban kezdhetd meg,

Az épitdkozosség egyidejilleg megkezdi o vizktzmi tirsulat megalakitisit. melynek
megvalosulasa esetén a viz és a szennyvizesatorna bevezetését nem even EPIOKO2OssCR
keretein beliil, hanem kiilon tarsulati formdban kivinja megpvaldsitani.

A megvalositas sorrendje:

gnkormanyzati telepiilésszerkezeti terv alkotdsa (folyamatban)

teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv alkotasa ( meprendelése folyamatban)
épitokozosség létrehozasa ¢és intézdbizottsigdnak (kepviscldjének) megvilasztdsa,
valamint adészam kérése és bankszamla nyitasa

miiszaki megosztasi rajzok elkészitése (telekkialakitds rajza), czek engedélyeztetése a
foldhivatal és az dnkormanyzat miiszaki hatosiga dltal

miivelési 4gbél valé kivonasrol szold nyilatkozat aldirdsa és annak a I'6ldhivatalhoz
torténd benyhjtasa

az Gjonnan kialakitott belteriileti ingatlanok tulajdonviszonyait rendezd szerzodésnek a
telektulajdonosok és egyéb jogosultak altali megkotése

kizmiitervek aranak befizetése bankszamlara - 8 napon belil - (telkenként, az
elfogadott arajanlatok alapjan)

kozmiitervek megrendelése, elkészitése, engedélyczietése

vizkézmil tarsulat szervezObizottsigdnak létrchozdsa, amely az érdekelt szervek
bevonasaval (Snkormanyzat, viziigyi igazgatosag) megkezdi a tarsulat létrehozasanak
elkészitését

Vizkozmi Tarsulat megalakitasa, cégbirdsagnal torténd bejegyeztetése

kivitelezék arajanlatainak beszerzése, artargyalasok '

szerzddéskotés a szolgaltatd cégekkel (pélydzatok fvizkozmil tarsulas I€uehozasa
esetén/, kedvezmények rogzitése)

szerzddések a bankokkal (igény szerint)

szerzOdéskotés a kivitelezokkel, kivitelezés

kivitelezés aranak a befizetése (a kivitelezési szerz6dés szerint)




. A MEGVALOSITAS KOLTSEGEL, A KOLTUSEGEK MEGEIZETESENE
MODJA

3./ Felck a jelen szerzodés szerint megvalositdsra keritlo kivzmiivek tervezesi, kivitelezdsi ¢s
lebonyolitasi koltségeit a vazrajzon ondllo helyrajzi szimmal jelolt ingatlanonként egyenlo
aranyban viselik.

4./ Szerz6dd felek vallaljak, hogy a kalkuldlt tervesdsic Kivilelesési s febonyolitisi
koltségeket az Epitdkozosség bankszamlajdra belizetik.

Szerzbdé felek vallaljak, hogy a bonyoliidsi, fervezdsi  koliségeket av ¢pitokdzosscy
megalakuldsa utan megnyitott épitékozosségi szamlira telkenként 100. 000 1, azaz szazezer
forintot 20006. szeptember 31-ig befizetik.

A bonyolitasi koltségek magukba foglaljak az dgyvédi. konyveldi, bankszamlanyitasi.
levelezési, fénymasolasi és egyéb koltségeket.

A kivitelezési koltségek magukba foglaljak azokat az esetleges kozmi dlalakitdsi munkdkat
is, amelyek nem kozvetleniil a telkekre torténd bekdtéscket szolgaljik, de kozvetelt modon a
terillet atalakitasahoz szilkségesek: nagyfeszilltség kivalldsat a magdnteritlewl, gizfogado
adllomas, szennyvizatemeld kivitelezését is.

A tagok a kivitelezési koltség alakulasardl az intézobizotisagtol folyamatosan tdjékoztatast
kapnak.

5/ A koltségek az intézobizottsag altal kidolgozott részletekben fizethctok be az
épitékozosség bankszamlajara. A koltségek egyes részleteinek Osszegét és czek befizetésének
hatdridejét az intézdbizottsag a kbzmiivesités egyes lazisainak megvalosuldsi Gitemet alapjan
hatarozza meg.

A tagok a befizetett Osszeget az épitokozosség céljanak megvalositasa érdekében kozis
rendelkezésre bocsatjak.

Szerzé6ds felek tudomasul veszik, hogy a kivitelezd kifizetésének - a vele késdbb
megkdtendd szerzodés alapjén - tébb lehetésége van:

- folyamatosan az elkésziilt munkék utdn Utemterv alapjan,
- az elkésziilt részmunkak utan egy 6sszegben

- hitelfelvétel esetén részletfizetéssel

6./ Amennyiben barmelyik szerzédé él (tulajdonos) a 4./-5./ pontban foglalt hataridére nem
teljesiti a befizetést, ugy tudomésul veszi, hogy a kozmiivek sajat telkére torténd bekotését
nem az épitbkozdsség szervezésében valdsithatja meg, hanem egyéni eljarassal intézheti azt
el. A vezetékekre torténd racsatlakozashoz - azoknak a kozmiiveket tizemeltetd cégek részére
torténd atadasaig - sziikséges a kozmil épitékozosség hozzdjarulasa. Késedelmes fizetés Vagy
nemfizetés esetén a kozmiiveket az adott telekre a kivitelezok - erre vonatkozo Kildn
megallapodés esetén - nem kotik be, a szolgdltatok a mérét nem szerelik fel, ill. nem




engedélyezik a racsatlakozast. Késedelmes fizetésnek minosil. ha o Kivitelescs mepherzdese
utdn 15 nappal az épitokozosség szamlajdra nem crkezelt mep, bdrmely helyrajzi szama telek
kézmiépitési befizetésének teljes Gsszege, illetve a kivzmiiszerzodestol fitppoen o lizetesi
utemtervet 15 nappal tallépi. A kézmitervek befizetésének késedelme is Kizirja a Kdzm
bekdtéset az adott ingatlanra,

Az utdlagos kozmiibekoési lehetdségek tekintetéhen szerz0do felek ragzitik a kivetkezokel:

a/ Az idében torténd befizetés esetén az Epltdkdztsség kindja az frdsos igazolast, amely
alapjén a kivitelez$ bekoti a telekre a kizmiivet, a szolgdllatd eég, pedig felszereli o mérol,
csatorna esetén pedig engedélyezi a rakétést,

b/ Amennyiben a kivitelezés befejezodik a teriileten ¢s tulajdonos nem lizetie be a
kdzmiibekotés dijat, vagy a 2./ pontban meghatirozott madon (irdsos nyilatkozatavaly nem
kérte a kozmiiveknek az ingatlanara val6 bektését) és uz epitdkdzdsséy is megszint, gy a
tulajdonosnak médjaban 4ll egyéni engedélyczds Udn bekstletni a kézmiiveket. 17 esetben
az arak is tmogatasok nélkiili egyedi arak lesznek.

7./ A felek a kozmi-épitékezosség altal vallalt kotelezettségekért a 4./ pontban meghatarozott
0sszegli hozzdjarulasuk ardnyaban felelések.

8./ Ha az 6ndll6 helyrajzi szdmmal jelslt ingatlannak t9bb tulajdonosa van, az ingatlanra esé
koltség kozottik - eltérd megallapodasuk hidnydban - a tulajdoni hanyadaik ardnya szerint
oszlik meg.

Il AZ INTEZOBIZOTTSAG

9./ Az épitdkozosség tigyintézd szerve a négy (4) tagu intézobizottsag,

Az intéz8bizottsag tagjait a felek a jelen szerzédés aldirisa elétt szavazattdbbséggel
megvalasziotta, akik a kovetkezok:

Név: Oladi Tiborné

Név: Téthné Miiller Gabrielle lakeim: 214
310086

Név: Jasz Janosné
Név: Ujvari Margit
10./ Az intéz6bizottsag az épitékszisség nevében jogosult:

a) a tervezOk, kivitelezok és a hatosagok irdanyaban az épitdkozosséget képviselni,
targyalasokat folytatni és a szerzédéseket alairni.

b) Osszegyiijteni és kezelni a tagok altal a tervezéssel, kivitelezéssel és lebonyolitassal
kapcsolatos pénzbefizetéseket, és a felmeriilt koltségeket igazolt szamlak alapjan kifizetni.




¢) valamennyi kozmii tizembe helyezését kisvetien 15 napon belill vepelszimolist kesziteni,
melyet az Intézébizottsdg valamennyi tagjdnak ali kell irnsa ¢s minden tlajdonosnak meg
kell kiildeni.

A képviselet korében az Intéz8bizottsag jogosult ¢s kiteles a kizmiiveseickek tervesesdre ¢s
kivitelezésére arajanlatokat kérni és a legmegfeleldbb ajanintot tevé tervezovel, valamint
kivitelezovel szerzodést kotni.

Ezen épitokozosségi szerzédés alairasaval a tagok [dlhatalmuzzdk vz intézobizotsig tagjait,
hogy a Vizikézmt-Tarsulat szervezé Dbizottsiagaként eljirva o Vizikozmi tarsulat
létrehozasahoz szilkséges, jogszabalyban eldirt cldkészitletcket meglegyck, amennyiben a
tervezés, engedélyeztetés, kivitelezés ezen tarsulati formdl s20kségesse teszi.

11/ Az intézébizottsag iléseit szitkség szerint tartja, de minden honapban legaldabb ket
alkalommal sszeiil az aktudlis teendk megtargyaldsira. A ll¢seket az elndk vagy barmely
két tag Osszchivhatja. A tagok kozotti feladatmegosztds rendjét az Intézobizottsag maga
hatarozza meg.

A képviseletre, valamint a bankszamla folotti rendelkezsre az intéz0bizottsag elndke egy
masik intézdbizottsagi taggal egyiittesen jogosult.

12./ A nem megfelelé képviselet miatt vagy iigyvitel cllen a tagok tiltakozhatnak. A vitas
kérdéseket a tagok tobbségi szavazéssal dontik cl.

Az intézbbizotisag, illetve tagjanak a megbizatasat a tagok 13bbsége megvonhatja.

V. A KOZGYULES
13./ Az Epitskozosség legftbb szerve a Kozgyiilés.

14/ A Kozgylilés dont minden olyan iigyben, amelyet a jclen megdllapodds nem utal az
intéz6bizottsag hatdskorébe.

15./ Kozgyilés osszehivasara az Intézobizottsdg elndke jogosult.

16/ Kozgyiilés osszehivasat az Intézobizotisag barmelyik tagja, vagy a tulajdonosok V24
pontban foglaltak szerint Szamitott 10%-a egyiittesen az ok és a c¢l megjelélésével
inditvanyozhatjak az Intézébizottsag elndkénél. Ezekben az esetekben az Intézébizottsag
elnoke koteles a Kozgylilést az inditvany vele tortént kozlésétdl Szamitott 30 napon beliili

idopontra dsszehivni.

Ha az Intézdbizottsag clnoke a Kozgylilés dsszehivasat kotelezettségének megszegésével
elmulasztja, barmelyik Intézébizottsagi tag, vagy a 16/ pontban foglaltak szerint
kezdeményezd tagok jogosultak az Osszehivasra.

17./ A Kozgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a kézmilivesitéssel érintett ingatlanok szama
szerinti tulajdonosok tébbsége jelen van. Ha egy ingatlannak 16bb tulajdonosa van, 6k
kozosen rendelkeznek egy szavazattal. Ha egy tag tobb ingatlan tulajdonosa, ingatlanonként
egy szavazattal rendelkezik.




18/ Ha a Kozgyiilés hatarozatképtelen, azt ugyan azon napra mephirdetet epy ora eltelte
utni idépontra lehet ujra Osszehivni. Tla a napirendi pontok a7 clizihiiz képest nem
valtoztak, a kozgyiilés a megjelentek szamdra tekintet n¢lkl hatirozatkepes.

19./ A kdzgy(ilés a hatarozatait egyszeril szavazattbbséggel hozza.

20./ A tagot a Kozgytilésen irdsbeli maganokiratba, vagy kOzokiratha foglalt meghatatmazis
alapjan tulajdonostéarsa, vagy 3. személy is képvisclheti.

V. AZ EPITOKOZOSSEG ES A TAGSAG MEGSZUNESE,
21./ A Kdzmii-épitdkozisség megszinik, ha

e A tarsasag megsziinésekor végelsziamoldsnak van helye. Az dgyintézes ¢s képviselet
szabalyait a végelszamolds sorén is alkalmazni kell.

e A tarsasigi tevékenységbol eredd tartozdsok kicgyenlitése utan - lchetdleg
természetben - vissza kell adni a tagok vagyoni hozzdjaruldsat. A 1bblet, valamint a
hiany megosztasa a nyereség, illetdleg a veszteséy clszimolasira vonatkozo szabdlyok
szerint torténik.

22,/ Az épitdkozosségben fennalld tagsag megsziinik, a tag haldla, illetdleg az ingatlan
tulajdonjoganak atruhazésa esetén, valamint a Ptk. 578/D §.-aban meghatdrozott esctekben.

A tarsasagtol megvalé tag, ideértve a jogutodot is, illetdleg - az Srokhagyo tartozasaiért vald
felelosség szabalyai szerint - a meghalt tag drokose felelds azokért a tartozdsokért, amelyck a
felmondasi idé lejartaig, illetdleg a haldl vagy jogutddlas bekavetkeztéig keletkeztek

23./ Valamennyi tag kotelezettséget vallal arra, hogy ha a kozmivesitéssel érintett teriileten
lévé ingatlanat vagy annak egy részét elidegeniti, koteles az 0j tulajdonost a vallait
kotelezettségekrol tajékoztatni és a tulajdon-dtruhdzasrol készild szerzédésben az )
tulajdonos kotelezettségvallalasat rogziteni.

Ha a tag ezen kotelezettségét megszegi és az épitékozosséget a cél megvaldsuldsanak
késedelme, illetdleg meghitisuldsa révén kar éri, az okozott kart kiteles megtériteni.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

24.] A tagok a kozmiivek épitéséhez szilkséges hozzdjaruldst készpénzben fizetik be az
épitdkozosség OTP Bank Rt-nél megnyitott 11742324-20012182-00000000 szému
bankszamlajara. Erre a szamlara kerill 4tutaldsra a tulajdonosok altal, mdr ugyvédi letéti
szamlara befizetett és az épit6kozosség tagjai 4ltal ezt kvetden fizetendé hozzdjarulas is.

25./ Az épitdkdzosség levelezési cime: 2144 Kerepes, Szabadsag ut 231.
26./ A kbzmiiépité-kozosséghez tovabbi tagok is csatlakozhatnak az elkésziilt kézmiveknek a
kozmitarsasagok részére torténd atadasaig. Az 10j tagok a jelen okiratban foglalt

rendelkezéseket magukra nézve kotelesek elfogadni.

27./ A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és az
egyéb vonatkozo jogszabélyok az irdnyadoék.




28./ Jogvita esctére a felek a Godolloi Virosi Bivosip Mziralipossigpit fopandjinh el

29./ A szerzdd6 felek jelen épitékozosségi szerzddés aliirisaval epyidejiilep meghatalmizzik
dr. Péter Mihaly iigyvédet (Szabé és Zeller (gyvédi Iroda. 1055 Budapest, Szalay u. 3. 1V./2)
jelen épitokozosségi szerzbdés elkészitésével ¢s az crintent hatosagok ¢s hivatalok el
eljarassal.

Szerzédé Felek a jelen adasvételi szerzodést- annak clolvasisa. drelmezds Cs
megmagyarazés utan — mint akaratukkal mindenben megepyerdt, jovihagyolag ds sajit

kezileg irjak ala, az ellenjegyz® tigyvéd jelenlétéhen.

Kelt: Budapest, 2006. év dprilis hé ....... napjin.






Készitette és ellenjegyezie:

Szabo és Zeller Ugyvédi Iroda

(1055 Budapest, Szalay u. 3. 1V./2)
Ellenjegyzem: dr Péter Mihaly iigyvéd

Budapest. 2006. aprilis ...... -n
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