11. napirendi ponthoz: Tajékoztatis a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatirol

Ulés datuma: 2025.05.08.

Készitette: Banhidi Laszio foéépitész
Modositas

eléterjesztije: Gyuricza Laszld polgarmester

Az Onkormdnyzat Szervezeli és Miikidési Szabdlyzatdrol sz616 17/2024. (X1.31.) énkormdnyzati rendelet
9. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjin.

Kerepes, 2025.05.08. Al4 'o’

Gyuricza L4sz16 Robert polgarmester

A modositd inditvany ellen térvényességi kifogast nem - D,
emelek. X.Ljﬁ/ Aerdue

dr. Udvarhelyi Istvan Gergely jegyz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elbterjesztésben ismertetettek folyomanyaként a tervezési szerzodés aldirdsa megtortént, igy
megkezdddhet a telepiilésrendezési eszkdzik feliilvizsgalata és az 0j Helyi Epitési Szabalyzat tervezése.

Kerepes Varos teriiletén a megnovekedett lakasépités a helyi infrastruktira terhelhetdségének hatirahoz
¢érkezett, a kbziizemi halézat, a kozutak terheltsége, a gépjarmu elhelyezés kozteriileti igénye, a kozellatas és
a kozintézmények terheltsége a kialakult exponenciélis novekedés elviselésére mar nem képes. Az 1j épitési
szabdlyok a telepiilés kozellatasi stabilitdsanak biztositasat garantdld eldirdsokat fogalmaznak majd meg,
hatalyba Iépéstikig a lakasépités tulterjeszkedésének veszélyét magukban hordozo terilleteken a valtoztatas
tilalma valt sziikségessé.

A magyar épitészetrdl sz6lo 2024 évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 85. § (1) bekezdése szerint
Onkormanyzati rendeletben a helyi onkormdnyzat képviseld-testiilete pontosan kériilhatdrolt teriiletre
valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilaimat allapithat meg,

A Méptv. 85. § (4) bekezdése alapjan a tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos hatosagi engedéllyel vagy tudomdsulvétellel megvalosulo épitési,
Javitasi-karbantartdasi és a jogszabdlyokban megengedett mds épitési munkdkra, valamint a
tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b} a korabban gyakorolt haszndlat folytatasara,
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c) az dllékonysdgot, életet és egészséget, kiz- és vagyonbizionsdgot veszélyeztets karmegeldzési,
karelhdritasi tevekenységre,

d) az a) pont szerinti, hatésdgi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési kovetelményeket
nem érintd kivitelezésére,

e} ahonvédelmi és katonai célt teriiletre, és

) Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve témeges bevdandorlds okozta vilsdghelyzet esetén a

nemzetbiztonsdgi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletre.

A Méprv. 86. § (1) bekezdése kimondja, hogy a helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra — a
telepiiléstervezési szerzédés megkotésétsl a helyi épitési szabdlyzatrél sz6lo rendelet hatdlybalépéséig, de
legfeljebb harom évre — az érintett teriiletre a telepiilési onkormadnyzat rendelettel valtoztatési tilalmat irhat
eld.

A Méptv. 86. § (4) bekezdése értelmében a valtoztatasi tilalom ald esé teriileien — a 85. § (4) bekezdésében
Joglalt esetek kivételével — telket alakitani, U épitményt létesiteni. meglévd épitményt datalakitani, béviteni,
elbontani, tovabba mds, hatosdgi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kitott értékniveld valtoztatdst
végrehajtani nem szabad,

Szakmai vélemény: A telepiilésrendezési eszkozok felillvizsgdlata és az j HESZ hatalyba lépése
eldrelathatolag 2 évet vesz igénybe. Az érintett id6szakra a teriiletek levédése az ésszeriitlen valtoztatasok

megakadalyozdsa érdekében sziikséges.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet dontsén a valtoztatasi tilalom elrendelésérd] a térképvazlaton piros
szinnel kdrbehatarolt teriiletekre az 4j HESZ hatalyba lépéséig.

A Képviseld-testiilet a dontését mindsitett tobbséggel hozhatja meg.

.../2025. (V.8.) Kt, hatarozati javaslat:

Kerepes Varos Onkorményzat Képviselo-testilete megalkotja valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szold
rendeletét.

Hataridé: 2025.05.08.
Felelds:  Gyuricza Laszloé Robert polgdrmester



%]

Kerepes Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

HATASVIZSGALATI LAP

Kerepes Varos Onkormanyzata Képviselg-testiiletének valtoztatdsi tilalom elrendelésérél
sz0l0 onkormanyzati rendeletéhez

A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése értelmében’' a jogszabalyok elokészitése
soran el0zetes hatasvizsgalatot kell lefolytatni. A (2) bekezdés alapjan az elézetes hatasvizsgalat keretében,
az alabbi tényezok vizsgalata sziikséges:

Tarsadalmi hatdsok: Az érintett telkek tulajdonosainak épitési lehetéségei
korlatozottakkd vélnak az 1j helyi épitési szabalyzat
hatalybalépéséig.

Gazdasagi, koltségvetési Nincsenek azonnal jelentkez6 koltségvetési kiaddsok.

hatasok:

Kornyezeti kivetkezmények: | A rendelet elfogadasanak komyezeti kévetkezményei

nincsenek.
Egészségi kovetkezmények: A rendelet egészségiigyi hatast nem von maga utan.
Adminisztrativ terheket A tervezett onkormanyzati rendelet nem jar adminisztrativ
befolyasolo teherrel.
hatisok:
A jogszabily A vonatkozd jogszabalyi kdmyezet lehetévé teszi a helyi
megalkotasanak jogalkotast e téren.

sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A jogszabily alkalmazisihoz | A jogszabaly alkalmazasdhoz szitkséges személyi, targyi,
sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek rendelkezésre alinak.
szervezeti, targyi

és pénziigyi feltételek:

1 (1) A jogszabily el6készitdje — a jogszabély feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii — elézetes hatdsvizsgélat elvégzésével

felméri a szabalyozas varhat6 kévetkezményeit,



Kerepes Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2025. (V. 8.) 6nkormanyzati
rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

[1] A rendelet célja Kerepes Varos Onkormanyzata teleplilésrendezési céljainak tamogatdsa, a
keszilo  teleplléstervben lefektetni kivant telepiilésrendezési elvek és szabalyok érvényre
Juttatdsanak biztositasa, és ennek érdekében a nem kivénatos épitési tevékenység visszaszoritasa, a
tulépitettség megeldzése.

[2] Kerepes Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, és a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrd! sz616 2023. évi C.
torvény 85. §-aban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Kerepes Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasa érdekében az 1.
melléklet szerinti térképen lehatarolt teriiletekre [,, JPANORAMA LAKOPARK” , ,,SZEPHEGY”
~MAGTAR”, ,HOMOKI ZARTKERT TERULET?”, helymegjelsiésekkel meghatirozott terilleteken
elhelyezkedd osszes ingatlanra] az 0j Helyi Epitési Szabalyzat készitésének idészakara, annak
hatalyba 1épéséig, de legfeljebb e rendelet hatdlyba 1épésétdl szamitott 3 évig valtoztatasi tilalmat
rendel el.

2.§

A valtoztatasi tilalom ald esé teriileteken a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 85. § (4)
bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, {j épitményt létesiteni, meglévé épitményt
atalakitani, b6viteni, elbontani, tovdbba més, hatosagi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem
kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

3.8

Ez a rendelet 2025. mdjus 8-&n Iép hatalyba, és Kerepes Varos Onkormanyzata Képvisel-
testiiletének /2025.(V.8.) hatdrozata alapjan késziilo teleptilésrendezési terv hatilyba lépése napjan,
de legkésobb e rendelet hatalyba Iépésének napjatol szamitott harom év elteltével hatdlyat veszti.



1. melléklet a 11/2025. (V. 8.) Onkormanyzati rendelethez

(A melleklet szovegét a(z) 1. melléklet - épitési tilalom kijelolés.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)



Végso eldterjesztdi indokolas
Az idei évben keriil sor a Helyi Epitési szabalyzat felilvizsgalatara.

A rendelet-tervezet célja az 0j telepiilésrendezési eszkoz elfogadasaig valtoztatasi tilalom elrendelése
a rendelet-tervezetben talathato ingatlanok teriiletére vonatkozoan.
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