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Komplex Faktor Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: )

Decsi Jen6 adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIII, torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr.Nagy Marianna kozjegyzdé 11086/N/245/2020/15 szami hatarozata alapjan Dr.Nagy Marianna
kozjegyzo a(z) 11086/N/245/2020/15 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld
12 515 717 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:r ] 2L I r3 n" - . 'n : In I"l I3 [;w . s I"I
Komplex Faktor Zrt. Bosanszki Istvan 218.V.0522/2023 KOLCSONTARTOZAS 12515717 Ft
(UFHB11001573)

cime: 2144 Kerepes, Fecske u.2/a., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi éptilet 2¢ oF A€ —
fekvése: Kerepes belteriilet. helyrajzi szama: 2551. ifuggesztés napla:. Zid €& - ’ i
tulajdoni hanyad: (1/2+1/2) =1/1, Jogvesztd nyilatkozattétell hz

jellege: lakéingatlan. e

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Féldszintes épiilet, lapaozasa van, szigetelése teljes értékii,
év, allapota j6, alapteriilete 130 m2. Helyiségei: 4 szoba, konyha, étkezé, fozéfiilke, 2 elészoba, 2 fiirdészoba,
garizs, tirolo. Padléburkolata parketta-jarélap, fiitése gaz. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany.

Az ingatlan kozérdek(i hasznélati jog, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 37 085 000 Ft,

arverési eldleg: 3 708 500 Ft,

licitkiiszob: 371 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Godoll6i fick, 10103836-52729739-01000003.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.16. 2026.06.05. 14:00 33 376 500 Ft.
2. szakasz 2026.06.05. 14:00 2026.06.25. 14:00 25 959 500 Ft.
3. szakasz 2026.06.25. 14:00 2026.07.15. 14:00 18 542 500 Ft.
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Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afélott érkezett-e érvényes veteli ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmet, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megelézd 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idStartam
hany szédzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, ¢s azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésitkre vonatkozo egyes szabilyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonhazd jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozatt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezesre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen tsszegfi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetden torlésre nem keriinek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmeét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésckrol
52616 cgyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizirolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlatiételi idotartam vége eltt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nines tudomasa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kovetelésciket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz6lo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddd jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kézzététel iddtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam  10%-at meghalado
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk clektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés ¢s az adatvéltozds bejegyzese az arverezo adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatdsa s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeltzoen eldterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz szitkséges felhaszndlol
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld drverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Godalloi fiok, 1010383G-92729739-01000003 szami végrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti



szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez ktott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel cgyidejlileg csatolasra kerilion. Az aktivals utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezarasaig az aktivilt felhasznaldi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A veteli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshes lartozd licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszsb Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverezét, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzikonyv aldirisa celjabol a végrehajto irodijiban a felhivas kézhezvételétd] szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.

Figvelmeztetés arverezék részére

Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairdsinak napjatél - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a
Jjogorvoslatot elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a
végrehajtéi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtora nézve eljarasi kotelezettséget. Ennek kivetkeztében a végrehajtoi iroda
az drverési vételar kirivéan magas Gsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését,

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazisaban a licit lezdrultival (vagy az drverés egyéb okbél torténd megsziintetése esetén) az arverezé részére
az drverési eléleg atutaldsi koltséggel csikkentett része keriil visszautaldsra.

Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az clsé drverésre vonatkozd szabélyok az iranyadodk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes veteli ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplét,

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozé Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismétels megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — vegrehajtasi kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsériék targyiban hozott Jogerds birésdagi hatirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdallapitott becsériék alapjin elkészitet, Jolyamatos
darverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajiasrol szolo 1994, évi LI 16rvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjian a végrehajtasi eljdrds szabalyait és az
eliterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiél szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terfeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiénadl kell benviijtani a végrehajidst Joganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekril sz0lo 1990 évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15,000 Fr, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésigi Fizetési Portiirsl inditott utalissal, kizvetlen banki dtutalissal az
illetékes hirdsdg eljardsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dumitalasi m eghizas (birésagon rendszeresitett wSarga csekk ") hasznalatival fizether meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utén tordlje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Godolls, 2026.03.31.

dr. Székely Attila Janos
végrehajto-helyettes
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