Gyakori kérdések

I. Altalanos kérdések

Tudok-e e-mail formajaban iigyet intézni?

Nem, e-mail form4jaban érdemi ligyintézésre nincs lehetdsége, az e-mailben érkezett levelekre
Adohatosaguk csak altalanos tajékoztatast adhat.

Hol talalom az 6nkormanyzat adéirodajahoz benyijtandé dokumentumokat?

Maganszemélyek iigyeiket kétféle modon intézhetik.
Az alabbi web-cimre kattintva az oldalon ki kell valasztani a megfelelé nyomtatvanyt és postai
uton, vagy személyesen eljuttatni a Kerepesi Polgarmesteri Hivatalba.

Amennyiben rendelkezik {igyfélkapuval, az aldbbi link beirdsaval, Kerepes Véros
Onkormanyzata kivalasztdsa utan a megfeleld trlap kivalasztasa és kitoltése utan az tirlapot
igyfélkapun keresztiil eljuttathatja a Hivatalunkba.

link: https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap

Tarsas vallalkozéasok és egyéni vallalkozok iigyeiket kizardlag elektronikusan intézhetik.

Az alabbi linkre kattintva, Kerepes Varos Onkormanyzata kivalasztasa utan a megfeleld trlap
kivalasztasa és kitoltése utan az trlapot ligyfélkapun keresztiil eljuttathatja a Hivatalunkba.
link: https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap

11. Epitménvadé

Ki veheti igénybe a 65 év felettiek épitményad6 kedvezményét?

Aki 2026. januar 1-jén betoltotte a 65. életévét €s lakasat életvitelszerlien hasznalja
(lakcimnyilvantartasban - a naptari év minden napjan - bejegyzett lakohelye.), és az
épitményadd adatbejelentésben a mentesség igénybevételérdl nyilatkozott (,,A” betétlap IX.
1ész)

Igénybe vehetem-e tobb ingatlanra a 65 év felettiek épitményado kedvezményét?

Nem, mivel a kedvezményes adomértéket a 65. életévét betdltott maganszemély veheti igénybe,
de csak arra az ingatlanra vonatkozodan, amely ingatlant életvitelszerlien lakhatasra hasznalja.

Igénybe vehetem a 65 év felettiek épitményado kedvezményét a teljes ingatlanra, ha csak
résztulajdonnal rendelkezem?

Nem, a kedvezmény kizarolag a 65. életévét betoltott személy tulajdoni hanyada, illetve a
vagyoni értékii joga erejéig vehetd igénybe.


https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap
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Epitményadé adatbejelentésemet megallapodassal nyijtom be, 65. életévet betoltottem,
kedvezményre jogosult adozoként az ingatlannal Kkapcsoltban résztulajdonnal
rendelkezem. Igénybe vehetem az épitményado kedvezményt a teljes ingatlanra?

Nem, mivel a kedvezményt kizarolag a 65. életévét betoltott személy tulajdoni hanyada, illetve
a vagyoni értékill jog erejéig vehetd igénybe.

Hogyan szamithato ki az épitmény hasznos alapteriilete (példa)?

Ha egy lakas alapteriilete 110 m?, hasznos alapteriilete 100 m? (tetStéri helyiségekkel
rendelkezd lakés révén ekkora teriileten haladja meg a belmagassag az 1,9 m-t), a lakashoz
tartozik egy — tarolo-helyiségként hasznositott — 10 m2 alapteriiletii pince-helyiség és egy 20
m?-es erkély és egy 25 m*-es garazs, akkor az épitményadé alapja az alabbiak szerint 4ll elé:
Az alapteriiletbd] csak a hasznos alapteriiletnek minésiilé alapteriiletrész adokoteles (100 m?),
a tarold-helyiségnek mindsiild pince a példa szerinti esetben kiegészitd helyiségnek mindsiil,
igy (10 m? nagysagt) alapteriilete nem képez addalapot, a 20 m?-es erkély alapteriiletének 50
%-a (azaz 10 m?) szdmitandé bele az épitményado alapjaba, a garazs azonban teljes (25 m?
nagysagu) alapteriiletét tekintve épitményado-terhet visel. Mindezek alapjan a példa szerinti
esetben az ad6 alapja: 100 m?+10 m*+25 m? = 135 m?. A gardzs hasznos alapteriiletét a ,,B”
betlijelii lapon kell feltiintetni.

Az egyéni vallalkoz6 a tulajdonaban 1évoé lakasban nem végez tényleges jovedelem
szerzésre iranyulo tevékenységet, a lakason beliil nincs elkiiloniilt "lakasrész", amelyet
vallalkozéi céllal osszefiiggésben hasznilna, csupan az egyéni vallalkozok
nyilvantartasaban székhelyként bejegyzésre keriilt a lakcime. Hogyan alakul az
épitményaddoban az adokotelezettség?

Az addalanya a maganszemély vagy gazdalkodo lehet, abban az esetben, ha kapcsolodik hozza
adotargy is. Jelen esetben, ha nem kiilonithetd el a lakasban olyan ,lakésrész”, amely
egyértelmiien dsszefliggésbe hozhatd jovedelemszerzésre irdnyulod tevékenységgel, akkor kvazi
nincs adotargy. A példaban szerepld egyéni vallalkozonak az épitményado adatbejelentésben a
lakas teljes hasznos alapteriiletérdl szamot kell adni, az elsé 60 m>-re vonatkozoéan 750.-Ft/m?
adomértékkel, a 60 m? feletti rész utan pedig 0.-Ft/m? adomértékkel fog addzni.

Azon helyzetekben, ahol jelenleg a maganszemély és egy vallalkozo/vallalkozas kozott
bérleti szerzédés all fenn, ahol a lakoingatlan egyértelmii, elhatarolt épiilete, kiilon
bejaratu helysége bérleti szerzédés alapjan van székhelyként hasznalva, ott hogyan alakul
az adoalap meghatarozasa?

Epitményadé esetén az ado alanyara vonatkozéan a helyi adokrol szol6 1990. évi C. torvény
(tovabbiakban: Htv) 12. §-dban foglaltak az iranyadoak.

Az ad6 alanya az, aki a naptari év (a tovabbiakban: év) els6 napjan az épitmény tulajdonosa.
Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni héanyadaik ardnydban adodalanyok.
Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az
annak gyakorlasara jogosult az ado alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékii jog jogositottja a
tovabbiakban egyiitt: tulajdonos). Valamennyi tulajdonos altal irasban megkdtott és az
adohatosdghoz benyujtott megéllapodasban a tulajdonosok az addalanyisaggal kapcsolatos



jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhdzhatnak. Tarsashaz, -garazs és -iidiild
esetén a tulajdonosok 6nallo addalanyok, a kozos hasznélat helyiségek utan az ad6 alanya az
emlitett kozosség.

Azokban az épitményekben, ahol az adotargy egyértelmiien elkiilonitheté lakascélu
hasznalatra szolgalo helyiségekre, illetve iizleti célt szolgalo helyiségre, ott az épitményado
adatbejelentés soran 2 betétlapot kell majd Kkitolteni. Egyet a lakasra vonatkozoan (A
betétlap), egyet pedig az iizleti célt szolgalo helyiségekre (B betétlap)

Ezekben az esetekben tehat az épitményad6 fizetésére kotelezett addalany az ingatlan
tulajdonosa, vagyoni értékli jog jogositottja lesz, az adotargy pedig egyrészt a lakés célra
szolgalo, mésrészt a nem lakas célra szolgalo épitmény (épiilet vagy épiiletrész) lesz, az adott
adotargyhoz kapcsolt adomértékkel.

Ha egy ingatlan vonatkozasaban tobb vallalkozas van bejelentve székhelyként, ott
ugyanazon adotargy minden vallalkozasnal ad6zik? Vagy nem?

Az épitményadoban egy adotargy egyszer adozik. Az ad6 alanyara vonatkozdan a helyi adokrol
52616 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv) 12. §-aban foglaltak az iranyadoak.

Az ad6 alanya az, aki a naptari év (a tovabbiakban: év) elsd napjan az épitmény tulajdonosa.
Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hényadaik ardnydban adodalanyok.
Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az
annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékii jog jogositottja a
tovabbiakban egyiitt: tulajdonos). Valamennyi tulajdonos altal irasban megkdtott és az
adohatésaghoz benyujtott megallapodasban a tulajdonosok az addalanyisaggal kapcsolatos
jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhdzhatnak. Tarsashaz, -garazs és -idiild
esetén a tulajdonosok 6nallo addalanyok, a kozos hasznélat helyiségek utan az adé alanya az
emlitett kozosség.

Hogyan alakul az épitményado engedély nélkiil épiilt, vagy anélkiil hasznalatba vett
épitmények esetén?

Telepiilésiinkon vannak olyan ingatlanok, amelyek az ingatlan-nyilvantartasban kivett,
beépitetlen teriiletként szerepelnek, a valdsagban azonban épiilet talalhato a jelzett ingatlanon.
A helyi adokrol szold torvény szerint az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepeld épiilet is
targya az épitményadonak.

A hatdlyba lépett Onkormanyzati rendelet értelmében minden addalany — ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni értékli jog jogositott, annak hidnydban ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett tulajdonos - adatbejelentésre koteles! Ugyanigy adatbejelentés
benyujtasara kotelezett az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil haszndlatba vett épitmény
tulajdonosa/vagyoni értékli jog jogosultja is. Tekintettel arra, hogy telepiilésiinkén az
épitményadd 2026. januarjatol keriilt bevezetésre, amennyiben az épiilet(rész)
hasznélatbavétele 2025.12. 31-ig megtortént, akkor 2026. januér 1-jével targyi adokotelezettség
keletkezett.



III. Telekado
Kinek kell telekadoét fizetnie?

A telekadot annak kell fizetni, aki a naptari €év januar 1-jén a telek tulajdonosaként (vagy
bejegyzett vagyoni értékii jog jogosultjaként) az ingatlannyilvantartasban szerepel.

Fontos tudni: Ha tobb tulajdonos van, (f6 szabalyként) mindenki a sajat tulajdoni hanyada
aranyaban adoézik. Valamennyi tulajdonos altal irasban kotott megallapodasban a
tulajdonostarsak egy tulajdonost is megjeldlhetnek adoalanyként.

Ha a telken vagyoni értékii jog van (pl. haszonélvezet), akkor a térvény szerinti szabalyok
iranyadok, de jellemzden a tulajdonos marad az ad6 alanya.

Kell-e telekadot fizetni azon telkek utan, amely ingatlanon olyan épitmény talalhato,
amelyre épitményadot fizet a tulajdonos?

Mentes az ad6 alol a maganszemély addalany - vallalkozo iizleti célra nem szolgéldo — azon
telekingatlana, amelyen elhelyezkedd, életvitelszerien hasznalt lakdsa utdn az addévre az
épitményaddban fizetési kotelezettség terheli.

Minden egyéb esetben telekadot is fizetni kell az érintett ingatlanra vonatkozdan.
Epitési tilalom alatt all6 telek utan kell-e telekadot fizetni?

Igen, azonban mentes a telekado alol, az épitési tilalom alatt 4116 telek adokoteles teriiletének
50 %-a.

Hogyan és mikor kell a telekaddt bejelenteni?

Az adatbejelentést elsd alkalommal 2026. marcius 31-ig, a kovetkezd addévekben pedig az
adokotelezettség keletkezését (valtozasat) kovetd 15 napon beliil kell tenni. (Ingatlan
tulajdonba/haszonélvezetbe keriilés esetén az adatbejelentés benyujtdsdnak hatarideje a
tulajdonba/haszonélvezetbe keriilést kovetd év januar 15. napja.)

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy onmagéaban az ingatlan-nyilvantartdsban torténd valtozas
atvezetése, adas-vételi szerzddés, tajékoztatds Onkormanyzati adohatdsidg részére torténd
megkiildése stb. nem elegendd és nem helyettesiti az onkormanyzati adohatosag felé sziikséges
adatbejelentést!

Nem kell ujabb adatbejelentést benyujtani mindaddig, ameddig az addalany koriilményeiben,
az ado targyaban nem kovetkezik be adokdtelezettséget érintd valtozas.

Az adatbejelentés benytjthaté az addhatosag altal rendszeresitett tirlapon vagy elektronikus
formaban (https://ohp-20.asp.lgov.hu/).


https://ohp-20.asp.lgov.hu/

