Kerepes Varos @nkonnéﬁ&zat Képviselo-testiilete

Eldterjescztés

Kerepes Véros Onkorményzat Képviselé-testiiletének és Szerveinek
Szervezetli és Mitkodési Szabalyzatardl szolo
20/2019.(X.24.) onkormanyzati rendelet 21. § (3) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan

Kerepes Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének munkatervében meghatérozott
2020. aprilis 30-ai rendes iilésének témajaként

ﬂ napirendi pont: A Templom utcai 14. hrsz-d Onkorméanyzati tulajdonit ingatlan
értékesitésérol dontés

Eldterjesztd: Gyuricza Laszlé Rébert polgarmester

Az eldterjesztést véleménykérés jogan targyalja: A Pénziigyi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsag,
Varostizemeltetési, Komyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsdg

Az elterjesztés készitésében kdzremiikodott: Filldp Anna miszaki és beruhazasi osztalyvezetd

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Kormany a 40/2020 (111.11.) kormanyrendeletével 2020. mércius 11-t6] Magyarorszag egész
tertiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki. A katasztrofavédelemrél sz6olo 2011. évi CXXVIIL tv.
46. § (4) bekezdése alapjan a kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, Kerepes Viros
Onkorményzata Képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgérmester gyakorolja.

A Kerepes, Templom utca 14 hrsz.-0 Onkorméanyzati tulajdoni ingatlan az ingatlan
nyilvantartds szerint ,kivett beépitetlen teriilet” 612 m2 nagysigl és beékelddik a Templom
utcai 13 €s 19 hrsz.-0 lakéhazas ingatlanok kozé.

A szomszédos kerepest 13 hrsz.-0, Templom u. 18. szdm alatti ingatlan tulajdonosa 2016-ban
peres eljaras keretében meginditott - a kerepesi 14 hrsz.-0 telek irant - egy elbirtoklasi eljarast.
Ez egy t6bb mint 3 évig tarté birésagi targyalasok sorozata volt, amelyek eredménye 2019
nyaran, hogy a Budapest Kornyéki Torvényszék méasodfokt Birdsiga — nem ismerte el a
szomszéd éltali elbirtoklas tényét.

A Birdsagi targyalasok kozben, 2018-ban a szomszéd probalkozott a peres eljaras egyezséggel
torténd lezdrasara, de a Képviseld testlilet nem jarult hozzd az akkor 4,9 millié forintra
értékbecslé altal felértékelt tertilet 700.000 Ft-os vételaron torténd eladasdhoz. A 13. hrsz.-a
ingatlan tulajdonosa tajékoztatva lett a Képviseld testiilet dontésérél és felajanlasra keriilt a
4.900.000 Ft vétel ar. Erre viszont véalaszt nem kaptunk, hanem a tulajdonos tovabbra folytatta
a peres eljarast az elbirtoklas ligyében.

Tobbszor, irdsban kértiik a jogi képviselonk utjdn a birtokbavétel meginditasat, de ez
meghiusult. Kézben a 13, hrsz.-i1 ingatlan egyik tulajdonosa elhunyt. Ez év elején kérelemmel
fordult 6nkormanyzatunkhoz Dr. Hlés Gydrgy, az elhunyt holgy férje, hogy meg kivanja
vasarolni a 14 hrsz.-0 ingatlant, a testiilet altal felkinalt 2018-as 4.960.000 Ft értéka vételaron.
A beadvany és az irat eldzmények ismeretében felkértem a miiszaki osztalyt, hogy készittessen
értékbecslést, mivel az értékbecslések 90 napig érvényesek és csakis egy Ujonnan készitett
értékbecsliés hatarozza meg az adott 6nkorményzati vagyon értékét,
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Nyéry Zsuzsanna ingatlan vagyon értékelété] az ingatlan forgalmi értékének megallapitisa
celjabol értékbecslést rendeltiink meg. A 2020. aprilis 2-an iktatott vagyonértékeld szakérioi
vélemény értékelési bizonyitvanyaban az ingatlan nettd forgalmi értéke 5.500.000 Ft.

A telek elhelyezkedésébdl és Z alaku forméjabol adoddan, a telek hasznositdsa erbsen
korlatozott. Az utcaképbe utcafronti eépllet elhelyezése nehézkesen illeszthetd, realisabb a
telken az utcafronttol visszahtzott, szabadon 4116 eptilet majdani kivitelezése, ami esetlegesen
magaval hozza a nagy zoldfeliilet igényii, kozbsségi jellegli épiiletek és funkcidk eldtérbe
keriilését,

A fentiek alapjan nem javaslom a 4.900.000 Ft vételi ajanlati dsszeg alapjan az ingatlan
crtékesitését, mivel 2020. 4prilis héban készitett vagyonértékeld szakértdi vélemény értékelési
bizonyitvanyaban szereplé osszeg nett6 5.500.000 Ft.

Az eléterjesztés melléklete: a felmérési vazrajz és a vagyonériékel szakértsi vélemény.

.+/2020.(1V.30.) polgdrmesteri hatiarozat:

Jelen hatérozattal a kerepesi 14 hrsz.-g, Onkormanyzati
tulajdond ingatlan - Dr. Hiés Gyérgy Altal ajanlott
4.900.000 Ft vételaron térténd - értékesitését nem
tamogatom mivel az ingatlan, vagyonértékelé szakértéi
vélemény értékelési bizonyitvanya szerinti értéke nettd
5.500.000 Ft.

A Templom utca 14. hrsz.-i énkorményzati tulajdonu
ingatlant nettdé 5.500.000 Ft vételaron kivanom
ertékesiteni, palyazati felhivas Gtjan.

A pélyazati felhivast a Miszaki osztallyal elkészittetem,
¢s azt a honlapon és a helyi wjsagban meghirdettetem.

A 2020. junius havi {ilésen a beérkezett
Képvisel6-testiilet dont.
Hatarid6: 2020. majus 10.
Felelos: Gyuricza Laszlo Rébert polga

Kerepes, 2020.4prilis 23.

Az clterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek.
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Nyéry

épﬂémémék
ingatlan vagyon értékelé
{PMIK 1841/200%})

.Postacim / lroda:

2113 Szada
Széidhegyi u. 17.

Telefon: +3620-539-1719
nyary.asuzsi@gmail.com

forgalmi értékbecslés szakéndi vélemény

_VAGYONERTEKELG SZAKERTOI
_VELEMENY OSSZESITOJE
(ERTEKELESI BIZONY[TVANY)

Targy:

2144 Kerepes, Templom v. Hrsz: 14. alatti ingatlan
forgalmi értékbecslése.

A targy szerinti ingatian netté forgalmi vagyonértékét a jelenlegi,
megtekintett Gllapotban, per-igény- és tehermentes viszonyokat

feltételezve:

5’500°000 Fi-ra

azoz 6tmillié  o¥szézezer forintra

s A meghatdrozoft érték netié érték

értékelem

¢ Az érték a tehermentes és igénybe vehets dllaopotot tételezi fel.
¢ Jelen szakvélemény az elkészitéstd! szémifott 90 napig érvényes.

Budapest, 2020. marcius 24.
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Kerepes 14 helyrafzi szam felmérése
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FELMERT hasznalat

Készitefte:
Kerepes, 2016.08.22.
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