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Dintés

Kerepes, Jenes Jozsef (Baranyi Jozsef) 073/19 hrsz.-id ingatlan fejlesztéséhez sziikséges

tanulmanyterv médositas targyaban

Ulés datama:

2022.06,30,

Ulés tipusa:

nyilt

Mdtv, 46. § (1) bekezdese alapjan.

Munkaterv szerint:

nem

Eloterjeszto:

Gyuricza Laszlo Robert polgarmester

Az Onkormdnyzat és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatdrdl sz6lo 20/2019. (X 24.) énkormdnyzati

rendelet 26. § (1) bekezdeés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapian

Készitette,

kozremiikodott: Szotané Farkas 11diko miszaki igyinteézd
Nemzetiségi

énkormanyzat joga: nem kell nyilatkoznia

Sziikséges szavazati

arany: mindsiteti 16bbség

Kerepes, 2022.06.29.

Gyunicza Laszlo Rébert Polgarmester

Az elbterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek.

dr. Fiigedi Rcka jegyzd




Kerepes Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Jenei Jozsef (elozdekben Baranyi Jozsef volt a kérelmezd) kérelmet nyujtoit amiben kérte, hogy a
tulajdonaban 1évé 073/19 hrsz-ingatlanra vonatkozéan a HESZ és Szabalyozasi Terv moédositasanak
lehetdséget. A teriiletre vonatkozdan Jenei Jozsef az altalunk kért termelésbél valé kivonasi engedélyeket
megszerezte, Az el6z6 tulajdonos Baranyi Jozsef altal benydjtott tanulménytervet a testiilet a 150/2021.(X.28.)
Kt. hatarozatiban elfogadta. A telepillésrendezési szerzodés eldkészitése soran a tanulmanyterv ismeételt
4tnézése utdn — amely a fenti szama Kt. hatarozatban elfogadésra keriilt — sziikségessé valt, hogy az elfogadott
tanulmanytervben a 3101/368 hrsz.-0, illetve a 3101/405 hrsz-¢ Onkorményzat tulajdondt képezd at”
megjelolési ingatlanok csere lehetéségének javaslatarol a Képviseld-testiilet dontést hozzon, hogy a javaslattal
egyetért, vagy a kdzutak cseréjéhez nem jarul hozza.

A fentick ismeretében kérem a Tisztelt Képviselo-testitlet dontesét.

L.

.../2022.(V1.30.) Kt. hatérozati javasiat:

Kerepes Viros Onkormanyzat Képvisel§-testillete a 073/19 hrsz terillet fejlesziésének elkeszitésere az
elkésziilt Fejlesztési és Teleplilésfejlesztési Tanulmanytervet és az abban foglaltakkal egyetért, és megerdsits
a 150/2021. (X .28.) Kt. hatdrozatat.

Hataridé: 2022.08.31.

Felelés:  Gyuricza Laszlo Rébert polgarmester

yva

/2022 (VL30.) Kt hatarozati javaslat:

Kerepes Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 073/19 hrsz tertilet fejlesztésének elkészitésére az
elkésziili Fejlesztési és Telepiilésfejlesztési Tanulményterv tartalmat azzal a modositassal fogadia el, hogy a
tanulmanytervben a 3101/368 hrsz-0i és a 3101/405 hrsz.-U kozutak cseréjéhez nem jarul hozzé. A 150/2021.
(X.28.) Kt. hatérozat e hatdrozat szerint modosul.

Hataridé: 2022.08.31.

Felel6s:  Gyuricza Laszld Robert polgarmester

iI.

...J2022.(VL.30.) Kt. hatarozati javaslat:

Kerepes Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete felkéri Gyuricza Laszlé Robert Polgarmester, hogy a fenti
hatérozat alapjan készittesse el a telepiilésrendezési szerzodés tervezetét, amelynek clfogadasardl a
Képvisels-testiilet kdvetkezd iilésén dont.

Hatdridé:  2022.08.31.

Felelos:  Gyuricza Laszlo Robert polgarmester
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HepilE s imnnnanyiene 0T 3T, 31017368, 026547 frsz -u weviiniére vonglhozden

1. i Bavezetfs - L e L alman e BT T ST

A tanulmanyterv targydt - KEREPES véros 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz-U lakd teriletfejlesztésére
vonatkoz6 telepiilésrendezési szerz4dés és tervezett épitési beruhazas kapesan - teleplitésrendezési
es5zkdz modositds eldkészitéséhez szikséges telepitési tanulmanytery képezi. E tanulmany a BM)J
Bau Home Kft megbizésabdl készilt, a 2021.augusztus 30,-an kototy tervezési szerzddés alapjan,

2. A tervezési feladat és a tervezés célja. 1

A fejlesztésre szant o73/ 19 hrsz-0 ingatlan Kerepes belteriletének északi hatdraban, jelenlegi
mezdgazdasagi és védelmi erdd Gvezeti besorolasu terileten taldthaté a Pancrama lakopark
részeként.

A fejlesztési cél és feladat, az Gvezetmodositds kezdeményezése és a tervezett telekosztds
figyelembevételdvel mintegy 13 db épitési telek és csaladi hdzas lakdépiilet kialakitdsa és az
épiletekben kialakithatd 2 db lakds lehetdségének biztositdsa. A kedvezd Uthaidzati struktura és az
optimalis telekalakitas érdekében terlletcsere javasolt, mely a 3101/ 368 hrsz-U 0t lakdteriletbe
vonasdval és a fejlesztési teriilettel t6rténd egyesitésével, illetve a 3101/405 hrsz-U tervezett Ut a
fejlesztési terileten keresztul térténé meghosszabbitasaval kerGlhet megvaidsitasra.

A magasabbrendl jogszabalyok figyelembevételével az Agglomeracié teriletén O lakdterilet
kialakitdsa esetén pihenést szolgald zbldteriilet kialakitdsa sziikséges, amit a Fejlesztd sajt
teriletén biztosit mintegy 495 m*-en és amit az Onkormanyzat részére kdzkertként dtad.

A fejlesztés altal a lakdteriletbe sorolt 073/1g hrsz-U telek 0,58 ha védelmi erddterilete a szintén a
Fejlesztd tulajdonaban lévd 026/43 hrsz-0 telken potothatd vissza, ezzel biztositva, a védelmi
erdéteriletek, valamint a biclogiai aktivitds értékének kozigazgatdsi tertleten bellli szinten
tartasat.

Ez a modositas Jehetdvé tenné a oo m?-kent 1 db ketlakdsos lakoépiilet kialakitasat.

A tervezédsi feladat a tanulménytervben bemutatni a hatdlyos jogszabalyi kdrnyezetre és
szabédlyozasi lehetéségekre is tekintette! - a Fejleszté és az Onkormanyzat aital elfogadott
szempontok alapjan - a terilet fejlesztesi lehetSségeit, és a rendezési terv modositasa sorén a
teruleten varhato fejlesztések nagysagrendi terhelési jellemzéit és varhatd f6bb infrastrukturalis
igényeit.

A tanulmaényterv célja, hogy arra alapozva a Fejlesztd és az Onkormanyzat megkotthesse a
telepitésrendezési szerzbdeést, és ezzel lehetdséget biztositson a terilet fejlesztésére. £zt kovetben
a tanulmanyterv tartalmi elemeit az Onkorményzat altal tdmogatott forméban be keli illeszteni a
szabalyozasi terv modositasaba.



nytenv 73716, 3100/368, GRdr1

s yoralkozdan.

Herepes Telepiies: tamh qsz - e

Madositassal érintett teriiletek terileti elhelyezkedése




Horppes Telspilésd isnulmdnylery G718, 3101368, (26547 sz -0 derlleitre vonalioiien.

3. A terUletek révid bemutatésa <

Teriileti érintettség vonatkozasaban a tanulmanyterv a o73fag, 3101368, 026/41 hrsz-U terlletre
terjed ki. (me!feke!t ru!ajdonr lap afapyan a refek adam;)

07319 1,0288 | Ma-2 mezogazdasagl terilet | aszantoy (4443 m2) Voina Gabor
ha Ev védelmi erdéterilet b erdé 7 (5845 m2} Jenes Jozsef

A 073119, 3101/368 hrsz-U tervezési teriilet KEREPES északi részén az uj parcelldzasyd kialakuloban
lévd lakdterilatek kizé ékelddve a H8-as godoléi HEV (253-as vasUtvonal) és a 3. szamu orszagos
foutvonal kozétt talalhatd.

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok a 073/1g hrsz-0 teriletet a telepiilésszerkezeti terven taviati
intdzményi és védelmi erdé teruletfelhaszndlasba, mig a szabalyozasi terv eltérden a
telepulésszerkezeti tervtdl az intézmény tertletet mezdgazdasagi Ovezetbe sorolja. A fejlesztési
teriilet kizterileti kapcsolatat jelenleg a Bodza uvtca és a Harangvirdg utca biztositja. A 3101/368
hrsz-U bnkormanyzati tulajdonu kozit telek jelenleg kozlekedési teriletbe sorolt.

A 073/19 hrsz-u fejlesztési terletet délnyugati oldalrd! bedlit lakéterilet, a tobbi oldalrdl tobbnyire
még beépitetlen telkek veszik koril. A mar kialakult lakdterlleten jellemzéen egy, maximum
kétszintes lakéépiiletek alinak, a terepadottsagokhoz illeszkedve.

Bodza utca Juhdsz Gyula utca sarok

Bodza utca a Juhdsz Gy utca irdnydba Bodza utca a Margit utca iranyaha
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Fejlesztési teriileten kitaposott foldut a
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| Fejlszte'si teriileten itaposott foldot a
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G7ETE, 310138
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Marangvirag-Vadrézsa keresztezddése

Bodza utca irdnyabdl alsdbb szakasz

pirne

Harangvirag utca




Kerepes Telephdsi lendmidriiery UTITE, BTG58, Q2841 hrse -4

e vOrnisikor G,

A fejlesztési teriilet a 2018. évi OXXXIX. trvény alapjan a telepilési térség része, illetve a fejlesztdsi
terOlet 073f1g hrsz.-0 telkének északkeleti alrésziete Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
kataszteri erdterGlet. Az erdbrdl, az erd8 védelmérdl és az erdégazdalkodistdl sz6lé 2009. évi
XXXVIl. térvény értelmében hatdsdgi szakaszban csereerddsitést szlikséges végrehajtani a teriilet
lakéterileti beépitéséhez.

2018. évi OXXXIX. torvény 11, § a) az erdégazdalkedasi tersegben az erdoterilet teriletfelhasznalssi
egységet a térséget lefedd erd8k oOvezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erdbtelepitésre javasolt terllet dvezatére vonatkozd szabilyok figyelembevételével kell lehatdrolni.
2g. § Az erddk Ovezetébe tartozd terileteket az adott telepilésnek a telepiiiésrendezési
eszkozében iegaldbb g5%-ban erdéteriilet teriiletfelthasznilasi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatdlybalépését megelbzben kijeldlt beédpitésre szént teriletek, valamint az erd6rdi, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl szold zoog, évi XXXV tdrvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott terilletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdci¢
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Uduldkorzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiiési
térség terliletein 1évo erddk Svezetének terDletét a szamitasndl figyelmen kivil kell hagyni.
Tajékoztatasul: Kerepes hatalyos TSZ7-e az erdészeti adatszolgaltatas szerinti teriletek gs5,38%-at
(700,549 ha) sorolja erdd terlletfelhasznélasha, azaz 6,072 hektarral meghaladja a kételezoen eldirt
szazaiekot.

A mbdositandd (07319, 3101/368 hrsz.-() j terilet Hsszesen mintegy 1,02 ha.
A vizsgilt telek jelenleg beépitetlen, kozmivesitetlen részben parlagterilet részben akdcossal
bendtt zGldteriilet.




Herepes Telepies mmdmenyisr 07318, 3101868, 026/47 [rsz - feriiieldre voraikaz oan,

A terillet hatdros a mdr részben bedpilt kertvarosi lakoterilettel és a beltertlet korilveszi. A
hatalyos Hész szabalyait figyelembe véve a terllet Ma-2 és Ev dvezet elSirasai szerint nem épithetd
be. Az Ma-2 dvezetet, mint tavlati fejlesztési terGietet nevesiti a hatalyos hész.

Az aktudlis piaci igényeket figyelembe véve a fejlesztdi elképzelések az 0f lakéteriletek
kijelblésének irdnyaba tolddtak, igy a Fejlesztd a TSZT és SZT mddositasdt kezdeményezi annak
érdekében, hogy a terileten 0] laké céld Lke jeld kertvérosias lakoteriilet kerllhessen kijelSlésre.
Emellett a terbleten Zkk jeld kézkert terilet kijelolése szikséges az OTEK 10/A §. 2.d) eléirasa
értelmében,

A lakdteriletet 0 belsé kozot tarja majd fel, mely Gt kialakitésat a Fejleszté az Onkormanyzattal
eldzetesen egyeztette. Az Utkialakitds terlletcserével tervezett megvaldsitani mely (Ot kialakitasnak
részei kell legyen a megfelels szélességl Utburkolat, jarda, csapadék és szennyvizelvezetgs, vilagitds
is.

A fejlesztési terilet Ev jeld védeimi erdéterilet megszintetése Bioldgiai aktivitasérték
kompenzacidt von maga utdn, amit a fejlesztd a telepilés 026/41 hrsz-U terliletén - Ev védelmi
erddteriiletként- biztosit. A BIA pdétids terillet Kerepes nyugati részének tervezett lakoteriletén
helyezkedik el. Megkizelitése a Kolcsey Ferenc utcan keresztil lehetséges. Jelenleg beépitetlen,
kdzmiivesitetlen szantd mivelési g0 mintegy 0,66 ha-os parlagterilet. A kérmnyezd teriletek Lke
kertvarosias lakéterileti besorolsuak.

A fejlesatési terilet 07319, 3101/368, hrsz-0 terileten a HESZ paraméterei adta lehetdséget
figyelembe véve a 700 mi-ként legfeliebb 2 db lakés épitése tervezett egy épllettdmegben
oldalhataron &lié beépitési méddal. A teriifet adottsagat alapjén {elhelyezkedés, taji adottsagok) és
infrastruktira elldtas szempontjabdl is alkalmasnak mondhatd.

Az sszesen mintegy 1 ha-os terilet fejlesztése 12 méter szélességl kézut kialakitasaval és a 700
mz-es telekminimum mellett mintegy 13 db épitési telek kialakitasa tervezett. A hatélyos HESZ
egyes Lke lakdovezeti eldirasai kozil az Lke-1 6vezet a beépitésre alkalmas dvezeti elSiras. Tehat Uj
épitési Svezet kialakitdsdra nincs sziikség.

Azonban a magasabbrend! jogszabélyok eldirjak az Uj lakéteriletek kialakitasa esetén a zoldterilet
kijelolését, melyet a fejlesztd terileten belUl biztosit tervezett kizkert terlletként, és az
Onkoarmanyzat részére elajandékoz. Ennek az évezetnek (Zkk) a kialakithat¢ teleminimumat a
HESZ el8irasaiban csbkkenteni szitkséges.

A fejlesztés biologiai aktivitasértékének kompenzécidjaként a fejlesztd sajat tulajdon( 026/41 hrsz-i
ter{letén biztositani tudja, ahol (Ev) védeimi erdéterilet kijeldlése javasalt.

A o73/1g hrsz-U tervezett épités a meglévs Lke-1 épitési bvezet alkalmazaséval, -melyben
oldalhatéron ailo beépitési méd mellett, 700 m*-ként 2 db lakds épitése szabaly alkalmazdsa és
lakdsonként biztositandé 2 db garazs ésjvagy beallé kialakitasa esetén megvalosulhat.
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Kerspes Telepitesd tanghndnyieny G719, 3101/368, (2041 fusz -0 ferdlelers woneih GEGEn,

4.  Telepiilésrendezési adottsdgok -~ 0 EE LTI E PR S e

A teriletre vonatkozdan jelenleg a kivetkezd telepillésrendezési tervek vannak hatalyban:
e Kerepas Varos 221/2014 (X1.18.) sz. kt. hatdrozattal elfogadott Telepiiésszerkezeti Terve
» Kerepes Varos 23/2014. (X1.18.) sz. 6k, rendelettel eifogadott, tobbszor mddositott Helyi Epitési

Szabdlyzata

" Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl .

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbél -

egyéges szerkezet( telepllésszerkezeti terv
kivonat

S$ZT-4 M2 terviap
fejlesztési terblet (073/19, 3201/368 hrsz)

egyéges szerkezet( telepiilésszerkezeti terv
kivonat

SZT-3M1 terviap
BIA pGtlas teriilete 026/41 hrsz

10



Fetgpes Telepiesi lanulnsmery (718, 3104388, G264 hirse-u fag

e vonaticozGEn

A hatalyos szabalyozasi terv védelmi _erdét_g;i)lgt_re és mézc"igazdaségi_ terijleteire vonatkozé.

elirasai .

(13 A védehmi exdd Svezer relekelaldtisen &5 Svezetie vonmtkozd eldivdsokar az alabbi rablizsr és
bekezdések mutalmazzik Az Ev jel o védeln epdd tevtilereinek dvezetét hatdrorza nieg.

& kdalaksthae relele |
S Kdalakdgdhars

: ey
100000 0,1 -

(21 A szabilyozdsi rerven Ev jellel szabilvozorn exddreriiletek & kéinyezercddelms €5 rermiészervedelau
célokat szalgald védelnu ranxdelrdsd exdok

(3} Az Svezethen az exdd védelnu rendelterdsér szelpdld dpiilemck nem mindslild  exdéezen
Kresitmdayek helyezherdk ol amennyiben a rendelretést nem akadalvozzak.
{4 Az Svezet teriiletén nem helvezherd el

A} epiiler

B) a kumrast szolgald miGrargrak
¢ a honvédelmi ée katonai, valamint nemzethizronsagl dpitmdnrek,
d) a andvanes iembielvek

¢} 2 megipuo encrgiaforrdcolk mirigral

{1y 7 A tiviachan felleszedsl teritledhénr meghatirozott ditldnos mezdgazdasdgi rendelrerdsd reriiler
Srezer telekalakitiera ¢ dvererre voaatkozd cldscisokat az  alibbl tibiazat és hekezdéeek
tagralizzzak, 5z Svezeter jele M4a-2.

m ) ‘phvidites

afa-2 20 GOD* §Z

1,0
= ivere Flefeegvesités, relehbariv rudesn's éa v ROwdl jelff servesas? S o

2y Az Ma-2 el dlmidnos mezdgazdasdgs reriiletek évezerdbe trtczuak a teleplilés mezogazdasigl
madreles alatr alld tavdan faleszodsi rerditerel.

{3y Az dvezethen kuzdrdlay az alabbi Spinndnvek helvezlietdk el
a} andvénvtermeszréshez kaposolddd idaiglenes iellegn epitménrek,
by dllarrartishoz kaposelodd ideiglenes jellegll épinndnyek.

{4y Az dvezetben #piilet nem helyezhetrd el

(3 Ali-2 jeld drvezethen burokkézpont kisiakitisa nem engedélrezs

) Az M32 dvezethen az szabalvozisi terven “ogredi elbirds 17 czabdlyozdsi slemimel megharisozomn

readelretds, dptiler megrarthard, az épiler hubanrdn beliil feliifthard, w epiiler az dvezeu
eléirdcolmak megfelelden dpihetd,
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Forepes Teiepiest lenulndnyinry 78, 3T0U/RCE, 0REA4T hraz -d e Ularére vonsthozdan.

Megallapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 2. és 3. fejezetben ismertetett célok megvaldsitasa
telepiitésrendezési szemponthdl oSvezeti felilvizsgalatot igényel. A jelenlegi hatélyos
mezdgazdasagi és erdd Ovezeti besorolasa és szabdlyai épllet, onalld lakéépiletek
elhelyezését a hatalyos Svezeti eldirdsok nem biztositjak.

""" A hatélyos szabalyozési terv kertvarosias lakéteriileteire vonatkozé eldirasai -~

44.§

A kertvarosias lakéterilet altalanos elGirasai

(1) A kertvarosias lakéteriet laza beépités(, dsszefiiggé nagy kertes, tébb 8nallé rendeltetési
egységet

magéba foglald, jellemz8en 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd elsdsorban lako
rendeltetés épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias fakoterilet (a tovabbiakban ebben a § - ban Lke) épitési dvezeteiben elhelyezhetd
épilet:

a}lakeo,

b} a helyi lakossag eliatasat szolglé kereskede!mi, szolgahtats,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsagiigyi, szocialis,

20

dy kulturalis,

e) sz23li3s jellegd,

f) sport és

g) olyan egyéb gazdaségi rendeltetés, amely nem telepengedély koteles és hasznalata soran a
kertvarosias lakdterileten elhelyezhetd £6 rendettetések hasznalatat nem korldtozza, vagy attél
nem igényel védelmet, és a vonatkozd dvezeti elirasoknak, tovabbé a rendeltetése szerinti kisién
jogszabalyi eldirasoknak megfele), kivéve ha az épitési bvezeti eldirds maskeppen nem
rendelkezik.

(3) A Lke épitési dvezetelben kiegészitd rendeltetés( épiieticént elhelyezhetd:

a) személygépjarmiy térold,

b) télikert,

c) barkdesmihely,

d) nyérikonyha, és

e} egyéb a férendeltetéseket kiszolgald térolé rendeitetés.

(1) A Lke épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

a) a{2) és (3) bekezdésben nem szarepld rendeltetési éplletek,

b) izemanyagtéhd 5natld 15 férdhelynél nagyobb parkols,

¢) onall6 parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t énsllyndl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szdmara,

d) szélkerék, & m- nél magasabb antenna, takdzlési épitmény,

e) zajos, biizds tevékenységgel jard funkcidji épitmény,

£)700 m2 - nél kisebb teriilet’ telken (haszon)dllattartas céljdra szolgalo épitmeny,

q) lakékocsi, lakdkonténer egyéb épisletnek nem mindstld lakas céljéra szolgald létesitmeény,

h) arnyékszeék.

(5) A Lke épitési dvezeteiben lévd épitési tetken:

a) az 550 mz és annal kisebb telken legfeljebb egy 6nalld rendeltetési egység, 550 m2-nél nagyobb
telkeken legfeljebb két 6ndilé rendeltetési egység helyezhetd el.

b} az a) pont figyelembevételével legfeljebb két laké rendeltetés helyezheté el
12
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kivéve, ha az épitési dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik.

(9) A Lke épitési bvezeteiben lévé épitési telken az épités feltétele a teljes k6zmiivesitettség
rendelkezésre allasa a 30.§-ban meghatarozottak szerint.

(10) A Lke épitési dvezetsiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az dvezsti elGiras masképpen
nem

rendelkezik.

(11) A Lke épitési Gvezeteiben lévd épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi meliéképitmények:
a} husfistold, jégverem, zoldségverem,

b) tragyatarold, komposztalo,

¢) sile, dmiesztettanyag-, folyadék- és gaztérols,

d) épitrnénynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd osziop.

(12} Az Lke épitési Bvezeteiben |évd épitési telkeken elhelyezheté melléképitmenyekre vonatkozo
szabalyok:

a) az épitési helyen belll és az oldalss telekhatartdl mérve legaldbb 3 m tavolsdgra helyezhetd el;
aa) kerti viz- és fllrddmedence,

ab) kerti épitett tizrakéhely, kemence.

{(13) A Lke epitési bvezeteiben telekcsoport Gjraosztassal, vagy telekfelosztassal kialakitandé 0j
épitési

tetkek minimalis mélysége 35 m, minimaiis szélessége 18 méter, kivéve ha az dvezeti elbiras
maskepp nem rendelkezik.

{14) A telepilésen a Lke terlletek meghatdrozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Ovezetei
az

Lke-1, Lke-at, Lke-1sz, Lke-2, Lke-3, Lke-3*%, Lke-4, Lke-5, Lke-6, jelU épitési Svezetek.

| Lke-1 260 O 30 (30 6,0 & -
27.§
Az épitési hely meghatarozdsanak szabidlyai
(2) b} jellemzben beédpitatien telektombben az elékert nagysaga 5,0 méter, kivétel:
ba) 14,0 - 18,0 méter kozbtti telekmeélység esetén, ahol 2,0 méter,
bb) 14,0 métertdl kisebb telekmeélység esetén, ahol 1,0 méter vagy 0,0 méter,
bc) Fekvd telek esetében az elékert 0,0 méter, a hitsdkert az épitési dvezetben meghatarozott
épiletmagassdg mértéke
fehet.
) a maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kdzotti teriiletsav elokertnek
mindsul.
(3) Saroktelken az elSkerti epitasi hatarvonalat - az utcaképekhez vald illeszkedés érdekében - Ggy
kel

meghatarozni, hogy a csatlakozo eldkerti hatarvonalakhoz igazodjon.

ar

(4) El8kertes beépités esetén vj 6 rendeltetésy épllet homlokvonalat az eldkert feldli épitési
hatarvonalra kell telepiteni Ugy, hogy az utcai homlokvonal feldl homiokzat hosszanak legalabb go
9%-a kitelezden az épitést hely elékerti hatdrvonalara kell kertilnie.

(5} Az oldalhataros beépitési mod esetén:

a) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a teiek északhez kozelebbi

13
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idre worial Koz G,

oldalsd telekhatartdl mért 1,0 méter tavolsdgban lévé parhuzamos, kivéve a c) pont szerinti
esetet,

b} az oldalkert minimum 5,0 méter, kivéve a d) &5 a e) pont szerinti esetet,

¢) a mar beépiilt tombben Iévé foghijtelken a nem oldalkerti hatarvonalat a kialakult beépitési
maod figyelembevételével &s ahhoz illeszkedve kell meghatarozni olyan modon, hogy az a
szomszédos telek épitési jogait ne korl4tozza, ebben az esetben amennyiben az illeszkedés azt
lehetdvé teszi, a nem oldalkerti hatérvonal 1,0 és 0,0 méter kbzott lehet.

dy kialakult, 14,0 méternél kisebb szélességl épitési telken az oldalkert minimum 3,0 méter;

d) a kialakult, 18 méter vagy annal szélesebb telkek esetén az oldalkert mérete minimum 6 méter.

" A hatalyos szabilyozdsi terv kertvérosias laksterileteire vonatkozo eldirasai

A zéldreriiletbe tartoznak a telepiilés Allandoan ndvényzettel tedert kazterileter

A kozigazgatasi tevitleten nalilhatd zoldierilletek meretitk, funkeidmk és épitmények elbelyezése

szempentjabal az alibln éveretekbe soroltak:

ay Z-kp el kézpark dvezer,

by Z-Ek jeli kiszkest dvezer,

‘%) Az dvezetek telkel mavinmim 1§ m magas dront enitéssel bekeritherdk, a reritlet haszndlata 1ddben
koditozhiato.

4 Sétdny burkolt febilete kizdrdlag texmészetes anvaghasznilarzal, vagy 1ikd elemekbdl készithers el

35 A tegilerén 18v6 érrékes fadllominy megtartandé.

11 A kézkert dvezet telekalakitisia és Gvezetre voustkord eldirdsckat az alabbi rablizar és hekezdések
tastalmazzik. A Z-kk jel a kézkert Gvezetet hatarozza meg

Z-kk 3000% ~ sz . 20 3.5 66

v kivire ok ke cafTie 48 Nelekbardr vendeses

25 A xozkert dvezethe tartoznak a relepiiles kisebb kirerjedési, elsdsotban egy megharirozott funkeior,

pilendst, frszdrén. rekredaids revékentséget szolpild kizha szidlan kézrerilen zaldieliletel
(37 Az dvezeten helil ethelvezhetdk:
ar o disz &5 plhenckert fimkeidlioe, sport-, 1ekredcichoz Laposolddd épimmenvek {piliendlely,
sérantt, diszkir, disztd, emiskmi, prszdtér, knrvabirad),
by a terfilet fenntartdsihoz szithséges épitménvek.
30 Az dvezet terierén épitlerek nem helvezherdk el
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5. A terilletrendezési tervi korlatok és lehetdségek a magasabbrend jogszabalyok

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl sz6lo 2018, evi OXXIX.
torvény telepulési térséq teriletfelhasznalasi kategdriaba tartozik.
A tervezet mddositas megfelel a teriletrendezési torvény teriiletfethasznalasanak.

A teriilet magasabb rendd - teriletrendezési - tervek altali Gvezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terbletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. térveny 7.
melléklete alapjén Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a terilet telepiiési térségbe tartozik.

Az MATFT 1a. § d) pontja atapjan:

»a telepUiési térség tertiletdn barmely telepulési teriletfethaszndlasi egység kijeldlhetd”

Az elbirdsnak a 07319, 3102/368, 026/43 hrsz-0 ingatlanon és kdrnyezetében tervezett
modositas megfelel.

A tervmodositas a telepUlésszerkezeti terv modositasat szilkségessé teszi, a telepiilés térségi
teriiletfelhasznaldsi - ter(ileti mérlegét nem befolydsolja, a terbletrendezési tervekkel vaid
dsszhang igazolasat dvezeti szempontbdl szitkségessé teszi. A térségi terlleti mérieg adatai,
azaz a terUletfelhasznaldsi kategdridk nagysdga nem valtozik a modositas soran. Az MATIT
térvény lehetdségeivel élve valtozik a telepiilési telepilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
besorolasa.

A maodositasi szandékok az MATIT 22.§ (1) a), b), ¢) pontjaval nem Utkdznek. A teriiletek a
telepillési térségben, a belterilethez illeszkedden helyezkednek el, nem sértve a védelmi
cldirdsokat, tovabba nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé egyeéb foldrészlet és az
infrastruktora ellatas is biztositott. Az MATIT 12.§ (1) ¢ pontja aldi a 12§ (2) pontjanak
teljesiiiése esetén ad felmentest.

Az egyéb még beépitetien beépitésre szant Gvezetbe sorolt, esetlegesen felhasznalhatd
teriiletek igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéitsege miatt. Jelen
tertleti modositas és a beruhazés kéltségeit a fejlesztd dlija.

A 2018, &vi OXXIX. torvény 12.§ (3) bek. eldirdsai alapjan a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedés0 zoldteriilet kijeldlése torténik a fejiesztési terileten (073/19 hrsz)
belil kézkert teriiletiként és a (02641 hrsz-0) modositasi terileten védelmi erdéterletként.

Az MATST. 38. § (1) bekezdése alapjin:
#Uj lakoteriilet, vegyes terilet, gazdastyi terilet, illetve idilGterilet abban az esetben jelGlheté ki, ha

a) a tervezett teriletfelhaszndlas jol illeszkedik a telepilés meglevi szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erdbvédelmi, valamint kulturdlis Grokségvédelmi
és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd

c) a tervezett funkcié elldtasdhoz szikséges miszaki infrastruktira-kapacitdas azt lehetdvé teszi,

vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépul, tovabba oj lakdteriilet kijelolése esetén a
Kormany rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiiinek.”

A tervezett lakod terislet - a Tkr. 38.5(2) a), b), ©) eléirdsainak megfelel. Az infrastruktira halozat
meg hidnyzo elemeinek kiépitést a fejleszté végzi.
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A MATrT. 38. § (2} bekezdése alapjan:

,Uj bedpitésre szant teriilet a telepilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dlfami
féépitészi hataskorében eljgrd fovdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi
eljardsa soran kiadott teriletfelhaszndlasi engedélye alapjdn jeléihetd ii."

A tervezett vegyes teriilet 0j beépitésre szant terlletnek mindsil, de a kdzigazgatasi hatartdl
200 méternél tavolabb esik, igy a tervezett modositas megfelel az elSirasnak.

Az MATIT 38. § (4) bekezdése alapjan:

LUj lakdteriilet, iiletve vegyes teriilet csak a telepilési térséghez kapcsolddoan jelsthetd ki ”

A tervezett lakéterilet a telepiilési térség része, igy a tervezett médosités megfelel az
elbirasnak.

Tkr. 11.§ -a szerint:( 314/2012. (XI. 8.) Koerm. rendelet)

(9) * A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél 52016 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjdban meghatdrozott telepiléseken (a
tovabbiakban: Agglomerdcids telepilés) - a Trtv.-ben meghatdrozott kovetelmények teljesitése mellett
- Uj lakdteriilet csak akkor jelothetd ki, ha az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrol
sz0l6 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: OTEK) 10/A. §-aban foglattak teljestinek.

(10} * Az Agglomerdcios telepilésen a (g) bekezdésben foglaltak teljesithetdségét az ij lakdterilet
kijelblésére iranyuld telepiilésrendezési eszkiiz készitése vagy médositasa sordn

a) U lakoteriilet kijelétésének indokoltsagdt és szakmai megalapozottsdgat kilon lakdtertletek
fejlesztése fejezetben,

b) a 3. mellékletnek a kbzlekedési javasiatok, kézmivesitési javasiatok és zoldfelileti rendszer
fejlesztése fejezetében,

¢) az évodai, ditalanos iskolai és egészségigyi alapelldtds tekintetében kiilon humdn infrastruktira
Jjavasiatok fejezetben, és

d) a forgalomterhelés tekintetében kiilon forgalomszimulicids vizsgalattal kell igazolnia a szakdgi
munkarész feleids tervezdjének.

{12} * A telepiilési onkormanyzat a zaré szakmai vélemény megkérésével eqyidejileg nyilatkozik az
OTEK 10/A. §-dban foglaltak részérét vald teljesitésérol.

ATrk. 46/). § szerint:

L46/1. § * E rendeletnek az orszdgos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (Xil.
20.) Korm. rendelet és a telepilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és
a telepilésrendezési eszkszokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél 52016
314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet mddositdsdrdl széié 269/2015. (XI. 19.) Korm. rendelettel {(a
tovabbiakban: Mdd. Kr.g9.) megdllapitott 12. § (0)-(12) bekezdését a MdédRyg. hatdiybalépésekor
folyamatban lévd, uj lakdteriilet kijelolésére irdnyuld telepiilésrendezési eszkiiz készitése és modositasa
sorén is alkalmazni kell.”

A g19/z2021. (VII. 15.) Korm, rendelet 16.§ -a szerint:

16. § (1) A Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 52616 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjdban meghatdrozott telepiléseken (a
toviabbiakban: Agglomerdcids telepiilés) - a Trtv.-ben meghatdrozott kivetelmények teljesitése mellett
- Uf lakdterdiet csak akkor jeléihetd ki, ha az orszégos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
5266 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 10/A. §-Gban foglaltak teljesiinek.

16



Mergpes Teleplies isrmdindrodeny G718, JI0WE0E, 02347 trsz -0 lerdiidrg vonskoedan.

{2} Az Agglomerdciés teleplilésen az (1) bekezdés szerinti Uj lakdterilet kijeldlésére irdnyuld
telepulésterv készitése vagy médositasa sorn az (1) bekezdésben foglaitak teljesitését, az 4j lakdterilet
kijelilésének szakmai megalapozotisGgat a tervezd az algtamaszté javaslatban tamasztja ald a 2.
mellékiet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a forgalomterhelés tekintetében kézlekedési javaslatban
forgalomelemzéssel vagy forgalomszimuidcios vizsgalattal, az évedai, ditaldnos iskolai és egészséqigys
alapetlatds tekintetében kulon, ,a humdn infrastruktura ellatasanak biztositasa” comi javaslat
fejezetben.”

A Borvidéki telepilések sz816 term8helyi kataszterérdl, valamint az Orszagos Gylimolcs Termohely
Kataszterrél a NEBIH szolgaltathatna adatot. A sgf2017. (XIl. 18.) FM rendelet a szélészeti és a
bordszati adatszolgdltatas, valamint a szadrmazasi bizonyitvanyok kiadasdnak rendjérdl, tovdbbd 2
boraszati termékek elallitasardl, forgalomba hozatalarol és jeldlésérdl szolo 127/z00g. (IX. 29.) FYM
rendelet mébdositdsardl sz6lé rendelet 1.5z, melléklete alapjan az OEM termékleirdsckban
karilhatarolt terméterilet fejezetek soroljak fel a borvidéki telepiléseket. Megallapithatd, hogy
Kerepes nern tartozik eqyik borvidékhez sem.

Kijelenthet6, hogy a telepiilés nem érintett az MATYT 13.§-a dltal, vagyis a terv megfele! a vonatkozd
eldirasoknak.

Az Orszagos GyUmbles Termbhely Kataszter |, és il osztalyd terileteihez tartozé foldrészlet - a
kilénleges mez8gazdasigi Gzemi teriilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd.”
A modositasi tertiletek nem érintik a Kerepesen fellelhetd Orszagos Gyumélcs Terméhely Kataszter
. és l. osztalyd terileteihez tartozd foldrészieteket.
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2018 avi CXXXIX torvény eldirdsai alapjdn érintett térségi Gvezetek:

""Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos vezetek =7
Kerepes Mdbdositasi

teleplilés terilet
1.ckelégial haldzat magteriletének Svezete, érintett nem érintett
2. okaldgial halézat Skoldgiai folyescianak ovezete,
3. Okologiat halozat putteriervletének ovezete,
4.kivald termdhelyi adottsagy szantok dvezete nem érintett | nem érintett

5. 6 termohelyi adottsagl szantdterilet (1. melléklet ¢/2019.{V1.14){ nem érintett | nem arintett
My rendelet)

7.erdbtelepitésre javasoit terilet dvezete (2. melleklet nem érintett | nem érintett
af2014.(VM1.14} MvM rendelet)

8.tajkepvedelmi terllet dvezete érintett nem érintett
(3. meliékiet gfzo19.(V014) MvM rendeleq)

9. vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete nem érintett | nem érintett

attal érintett telepllés

11. hagyvizi meder dvezete (5. melléklet g/z019.(V1.24) MM nem érintett | nem érintett
rendelet)
12. VTT-tdrozdk dvezete (6. melleklet g/2015.(Vl.14) MuM rendelet) N ST
A Budapestf Agg?ome: acid taruieten nem alkalmazott gvezet.

5., 7., & és 10-12. pontjaiban meghatarozatt orszagos Gvezetek teritleti lehatarolasat s dvezeti
szabaﬁyast atervletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.
AL “Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv - térségi Gvezetek .

11. rendszeresen helvizjérta terblet dvezete (8. meileklet nem érintett | nem érintett
of2016.0V1.14) MvM rendelet)
13. dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. meliéklet gf2cag{Vi.04) | nem érintett | nem érintett
v rendelet)
14. foldtani veszéiyforras terilet dvezete (. melléidet nem érintett | nem érintett
af2015 (Vi) MM rendelet)

kicmelt térségi Gvezetek teriileti lehataroldsat a teriletrendezésért felelds miniszter rendeletben

allapitja meg.

Az évezeti terviapok alapjin megallapithat6, hogy Kerepes madositasi terileteit az MATYT szerint a
Honvédelmi és katonai cél teriilet dvezete, altal kdzvetve érintett.

MATIT, és MyM rendelet szerint az erddk Gvezete és a vizmindség védelmi terllet Svezete altal
érintett.
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Karenes Teleplés lanudmbigiony D7T3T8, TI0T6E, D28/41 hgz -5 derliviére vonelkez den.

Erdok dvezete igazolas:

2018. évi OXXXIX. tdrvény 11. § a) az erdSgazdalkodasi térsegben az erddterilet teriletfelhasznalasi
egységet a térséget lefedd erddk Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erdGtelepitésre javasolt terilet Gvezetére vonatkozo szabatyok figyelembevételével kell lehatarolni.
29. § Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepllésnek a telepUiésrendezesi eszkizében
legalabb g5%-ban erdéterUlet terbletfelhasznilisi egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatdlybalépését megeldzden kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint az erdérél, az erdd
védelmérdl és az erdBgazdalkodasrdl szold 200g9. évi XXXVII. torvény 4. § (2} bekezdésében
meghatarozott teriletek, tovabbd az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt UdulSkorzet Szerkezeti Terve altal kijel6it telepUlési
térség teriletein lévd erddk tvezetének teriiletét a szamitdsnal figyelmen kivil kell hagyni. A
terv megfelel az elBirasoknak.

A fejlesztési teriilet a 2018. évi CXXXIX. torvény alapjan a telepilési térség része, illetve a fejlesztési
terilet o73/29 hrsz.-0 telkének északkeleti alrészlete Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
kataszteri erdbterilet. Az erdérdl, az erdé védelmérdl és az erdégazdilkodasrol szolé 2009. évi
XXXVIE torvény értelmében hatdsagi szakaszban csereerddsitést szilkséges végrehajtani a terilet
fakdterileti beépitéséhez,

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet igazolas:

6/2019. (V1. 14.) MVM rendelet: ,5.§ (2) A vizmindség-vedelmi teriilet dvezetébe tartozo telepllések
teleplilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jeidini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijeldlt vizvédelemmel érintett terUletekre vonatkezé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabalyzathan kell megallapitani. “Az orszdgos vizmindségvédelmi terUletet a fejlesztési terilet
érintik. A mddositasi terilet kijeldlése nem ellentétes az orszégos vizmindség-védelmi teriilet
Gvezetére vonatkozo eldirdsaival. A terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriletek Ovezeti érintettsége Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezeési tervérdl sz0i6 2018, évi CXXXIX tdrvény elbirasaival nem
elientétes.

Pest Megye Teruietrendezésu Terv ..

Egyedileg meghatérozott megyei dvezetek: - :
innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének - -
dvezete

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete

kertes mezdgazdasagi teriletek dvezete
klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriletek Hvezete .- --

19



| Berepes Teig janulmdnylety 07319, 3103/3CE. 02647 sz -0 lgruleibre vonatkoztan

Az ()TEE( zggf:gg? (XH.20.} karm rerx:felet és a TRK. 314}2012 L8 korm, reﬁdee et vonatkozo
eléirasainzk valg megfeieies igazc!asa : R RS

Magyarorszag Kormanya 26g/201g. (XLig) Korm. rendeletében dontott az 0rszagos
telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szl 253f1997. (XH. 20) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) médositasardl. A modositas keretében — tobbek kozott ~ az U] lakéterUletek
kijelolésének szabdlyai és feltételei is az alabbiak szerint valtoztak.

Az OTEK 20/A. § szerint:

OTEK:

10/A. § * (2} A Magyarorszdg és eqyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérd! sz0l6 2018. évi
CXXXIX. tirvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1/1. meliéklet 2-81. pontjéban meghatdrozott telepuléseken (a
tovéabbiakban: Agglomerdcios telepiilés) - a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények telfesitése mellett
- §f lakéterilet csak akkor jeléthetd ki, ha a meglévd lakdteriletek beépitettségének vizsgalatat
kovetben megallapithatd, hogy a lakdterileti fejlesztési igényt a telepilés csak 4j lakdteriitet
kijelotésével tudja biztesitani.

(2) * Az Agglomerdcios telepilésen az uj lakoterilet kijeldlésével sszefiggésben, a telepiléstervben és
a sgjétos jogintézmények alkalmazasdaval biztositani kell

a) a lakéteriileten a villamosenergia-ellatds és a vizikézmi-ellatds, a kézithdlozat vonatkozdsdban a
szildrd burkolaty kézutak, gépjdrmi-varakozohelyek, gyalogjdrddk, tovibbd a kézvildgitds, a
csapadékviz-elvezetd rendszer és a hulladékgazdilkeddsi kdzszolgaltatds, a lakdterilet beépitésével
egy idGben tirténd megvaldsuldsat;

b) az dvodai, Gltaldnos iskolai és egészségigyi alapellétasban, a lakossdgszdm ndvekedésébdl
szdrmazo kapacitasigény kiszolgalasat

bay 5000 f& feletti telepiiléseken a telepiilés kézigazgatdsi hatdran belili intézmenyekben,

bb} sooo f6 alatti telepiiléseken a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdn belili vagy a kozvetlenif szomszédos
telepiiéscken elérhetd intézményekben;

¢) a févdrossal vald kapcsolatdt biztosité Jthéldzati elemek, kiléndsen csomdpontok és bsszekotd
szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem merdl ki, szolgdltatdsi szintje
nem romiik, és tébblet-Utvonalhaszndlat nem keletkezik; és

d) a lakéterilet terilethatdrin belil legaldbb egy jatszdteret és pihenést, rekredcict szolgale
zoldteriitetet.

Az OTEK 118. § szerint:

118. § * F rendeletnek az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelmenyekrél 52016 253/1997. (XIL.
20.) Korm. rendelet és a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrait telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekril sz6i6
314/2012. (Xi. 8) Korm. rendelet mddositdsdrdl szold 269/2019. (XI. 19.) Korm. rendelettel {a
tovabbiakban: MédRs.) megdliapitott 10/A. § a MOdRs. hatalybalépésekor folyamatban [évd
teleplilésrendezési terv készitést vagy modositast kovetd j lakdteriilet kijelolése soran alkalmazni kefl.”
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itesi tenuhisnyfeny 07319, 3T0T/308, 026147 hrsz,l ferlleiéte voreikeaden.

6. Koziekedési, bsszefoglalo: 1

Kozlekeddsi adottsagok; -

A fejlesztési terllet a Panordma
lakoparkban helyezkedik el. A tervezett
Uthaldzat kiépitésének
megvalésithatosaga érdekében a
Fejlesztd és az Onkormanyzat kozétt
teriletcserére van szilkség az alabbi dbran

bemutatottak szerint.
A 3101/405% hrez-U tervezett Ot a fejlesztési
terlleten keresztiil tértend

meghosszabbitdsival a 3102/287 hrsz-0
tervezett kiszolgdlé Bodza utcdba
csatlakozna. A 3101/368 hrsz-0 tervezett
kiszolgalé 0t a fejlesztési teriilethez
csatoldsdval  lakoterdleti  besorolast
kapna. A modositas altal kedvezlbb
telekstruktora vaina kialakithatova.

A fejlesztési teriilet és a kérnyezd friss parcellazasy telkek megkozelithetdsége jelenleg kavicsszort
Uton, iletve folduton keresztii megoldott.

A fejlesztési teriletet korilvevd tervezett utak a 3101/287 hrsz-0 Ut (Bodza utca), illetve a 3101/ 368
és j405 hrsz-( Ut tervezett kiszolgéle utak.

A 3101/367 hrsz-0 Ut (Harangvirdg utca) pedig tervezett telepilési gydjtdut, mely az M3i-es
autdpélya és a 3. szami féUL tervezett dsszekdtd utjaval biztosit kapcsolatot.

A lakasszam novekedésével aranyos forgalom ndvekedésre kell szamitani. A kizterilet hasznalat es
kézlekedési kapcsolat a 3101/405 hrsz-¢ 6t meghosszabitasdval és Bodza utcdba torténd
bekdtésével valtozik. A parkold tertlet (bedlld) és gardzs kialakitasaval oldhaté meg a gépjdrmivek
elhelyezése telken beli! (lakasonként min 2 db).

A fejlesztési terblettdl soo méterre, taldthatéd a HB-as gbdolldi HEV (253-as vasttvonal) Szilasliget
allomasa. A HEV jarata 4 6rdtdl éjfélig a reggeli és a délutdni csics kivételével fél oranként
kéziekedik Budapest, Ors vezér tere - GOdoli koz6tt. A cstcsidészakokban pedig gyakoribb
jaratszémmal, negyed dranként kozlekedik.

A HEV allomasnal talalhato a fejlesztési terblethez legkdzelebb esé helyi jaratos buszmegallo is. A
helyi autdbuszjarat Kerepes HEV allomas - Szilasliget-Kemping kézott kdzlekedik naponta 5-7:30
kozott féidranként, majd 22:00-ig néhany Sranként. Tavolsdgi buszmegalld a fejlesziési terilet
kbzelében nem taldlhaté.
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7. Kdzmivesitési adottsagok és kézmiivesitési javaslat

A fejlesztési terilet a Panorama lakoparkban helyezkedik el. A lakdpark kézteriletein, utcaiban a
vizi-kdzmUvek és a villamos energia halézatai elékdzmivesitéssel valdsultak meg.

A fejlesztési  terllet kedvezd beépithetdsége és tervezett Uthdldzat  kiépitésének
megvaldsithatésaga érdekében a Fejlesztd és az Onkormanyzat kozétt terbletcserére van szikseg.
A 3101/405 hrsz-0 tervezett Ut - e-kdzmd alapjan Levendula utca - a fejlesztési terbleten keresziiil
térténd meghosszabbitasaval a 3101/287 hrsz-0 tervezett kiszolgald Bodza utcdba csatlakozna. A
3101/368 hrsz-0 tervezett kiszolgald Ut a fejlesztési terilethez csatolasaval lakoteriileti besorolast
kapna. A médositas ltal kedvez8bb telekstruktira valna kialakithatéva.

Az 1 ha-os terUlet fejlesztése 12 méter szélességii kbzot futca/ kialakitdsaval és a 700 m2-es
telekminimum mellett mintegy 13 db épitési telek kialakitdsa és lakasonként biztositandé 2 db
garazs ésivagy beall6 tervezett. A hatalyos HESZ egyes Lke lakédvezet eldirasal kozil az Lke-a
dvezet a bedpitésre alkalmas Gvezeti eldiras. Tehat Uj épitési dvezet kialakitdsara nincs sziikség.

Vizikézmuvek

Kerepes ivoviz-szolgaltatasat, valamint szennyvizelvezetési és -tisztitdsi szolgaltatasat a Dél-Pest
Megyei Vizikozm{ Szolgaltatd Zrt. latja el

Kerepesnek a fejlesztési terilettel érintett 0j parcelldzést Panorama lakopark kozteriletein mar
kiépilt a vizelldtd héldzat, valamint az elvalasztott rendszerl gravitdcids szennyvizcsatorna. A
felszini csapadékviz-elvezetés még nem épiilt ki, mivel a kézteriletek burkolt Utkialakitasa sem
valésult meg.

Vizellitas

A 07319 hrsz-i} tervezett épités a meglévé Lke-1 épitési ovezet alkalmazasaval, -melyben
oldalhataron ailé beépitési méd mellett, 700 m*-ként 2 db lakds, azaz 13 db épitési telek kialakitasa 26
db lakdingatlannal megvaldsulhat.

A fejlesztési terilet kozterileti kapcsolatdt jelenleg a Bodza utca és a Harangvirdg utca biztositja. A
3101/368 hrsz-U dnkormanyzati tulajdondy telek jelenleg kizlekedési teriletbe sorolt.

Kézmivesités szempontjabdl tovabbi utcak, a Levendula utca, Orgona kiz, melyeken a vizeliatas
vezetékei kiépiltek része a fejlesztési tertlet vizelldtasaban.

A fejlesztési terilletet hatarold utcakban elékdzmivesitésse! kiépilt halozat atmerGje, anyaga a
kdvetkezd:

Hold és Bodza utca — DN zoo mm, anyaga KM-PV(,

Harangvirdg utca ~ DN 200 mm, DN 160 mm, anyaga KM-PVC

Orgona koz - DN 160 mm, anyaga KM-PVC

Levendula utca - DN 160 mm, anyaga KM-PVC

Az utcakban kiépitett vezetékek korvezetékes formaban Dzemelnek.

Vizigények:

A fejlesztési teriilet 13 db telkén kétlakasos lakdépittetek létesitésére ad lehetdséget, 26 la kassal.
Kommunalis vizigények:

Fajlagos vizigény: q = 0,4 m3flakas

Atlagos napi vizigény: Qatlag = 10,5 m3/d

Napi cstcs vizigény: Qd = 15,6 mz/d, 0,65 m3/h

Napi csucs vizigény: Qh =1,56 m3/h, - 0,4 l/s

Tlzi-vizigény: javasolt tiizszakasz 150 m2 - olté-vizmennyisége: 6oc jmin; 10,0 Ifs

Megjegyzends, hogy a Panordma laképark vizellatd haldzata nagyobb tOzivizigeny kiadasara is
alkalmas.
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A fejlesztési teriiletet hatarolé Hold u, Harangvirdg u, (Margit utcaig) DN 200 mm, KM-PV(, mig a
Harangvirag utca (Margit utcatdl), Orgona kéz, Levenduia u, nyomvonalon DN 260 mm-es, KM-PYC
vezetékek épiltek ki, melyek kdrvezetékes kialakitasdak.

A fejlesztési terllet tartalmazza az Orgona kéz - 3101/368 hrsz-G Ut - terletét is, mely beépitésre
kerUl, igy mint kdzter(let felszamolasra keril.

Az Orgona kbzben - 3102/368 hrsz. it alatt - elkézmivesitéssel megéplit DN 160 mm-es KM- PVC
vizvezetéket az Ut felszamolasaval meg kell szintetni, és az Uj kdzterlleten a Levendula utca és a
Hold utca kdzétt - szemben a Bodza utcaval - kell megépiteni.

Az Orgona kdz - 3101/368 hrsz-0 utca szakaszon meg kell sziintetni 3 DN 160 mm-es KM- PVC
vizvezetéket, melynek hossza 91,0 méter.

A Levendula utca /3101405 hrszf és a Hold utca /3101/257 hrsz./ kdzdtti j utcaszakaszon kiépitésre
ker(ld DN 260 mm-es KM- PVC vizvezeték hossza 104,0m.

A fejlesztési terilet koztertletein kiépilt megépiils, és O vezetékekrél, ki kell epiteni az ingatlanok
bekdtévezetekeit.

A tervezett és megépiilt kdziizemi haldzat megfeleld kapacitast az Gj beépités kommunalis s tizi-
vizigényeinek biztositasdra.

Ahogy az elézéekben mar jeleztilk, a Panorama laképark megépilt kbrvezetékes halézata a
jelen tervezett tobblet vizigényeken feldl jéval nagyobb kommunadlis és tiizi-vizigenyek
eliatasara is alkaimas.

Csatornazas

Kerepes telepilésen a csatornazas elvalasztoti rendszerben valosult meg.

A szennyvizcsatorna-hilézat nagyrészt gravitdcids csatornaként Uzemel, mig a csapadékviz-
elvezetés rendszere altalaban nyiltarkos. Ez utébbi elmaradt a tobbi kdzmi kiépitettségetdl.

A Panordma lakdpark Uthalézatanak egyesitett (tépités és csapadékvizelvezetéds egyesitett tervét
CONSOLE-BAU Mémoki Vallatkozd és Tervezd Kft. tervezte, mely a fejlesztési terilletet hatarolo
utcakat is tartalmazta.

A szennyvizeket Kistarcsa varos csatornarendszerén keresztill a févaros csatornahalozata fogadia,
mig a ¢csapadékvizek befogaddja a Szilas patak.

Szennyvizcsatornazas:

Kerepes varos fejlesztési terilettel érintett U parcelldzasy Panordma lakopark kézterbletein, -
ahogy mér a vizellatdsnal is ismertettik — a kiépilt a vizellatd halozat mellett, az elvalasztott
rendszerd gravitacios szennyvizcsatorna - haldzat is megvalosult.

A feflesztési terUletet hatdrolé utcdkban elé-kézmlvesitéssel gravitacios DN 2e0 mm KG-PVC
szennyvizcsatornak épdltek ki.

A kidpilt szennyvizesatornak a fejlesztési teriiletet érintve két gylijtdrendszert alkotnak.

Az egyik a Hold utca, Bodza utca, Vadrézsa utca nyomvonals DN 200 mm KG-PVC, gy(jtéesatorna,
melynek befogaddja a Juhasz Gyula utca, Hold utca csomdpontban talalhato szennyviz kézesatomna
aknaja. Ez a szennyvizcsatorna fogadja a Margit utca, Bodza utca keleti szakaszanak csatornajat.

A masik rendszer a Levendula utca, Harangvirag utca, Vadrdzsa utca nyomvonalon érkezik a Juhasz
Gyula utca nyugati végén a taldihaté DN 200 mm KG-PVC szennyvizcsatorna befogadd aknajahoz.
A véarhat6 tobblet szennyvizmennyiségek a vizfogyasztasok alapjan a kévetkezd:

Napi szennyvizmennyiség: Qsz= 10,5 m3/d

Szennyviz 6racsiics: Qszh = 1,06 mzfh, ~ 0,3 fs
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A fejlesztési terileten a Harangvirag utcéra nyilé ingatianokndl, a tetkek szennyvizeit, a tervezett
DN 160 mm-es KG-PVC hazi bekotd csatornékon keresztll a Harangvirdg utcai DN 200 mm KG-PVC
szennyvizcsatorma fogadni tudja,

A tobbi telek szennyvizeinek elvezetését, a Levendula utca DN 200 mm KG-PVC
szennyvizcsatornajanak meghosszabitasaval lehet megoldani, a Bodza utca fele.

A vizellatashoz hasenldan az Orgona kézben - 3101/368 hrsz. Ut alatt - elékdzmivesitéssel megépiit
DN 200 mm-es KG- PVC szennyviz kézcsatorndt meg kell sziintetni, és az elébb ismertetett
formaban az Uj kozteriileten a Levendula utcaban javasoljuk megépiteni.

Csapadék-vizeivezetés:

Kerepes varos csapadékvizeinek a természetes befogaddja a Szilas patak.

A vérosban, az Gsszegyilekez$ csapadékvizeket altalaban az utak mentén kialakitott nyilt
arokhaldzat vezeti le a befogaddkba. Az drokhaldzat burkolt, iHletve foldmedry. Mindkét tipusnal a
karbantartas hianyossagai fedezhetdk fel.

A csapadékcsatornék hidnyossagait markansan jelzik az utak burkolaténak tonkremenetelei. Az
elmilt idészakban sem valtozott, viszont elmondhatd, hogy az Uj beépitések Uthélézatindl a
csapadékviz-elvezetés megoldasra keriilt, iiletve folyamatban van, Példaul a nagyobb Uj parkoicknal
zért felszin kbzeli csapadék csatornak épiiltek ki.

A Panorama lakopark (thdlézatinak, Utépités és csapadék-vizelvezetés egyesitett tervét
CONSOLE-BAU Mémbki Vallalkozé és Tervezd Kft. tervezte, mely a fejlesztési teriiletet hatarold
utcakat is tartalmazta.

A fejlesztési teriileten a Levendula utca folytatasaban kell az Uj kozterilet, Ut és csapadekviz-
elvezetését megoldani. A 6,0 m burkolatd Ut sullyesztett szegéliyel, egyoldali gyepracs burkolaty
drokkal tervezett, mely biztositja az Ut vizelvezetését,

ttt is figyelembe kell venni, hogy az Orgona koz - 3101/368 hrsz-0 utca szakasz - megszintetesre
keriil, lakdteriilet része lesz, az Utépités és csapadék-vizelvezetés egyesitett tervét nem kel
megvaldsitani.

A fejlesztési  terilet lakdtelkeinek tetSfeliletén Osszegyilekezd csapadekvizeket
csapadéktarozoban javasoljuk dsszegydijteni és felhasznalni.

A Levendula utca f3101/405 hrszf és a Hold utca /3101/257 hrsz.f kézitti 0j utcaszakaszon kiépitésre
kerild Ut és csapadékviz-elvezetés arokhaldzatanak hosszaaio,0 m.
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wimnptery 07319, F1GT/I68, U261 1152, foiiielére vunalhozoen.

Villamos energiaeilatas

Kerepesen a villamosenergia-ellatas 100%-osnak tekinthetd,

A telepiilésen mind a kisfeszilltségl, mind a kbdzépfesziltségl haldzat dltaldban légvezetékes
formaban Uzemel.

Az oszloptranszformaterok altalaban Ggy keriltek kialakitasra, hogy a 400 kVA-es teljesitmény(
transzformator-bovités megoidhaté legyen.

A Kerepes térségét a Godolléi ai-dllomas Mogyordd nevl 20 kV-os kézépfesziltségl vonala latja el.
A Panorama lakdpark villamos energia-ellatasanak kis-, és kozépfesziltségl haldzatai a
vizellatashoz és a szennyvizcsatorndzashoz hasonldan el6kdzmivesitéssel épiiltek ki.

A fajlesztési teriiletet hatarold kizterileteken, a Hold u, Harangvirdg v, Levendula u., Orgona kéz
mentén a kis-, és kozédpfesziltségl féldkabeles haldzatok épiiltek ki, illetve Hzemelnek. A Hold utca
Bodza utca sarkan o812/20 kV-os, €s & Margit, Harangvirdg és Hold utcak sarkan szintén
transzformator dllomas talalhatd, a Panordma lakdpark villamos-energia elldtaséra.

A fejlesztési terilet becsiilt villamos energia igénye — 3,3 -5,5 kW/lakds fajlagos energia igény
mellett -: 85,8 - 143,0 kW

A villamos energiaigényt varhatdan a kisfesziitségl halézat atrendezésével, tovabba az uj
kézterileten - a Levendula utca meghosszabitasaval - a kisfesziltségl halozat kiépitésével
oldhatd meg.

Az Orgona kézben megvalosult vezetékeket fel kell szamolni.

A Panordma laképark kdzteriletein a kozvilagitas halézata nem épiit ki, melyet javaslunk az uj
fejlesztési terblettel egyben megoldani.
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A konkrét hattérfejlesztéseket az ELMU Halozati Kft. a becsiit villamos energiaigény alapjan adja
meg.

Gazeilatas

Kerepes gazellatasa a vizelldtashoz hasonloan teljes mertékben kiepiilt.

A gazhalézat GzemeltetSje az OPUS TIGAZ Zrt. A f5ldgéz nagy-kzépnyomdst vezetéken érkezik a
telepiilés gaznyomas-szabélyozojaig.

A nyomasszabalyozotél kiepolt kdzépnyomasy haldzat, teljes gazellatast biztosit a varosnak. A
nagy-k&zépnyomdsy gazvezetéknél 5 m-es (1982 eldtt 9 m), a kozépnyomasinal 4 m-es (1981 elott
5 m) véddovezetet kell biztositani.

A Panorama laképark kozteriiletein, utcdiban nem keriilt el6kdzmivesitéssel kiépitésre a
gazhalozat.

A 07319 hrsz-U fejlesztési teriilethez legkbzelebb a Juhdsz Gyuls és a Hold vicaban Gzemel
gazhélozat a Bodza utcaig, ahol D63 mm-es KPE kdzépnyomass gazvezeték talalhaté.

A beédpithet8ségi tanulmanyterv alapjan a fejlesztési terilet 13 ingatlanan 26 lakas [étesitésére van
lehetdség.

A fejlesztési terilet becsilt gazigénye ~ 0,6 gnmafh, lakas fajlagos gazigény mellett - ~ 15,6
gnma/h

A Panorama lakoparkon belyl, a 073119 hrsz-0 fejlesztési terliet gazellatdsat, 2 Hold utcaban a
Bodzaig megvaldsult vezetékrél torténd lecsatiakozassal lehet megoldani.

Az 1jj kézterileten D 63 mm-es kdzépnyomasu gazvezeték kiépitése javasolhato, amennyiben a
lakédsok a hdellitast gdzenergiaval akarjak megoldani.

A gazellatds hattérfejlesztéseit a OPUS TIGAZ Féldgazelosztd Zrt a becsiilt gazigény alapjan adja
meg.

itt megjegyezziik, hogy a fejlesztési terileten gazellatast mas alternativ energia-hordozoval lehet
helyettesiteni, melyet az engedélyezési tervek soran kell véglegesiteni.

A fejlesztési teriilet gazeilitasanak biztositasara rendelkezésre alinak a kapcsolodési, fejlesztési
lehetdségek.

Hirkdzlés

Kerepes telefonhaldzata az elézd években jelentds fejlesztésen ment keresztil. A telefonkdzpont
fejlesztése megtortént. A telefonhalozat az egész telepilésen kiépllt, altaldban légvezetekes
formaban. A telefonhaldzat izemeltet8je a INVITEL Tavkdziési zrt.
A laké (Lke), és teleptlés vegyes (Vi) fejlesztési teriieteknél fogyaszidi egységenként ~
lakdsonkeént, iletve szolgdltatéi egységenként - az igényeknek megfeleiben, minimum egy févonal
biztositasaval lehet szamolni.
A Panorama laképark kézteriletein, utcaiban nem kerilt eldkézmivesitéssel kiépitésre az E-k6zmi
adatai alapjén a hirkozlés vezetékes hilozatai.
A fejlesztési terileten a hirkdzlési lehetdségek biztositésara rendelkezésre alinak a
kapcsolodasi, fejlesztési feltételek.
A mikrohulldmy rendszerek mellett a mobil telefonszolgaitatok is Iétesitettek bazisallomasokat
Kerepesen a jelenlegi igényeknek megfeielden.
A szolgaltaték a haldzataik fejlesztését a mind vezetékes, mind vezeték néikiili elektronikus
hirkézlési szolgaltatdsok tekintetében az Uj igények megjelenésével és §j szolgaltatasok
nydjtasanak céljabdl, sajat beruhazasban végzik.
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A Panorama laképark kézteriletein, és ennek megfeleléen a jelen fejlesztési terileten is
javasoljuk a foldkabeles halézattok kiépitését még az Utburkolatok megvaldsitasa elott.

Panordma lakopark eldkézmivesitéssel megéplilt kdzmGhaldzatat:

A hatdlyos OTEK 10/A § el8irdsai szerint:

A kialakitasra kerild épitési telkeken a villamosenergia-eliatast és a vizikzmiellatast, a
lakoteritlet helyi kdzlthaldzata és tartozékai - ideértve a legaldbb féloldali jardat -
vonatkozasdban a szilard burkolatot, tovabba a ,kdzvilagitast”, a csapadékvizelvezetd-
rendszert és a hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatast ki kell épiteni, meg kell oldani.

A kézmikapacitds szamitasa a TRT mobdositas sordn elvégzendé és a Varos leterheltsége
vizsgalandd.

A modositasi szandék a hatalyos Hész feltéteirendszerébe illeszkedik.
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5. Tajvédelem, drokségvédelem dsszefoglaloja:

Taj és természetyédelmi szempontok: -

Mivel a tervezett modositas §j beépitésre szént teriletet jeldl ki, ezért szikségessé teszi a 419/2021.
(Vil. 15.) Korm. rendelet szerinti biologiai aktivitasérték kompenzaciot.

A teriiletek a magasabbrend( rendezési tervek (MATIT, BATT) t3j- és termeszetvédelmi ovezetel
altal nem érintettek.

MATrT és MvM rendelet szerint az erddk dvezete és a vizmindség védelmi terilet vezete altal
érintett.

A telepiitéskeépi eldirasok egyébként nem tiltjak a terilet kivant dtsorolasat, de megkivanjak a tajba
illesztési szempontok kiemelt kezelését. Az koldgiai és egyéb védeimi szempontok nem relevans

tényez8k a teriileten csaklgy, mint a termdhelyi adottsagok.

A Bioldgiai Akfivitdsériék (BAé) valtozdsa és egyenlegének fenntartdsa

A tervezett teriletfelhasznélés valtozasok adatai alapjan szamitott bioldgiai aktivitds érték (BIA)
egyenleq:

modosités
azonositd

o,5350ha

e | o0495ha

0,5265ha.

A tanulmanyterv készitésével érintett terileten a 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz-0 helyi védelemre
javasolt épllet nem taldlhatd. A terileten védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve
védelemre érdemes természetes vagy természetkozeli ndvényzet, éldhely (lagyszarG és fas
névényzet, illetve ezek tarsuldsa) nem taldlhato.

Tehét az brokségvédeimi ds komyezeti értékek serilésének veszélye nem il fenn.
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6. ‘Humén mfrastrukturajelenlega heiyzete ésa fejiesztem terulet féréhely._ ERT
szukseglete TR SR Geh RIS o

Az OTEK 10/A. § (2) bekezdés b) pontja ba) alpontja alapjan

.az dvodai, altaldnos iskolai és egészségigyi alapeliatasban, a lakossagszam ndvekedésébd! szarmazo

kapuacitdsigény kiszolgdldsatr sooo f8 feletti telepiléseken a telepilés kdzigazgatdasi hatardan belili

intézményekben.”

A tervezett médositds soran a jelenlegi beépitetlen terllet kertvdrosias lakoteriletbe torténd

dtsoroldsa tervezett, melynek keretében a telekalakitasi vazlat szerint 13 0] lakdtelek kerGlhet

kialakitdsra. A HESZ tervezett szabalyozasa alapjan, ezeken maximum 26 0j lakés alakithatd ki.

Ezért a lakdterileten kialakuld intézményi kapacitas-novekedést a maximum érték alapjan

szamitottuk ki.

A KSH 2019-es adatai alapjan lakénépessége 10. 633 6 és a lakdsok szdma 3743, A népességet

figyelembevéve, ez 2.8 f& per lakdst jelent. Ennek megfeleiGen becslésink alapjan a 26 lakasba

kérilbeliil 73 Gj lakos kditozhet be. Uj lakéterillet fejflesztés 1évén 73 4 lakdval szamoljuk ki a

hurmnaninfrastruktirat érintd fejlesztési igényeket. Kerepesen a 0-14 éves kory lakonépesséq aranya

mintegy 15%.

A meghatarozott lakos szam alapjén felmerslé humaninfrastruktarat érintd fejlesztési igényeket, a

tervezési gyakorlatban hasznalt normativa alapjan, a kbvetkez6 tablazatban foglaltuk dssze:

Bolestde (Alapellatas) 20 féréhely / 1000 6 +2 férGhely

Quoda (Alapeliatas)

40 téréhely 1000 f6

+4 férohely

Altaldnos iskola
(Alapellatas)

4 terem [ 100018
{1 terem 25-30 tanuld)

Gsszesen =7-8 tanulo

kozépfokd iskola
(Kozépfoku aliatas)

Atelepliés lakénépességének 14-18 éves
koresztélya a kdrnyez§ teleplilésekan végzi
kizépiskolai tanulmanyait, legnagyobb
reszt Budapesten.

K Jrzeti orvosi rendeld
(Alapellatas)

0,43 orvos munkahely [ 1oco f8

Nem jelentkezik valds tébblet igény

Gyermek szakorvosi
rendeld {Alapeliatds)

g,5 orvos munkahely f 1000 lakas

Nem jelentkezik valds tébblet igény

Fogorvos (Alapellatas)

0,33 orvos munkahely / 1000 {6

Nem jelentkezik valds tSbblet igény

Gydgyszertar
(Alapellatas)

300M2 f 12000-16000 fd

Nem jelentkezik valds tébblet igeny

Posta (Szolgaltatas)

150-300M2 { 500-2600/f0

Nem jelentkezik valds tébblet igény

A bemutatott tablazatban megjeldltik a jogszabélyban nevesitett ovodai, altalanos iskolal és
egeszségligyi alapellatdsi becsilt kapacitasigény-névekedést, Az érintett intézmények vezetdi
nyilatkoztak a meglévd intézmények kapacitasarol:

Kerepes | FérShelyekszéma Jf8. .| Jelenlegi " o Kihasznaltsag (%) -
L LN klhasznaltsagﬁo R R

Bolcsddei eliatas: 52 26-48€6

Ovodai elldtas: 375 3306 88%

Altaldnos iskolai elldtds: | 31 tanterem 6oo f§ 490 fo 81%
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7. ~Szabalyozasi koncepcid ~ javaslat a szabilyozs médositasara 2 073/19,
“026/41 hrsz-u telekre vonatkozéan BRI S

TelepUlésszerkezeti terv modositasi javaslata a modositassal érintett terGlet vonatkozasaban

073115, 3101/368 HRSZ T
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A tervezett valtoztatds a lakoovezetekre vonatkozé Altalinos és dvezeti szabalyokat nem
érinti, a beédpitésre vonatkozé szabalyok javaslata a hatadlyos hész alapjan az Lke-1 épitési
dvezet szerint javasolt.

Az OTEK 10/A§.(2) d) pontja értelmében kdzkert teriilet kijeldlése szikséges. A Harangvirdg
utca-Bodza utca taldlkozdsdndl javasoljuk a zoldteriilet kijeldlését, mely a belathatoésagot is
segiti és telekilésképi szempontbol is kedvezd latvanyt nydjt.

A terileten kijeldlt kézkert terlet 495 m2-es terUlete szitkségessé teszi a hatdlyos hész Zkk
ovezetre vonatkozo telekminimumanak csdkkentését!

Vagyis a3 modositasi igény a telepilésrendezési eszkozoket illetden a telepiésszerkezeti terv,
szabalyozasi tervlap médositasat és a HESZ modositdsat igényli.

A tervezett épités meglévh épitési Gvezet alkalmazésaval, -melyben az 1 épiilet/telek és max.2
lakds/ épilet szabdly és a lakasonként legaldbb 350 m?* telekhdnyad bevezetésével -
megvaldsuihat.

A kedvezd Uthalozati struktura és az optimalis telekalakitas érdekében Utterilet teriletcsere
javasolt, mely a 3101/ 368 hrsz-0 Ut lakdteriletbe vonasaval és a fejlesztési terllettel térténd
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egyesitésével, illetve a 3101/405 hrsz-0 tervezett Ut a fejlesztési terileten keresztii torténd
meghosszabbitasaval valdsulna meq.

A fejlesztés révén a 073/19 hrsz-U telken az Ev jeld véderdd terilet (0,58 ha} lakoterileti besorolast
kapna, illetve az eléregedett fas-cserjés novényallomany kivagasra keriine. A kivagando
névényallomany bkolbgiai, botanikai értéket nem képvisel, A véderdd terilet visszapotiasa a 026/41
hrsz-0 telken (0,52 ha) valésulna meg.
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8. Beépitési koncepcid:

Az (thalézati struktira fentiekben ismertetett atalakitasaval osszesen 13 db minimum 700 ma2-es
fakételek kialakitdsara lesz lehetdség kétszintes (maximum 6 méter éplletmagassagl) épliletekkel,
épuletenként maximurm 2 lakdssal. Vagyis maximum 26 db lakas kialakitasa varhato,

Az Lke dvezet altalanos eldirdsai szerint min. 18 méter széles és min. 35 méter mély telkek
kialakitasanak a telekosztas tervezet megfelel.

" Telekosztas az épitési hely feltiintetésével -

3103/365

31017374

# ’ L
31417408 D : s ’c/:/ i FLpzey

J151/407

3101300

~

210617205

y
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9. ﬁsszefog!aio, a modosntas soran elerend6 ceiok a_médositandé elememek _
bEmUtatasa . o Lo AR AT S . s -

A fejlesztésre szant oy3/ 19 hrsz-U ingatlan Kerepes beiterUietének északi hataraban, jelenlegi
mezdgazdasagi és védelmi erdd dvezeti besoroldsy tertleten taldthato.

A fejlesztési ¢él és feladat, az dvezetmddositds kezdeményezése és a tervezett telekosztds
figyelembevételével mintegy 13 db épitési telek és csaladi hazas lakéépilet kialakitasa és az
épiletekben kialakithatd 2 db lakés és lehetdségének, s lakasonkent 2 db garazs ésfvagy beaild
biztositédsa. A jelenleg készUI8 telepitési tanulmanyterv az Onkorményzat és a Fejlesztdé kozdtt
kotendé telepiilésrendezési szerz6dés megalapozést szolgélja és egyben a javaskattal él a hatalyos
telepiilésszerkezeti &s szabalyozasi terv modositasara.

ELEMENYEZES! ELJARAS ES AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL REALIZALT
TELEPULESSZERKEZET) £S SZABALYOZAS! TERVI MOROSITAST I6 ENYLO TERULETE
Teriilet/ Helyrajzi TSZT Teriitet- TS2ZT ST ST
ha szam felhasznalis Teriilet- dvezet Overet
hrsz. hatédlyos felhasenalas hatalyos tervezett
tervezett
(M4-2) {Lke-1}
0,3366 ha 073/18 vi mtefmenw tke k‘:':rtvafos‘as mezbgardasagi kemér?5|as
teriilet lako teriilet o tako
overet .
dvezet
{Lke-1)
Ev védelmi Lke kertvarosias Ev védelmi erdd kertvaroslas
05350ha | 073/13 erdéteriitet laké terdlet Bvezet také
Gvezet
Ev védelmi . £v védelmi erdd {Zkk)
0,049% ha 073/19 erddterilst 7 zdldtertilet svezet KBzkert
{{ke-1)
3101/368 Lke kertvarosias , (kOuw kertvarosias
0.0973Ra | 3101/405 | 1ako terilet nem modosul | 476t terdlet laké
dvezet
Wi intézménylf Ev {M3&-2), {Ev} "
. Lke kertvarosias L {KOu}
0,0%77 ha 073/19 erdd laké teriilet mez ﬁga“zdasagu’ KB20t Bezet
ter{itet erd§ dvezet
Lke kertvarosias £v védelmierdd Ma {Ev)
0,52 ha 026/41 laks teriliet teriilet mezégazdasgi védelmi erdd
terlilet dvezet

Tervezéi megallapitasok:

- A fejleszté a 073119, 3101/368 hrsz -0 telkén 23 db lakd célb telek kialakitdsat tervezi. A
terbleten belGli kdzlekedési kapcsolat 0j kdzit terilet kialakitdsaval valdsuina meg. Ezzel
osszefiiggéshen a kedvezd Uthaldzati struktura és az optimalis telekalakitas érdekében
Utteriilet terUletesere javasolt, mely a 3103/ 368 hrsz- Ut lakdteriletbe vondsaval és a
fejlesztesi terllettel torténd egyesitésével, illetve a 3103/405 hrsz-0 tervezett Ot a fejlesztési
teriileten keresztil térténd meghosszabbitasavaltervezett.

- Megéliapithatd, hogy a fejlesztési szandek a 2. és 3. fejezetben ismertetett célok
megvaldsitasa telepilésrendezési szempontbdl Uj épitési dvezet kialakitdsara nincs szikség
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{Lke-1). A minimum 700 ma-es tetken legfeljebb két lakas alakithaté ki oldalhatdron allo
beépitéssel. Ez a beépités 26 lakas kialakitasra adhat lehetdséget.

Lakasonként javasolt min. 2 db. parkolShely biztositdsa telken belii biztosithato.

A kézterUlet hasznalat és kbzlekedési kapcsolat a 3101/405 hrsz-0 Ut meghosszabitasaval es
Bodza utcaba tirténd bekitésével valtozik. A fejlesztési teriiletet kdrllvevd tervezett utak a
3101/287 hrsz-U (t (Bodza utca), illetve a 3101/ 368 és {405 hrsz-6 (it tervezett kiszolgald
utak. A 3101/367 hrsz-U Gt (Harangvirdg utca) pedig tervezett telepilési gyGjtéut, mely az
M31-es autdpdlya és a 3. szamy f80t tervezett Gsszekotd Utjaval biztosit kapesolatot. A
fejlesztési terileten a Jakdsszam novekedésével ardnyos forgalom novekedésre kell
szamitani.

A végleges beépitési tery elkészitése soran javasoljuk a kdzutkezelGi és katasztréfavédelmi
szempontok betartasat.

A tervezési teriilet fejlesztése Uj kdzmii bekdtések kiépitésével megvalésithato. A tervezett
infrastruktura kialakitasnak részei kell legyen a megfeleld szélességl Utburkolat, jarda,
csapadékvizelvezetés és szennyvizelvezetés, vildgitds is. A tervmédositasra vonatkozd
kérelem kozmUellatas szempontbél is timogathatd, A médositési szandék a hatalyos HESZ
feltételrendszerébe illeszkedik. A kozUt és a szilkséges kdzmivek kiépitését a fejlesztd
vallalja.

()] beépitésre szant terijlet kijelblésével egyidejileg a terlletndvekmény legkevesebb 5%-
énak megfeleld kiterjedés( (jelen esetben min:ygo ma2), legalabb 50%-dban az djonnan
kijelolt beépitésre szant terblettel kapcsolathan lévé zoldteriletet kell kijelslni. Ha a
z26ldterilet vagy véderds kijeldlése az Uj beépitésre szant terilet rendeltetése miatt az adott
terlleten nem valGsithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdt teriletét a telepilés
arra alkalmas mas terbletén kell kijeldini. Ezt a feltételt a tervezett kizkert kijelélésevel
biztositja a tervezet.

Tovabba a tervmadositas keretében az OTEK 10/A§ 2. d) pontja érteimében is kdzkert (Zkk)
terblet kijeldlése szikséges, amit a Harangvirdg utca--Bodza utca taléltkozésanal javasoljuk
kijelsini, mely a beldthatdsagot is segiti és telekilésképi szempontbdl is kedvezd latvanyt
nyujt. Terllete 465 m?.

A terlleten kijeldlt kizkert teriilet 495 m2-es terilete szitkségessé teszi a hatdlyos heész Zkk
dvezetre vonatkozd telekminimumanak csdkkentését!

Mivel a tervezett mddositas Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki, ezért szikséges a biologial
aktivitdsérték kompenzacid. A kompenzacié a 026/41 hrsz-G terileten kv jel( védelmi erdd
terilet kijeiGlésével biztosithatd,

Tekintettel arra, hogy a TSZT-ben jeldlt telepiiléskézponti vegyes funkcidval jeldlt tertleten
az Onkormanyzat alapintézményi ellatast szolgald épilet elhelyezését nem tervezi és a
tavlatban  kiépilé  lakoteriileteket kiszolgdld funkcick  -kereskedelmi-vendéglétd,
szolgaltaté- kiépitése lakoterileti dvezetben is megvaldsithatd, a Vit Svezet megtartasa nem
indokolt. Az Onkormanyzat altal biztositandé alapellatas a 6. fejezetbenszamitasai alapjan
biztositott.

A foldnyilvantartasi adatok alapjan a lakd célu médositas termdfoldet érint a 073/19 tirsz-0
terilet vonatkozasaban, mely szanté 7 mindségi osztélyd, amely zaérvanyteriiletként van
jelen a lakdpark teriiletén belll. A tervkészités elStt javasolt a Pest megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali féosztalyaval egyeztetni, (a termdfold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant
tertetek kijelolésénél elsésorban a terméfold védelmérdl sz415 torvényben meghatarozott
dtlagosnal gyengébb mindségli term&fold-teriletek jeldhetSk ki, Ennek 2 kitételnek a

terilet megfelel)
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A 07319 hrsz-0 terulet érintett az MATFT erddk 6vezete (0,58 ha telekrészen) és a

vizmindség vedelmi terilet dvezete altal.

A tervmodositas a telepulésszerkezeti terv mddositasat sziikségessé teszi, a telepllés

terletfelhasznalasi modositasa -  telepilési  terileti mérlegét befolyasolja, a

terGletrendezesi tervekkel valo dsszhang igazolasa szitkséges. A 2018. évi CXXXIX

torvényben meghatarozott térségi terlleti mérleg nem véltozik.

Megallapithaté az Srokségvedelmi és kdrnyezeti értékek sérijlésének veszélye nem éll fenn,

de a telepiiléskepi és helyi épitési szabalyok betartasara fokozott figyelmet kell forditani.

A tervezett modositds nem ellentétes az OTEK épitési telekre vonatkozé eldirdsaival,

A tervmodositas keretében az alabbi igazolasck készitése szikséges:

41g/2021. (V. 15.) Korm. rendelet 16.§ (2) alapjan:

¢ Az yj lakoterblet kijeldlésének indokoltsdgat és szakmai megalapozottsagat a tervezd
indokolja lakdteriletek fejlesztése fejezetben

e A kozlekedesi javaslat fejezetben (a forgalomterhelés tekintetében kozlekedési
javaslatban forgalomelemzéssel vagy forgalomszimuldcids vizsgalattal, melyben a
jetentegi dllapot, a vdrhatd forgalomnédvekedés meghatdrozésa, a forgalmi hatds az
érintett (tvonalakon, mintakeresztszelvény, igazolni sziikséges tovabba, hogy a
févarossal valé kapcsolatat biztositd dthalézati elemek, kiblondsen csomdpontok és
Gsszekotd szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitisa nem
merdl ki, szolgéltatasi szintje nem romlik, és tébblet-Utvonalhasznalat nem keletkezik),

» kozmdvesitési javaslatok fejezetében (a kialakitdsra kerild épitési telkeken a
villamosenergia-eilatast és a vizikdzmUellatast, a lakoterblet helyi kézuthalézata és
tartozékai - ideértve a legalabb féloldali jardat - vonatkozasaban a szildrd burkolatot,
tovabba a kozvilagitdst, a csapadékvizelvezetd-rendszert és a hulladékgazdaikodasi
kézszolgaltatast,}

» zoldfelileti rendszer fejlesztése fejezetben (a lakéterilet terllethatéran bell legaldbb
eqy jatszéteret es pihenést, rekredciot szolgald zoldteriletet kelf biztositani)

o Az dvodai, altaldnos iskolai és egészségigyi alapelldtds tekintetében kiilon human
infrastruktira javaslatok fejezetben az énkormanyzati adatszolgaltatas alapjan javasolt
14 16 14 év alatti gyermekkel és 73 j lakdval szamolva, (az dvodai, dltalanos iskolai és
egaszséglgyi alapellatasban, a lakossdgszam novekedésébdl szérmazé kapacitasbeli
tobbletigény) kilon human infrastruktUra javaslatok fejezetben.

s 314/2012. (X1 8) Korm. rendelet 11.§ (11}: A telepiilési 6nkormanyzat a TRT mddositasa
sordn 24r6 szakmai vélemény megkérésével egyidejlleg nyilatkozik az OTEK 10/A. §-
aban foglaltak reszérdl valo teljesitéserdl a jogszabaly hatalyon kivil helyezéséig.

e Etv7.§(3)e): atelepllés beépitésre szént terilete csak olyan hasznalati céira ndvelhetd,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén belll nincs megfeleld terilet,
és ezt a telepilési dnkormanyzat képviselé-testilete - k(1on dontéssel igazolja.)

Ezzel 6sszefiggésben 2018. évi OXXXIX, térvény ,22.§ (1) ¢} * Uj beépitésre szdant teriilet
kifeldlésére csak akkor keriil sor, ha u telepilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfeleld beépitésre szdant teriileten beépitetlen foldrésziet, vagy az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmeérsl sz616 1997. évi LXXVII. térvény (a tovibbiakban: Etv.) szerinti
barnamezds terilet.

(2) Az (1) bekezdeés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a ¢ pont szerinti meglévs beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhatd koltsége miatt.”
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A miivelésbdl ki nem vont tervezett lakéteriiletek és a laké célu kijeléit, de be nem épitett
lakéteriletek, ahol a beruhazasok elkezdGdtek a terBlet nem szamit valdjaban tartalék
lakéteriifetnek. Egyes esetekben vélhetdleg kijelenthetd, hogy jelenleg nincs dnkorményzati

forras a szitkséges Gj kézterilet kialakitasara.

Tervezbi javaslat:
A tervezett valtoztatas a lakddvezetekre vonatkozé altalénos szabalyokat nem érinti, a beépitésre
vonatkozé szabalyck a hatalyos hész Lke-1 ovezeti elSirdsai szerint javasolt figyelembe véve a
telepUiési foépitész javaslatot, mely szerint az eld és oidalkert szabalyozas rugalmasabb kialakitasa
nagyobb mozgasteret ad a beruhazénak és mozgalmasabb beépités jhet létre.

s S B VAT G

Lhe-1 700 —o | » | oeme6 50 .
(Lke-1). A minimum 700 m*-es telken legfeljebb két lakas alakithaté ki oldalhataron &li¢ beépitessel,
£z a beépités 26 lakas, és lakasonként 2 db garadzs ésjvagy bedlld kialakitdsra adhat lehetdséget.

TelepUlési foépitészi javasiatok a fejlesztési teriiletre vonatkozdan:

- elékert 5,00-7,00 méter kozott legyen,

- OH (oldalhatar) telepités mellett, az OTEK vanatkozd eldirasai legyenek a mérvadoak,

- elékert vonala és az Eszaki oldali oldatkert, ne legyen kotelezs épitésivonal,

- telken belili csapadékviz kezelése kiemelten fontos, a meglévs terepviszonyok miatt, 2art
csapadékviz-térolé javasolt.

Tervezd: A Féépitészi javaslat tAmogatisa esetén eqyrészt az épitési hely meghatarozésanak
4ltaldnos szabalyait6l vald eltérés javaslata okan Uj Lke épitési vezet kialakitasa javasolt.

Az 0j épitési Svezet, mely épitési paramétereit tekintve megegyezik az Lke épitési Svezetével, de az
altalanos épitési hely szabalyozéstol eitéréen szabilyozza az épitési helyen bellil az épulet
elhelyezésének lehetdségét.

A tervmodositds az OTEK 10/A§ 2. d) pontja értelmében is kizkert {ZkKk) terUlet kijelolése szUkseges,
amit a Harangvirag utca--Bodza utca talélkozasanal javasoljuk kijeldlni, mely a beldthatdsigot is
seqiti és telekilésképi szempontbalis kedvezé latvanyt nydjt. Terilete 495 m*

A terlleten kijelolt kézkert terilet 495 ma-es terlilete szikségessé teszi a hatdlyos hész Zkk
tvezetre vonatkozo telekminimumanak csékkentését!

Mivel a tervezett modositas Of beépitésre szant terUletet jeld} ki, ezért szilkséges a bioldgiai
aktivitasérték kompenzacié. A kompenzacio Ev jell védelmi erdd terilet kijeldlésével a 026/42 brsz-
¢ terileten biztosithaté.

A Fejleszt® kész az Onkormanyzattal valé egyGttmiksdésre a minden érintett fél szémara kedvezo
megoldasban bizva,

Budapest, 2021. szeptamber 30.

Makkai Krisztina
Telepiiléstervezd
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