Kerepes Viros Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
23/ 2014. (XI. 18.)6nkormanyzati rendelete
Kerepes Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol

Kerepes Viros Onkormdnyzatinak Képvisel-testilete Magyarorszdg Alaptérvényének 32. cikk 1) a)
pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hataskorében, Magyarorszég helyi bnkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet alakitisardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (tovibbiakban: Etv) 6. §. (1) bekezdéseben foglalt
feladatk6rében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjiban rogzitett felhatalmazas alapjan, az Etv. a
13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszk6zokrdl, valamint az egyes sajitos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Kormm. rendelet (a tovibbiakban: Tr) 45.§ (2) bb) és 32.§ és 36.§-ban foglaltakra
figyelemmel, a 9. szami mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljird szervek véleményének
kikérésével az épitési helyi rendjénck Dbiztositisa érdekében megallapitia Kerepes Viros
Onkorményzatanak Helyi Epitési Szabalyzatat.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

: _ L Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1§
A helyi épitési szabalyzat alkalmazésa és hatalya
(1) Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovibbiakban: szabilyzat) és melléklete a Szabalyozasi Terv hatilya
Kerepes varos kozigazgatasi tertiletére terjed ki.
(2)  Jelen szabdlyzat mellékletei:
a) 1. sz. melleklete: o SZT jelii Sgabilyosdsi Terv M 1:2000 méretardnysi sselvényekben, SZT-1.-12.
sorssdmii sselvényssdmokban.
by 2. sz. melléklet: 7. sz melléklet sserinti ssabdlyogdss lervet midositd ssabdlyosidsi tervefe:
a ba) pontban a feltételes hatilyba léptetéssel megallapitott szabilyozisi tervek a bb) pontban a
modositd szabalyozdsi tervek
ba) 2.1. sz. melléklet: SZT-f1. jeli Szabdlyozasi Terv M 1: 4 000 méretaranyd szelvényben,
Kerepes 3066, 3067, 049/2, 049/4, 049/3, 048 és 029/4 hrsz.-1 telkek
teriiletére
bb) 2.2. sz. melléklet: A Szabalyozasi Tervet mddosité Tervek
c) 3. sz melléklet: Jelen rendelet alkalmasgsiban hasgndlt fogalmak magyardsata
(3)  Jelen szabalyzat figgeléker:
a)  l.sz figgelck: A telepiiléven a szabdlyozdsi terven jelolt teriileteken — a keulturdlis Grokség védelmérd! ssold
2001. évi LXIV". torvény ercjénel fogra dltalinos védelem alatt dlli - nyilvantartott régéssefi lelshelyek
b)  2.sz figgelék: As orssdgosan védett miiemiskek.
b) 3.z faggelék: A felepiites helyi értékvédelenre javasolt & helyi védetiséggel bivd ingatlanjainak jegyséke.
c) 4.z fuggelék: Termdszetvidelenm
d) 5z fiiggelék Ujonnan kialakitands kizlekedés céli kosteriifetel minta keressisselvinyel
4 Az orszagos telepulesrendezeu és cpitési  kovetelményekrdl sz6ld kormanyrendelet  (a
tovibbiakban: OTEK) és a Tr. eléirasait a szabalyzatban foglalt eltérésekkel egytt kell alkalmazni.



2.§

A szabilyozisi tetv és elemeinek alkalmazisa

(1) A Szabilyozisi Terv kotelezd érvényii elemet:
a) kozigazgatasi hatar,
b) a meglévé és tervezett kiil-, és belteriileti hatarvonal,
¢) ameglévo és tervezett kiil-, és belteriileti hatdrvonal megsziintetés,
d) a tervezett szabilyozasi vonal és szabdlyozési szélesség,
e) az épitési Gvezet és Gvezer hatdra,
f) az épitési dvezet és dvezet jele,
g) megszintetd jel,
h) szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek,
i) épitési hely és hatira,
j) telek be nem épithetd tertilete,
k) telek be nem épithetd terilete (magantt kialakitasa javasolt),
1) kerckpianit tervezett nyomvonala,
m) kodzmilétesitmény helybiztositdsit szolgdlé teriilet,
n) SZT-fl1. jelG szabalyozasi terv teriileti hatalya,
o) feltételhez kototr szabalyozasi elemek:
pa) feltételhez koot szabalyozdssal érintett teriilet lehatarolasa,
pb) feltételhez kétdtt szabilyozisi vonal,
po) feltételhez kotott KOu dvezet teriilete,
p) az épitési hatdrvonalon beldl, az épiilet legmagasabb pontjanak maximuma,
q) épitési telek korlatozassal beépithetd terilete,
r)az M3-as és M31 - est 6sszek6t6 ut helybiztositasat szolgilé be nem épithetd teriilet,
s) nem kozlekedési céla kozteriilet (zoldfelilet,
t) potencidlisan felszinmozgis-veszélyes tertlet.
(2) A Szabilyozasi Terv mds jogszabdllyal megiallapitott elemei:
a) védotavolsagok,
b) miemlék,
¢) milemléki kornyezet,
d) nyilvantartott régészeti lelShely tertlet,
€) orszagos jelentSségii természetvédelmi terilet - ex lege védett lap,
f) NATURA 2000 terilet,
g) orszagos okoldgiai haldzat magteriilet,
h) orszagos ckoldgiai haldzat 6kologiai folyosd,
i) orszigos dkoldgiai hilozat dkolbgial folyosd * (egyedi elbirdsokkal),
j) orszagos okologiai halézat pufferterilet,
k) helyi védett természeti teriilet, természeti érték,
1} hidrogeologiai védéidom,
m) vizfolyds meder-karbantartdsi sévija,
n) koziti védotavolsdg hatdra,
o) kozmivezeték védotavolsaga,
(3) A Szabilyozasi Terv egyeb tdjékoztatd és javasolt szabilyozasi elemei:
a)  rendezetlen jogi statuszi vizfolyds - szakasz
b) banyatelek terilete,
c) egyedieldiras 1.,
d) egyedi cléirds 2.,
€) erdd ovezetbe nem tartozd orszigos erdéallomany adattar szerinti erdék,
f)  telepiléskép-védelmi terillet téji-, természeti kornyezet,
g) telepiiléskép-védelmi terilet épitett kbrnyezet,
h) kézlekedési kapesolatos biztositasa,
1) kdzhasznalat céljara atadhatd teriilet helye és hatara,
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A Szabilyozisi Terven jelolt egyes sajatos jogintézmény:

a)  Dbeiiltetési kotelezettség.

A Szabalyozisi Terv a szabalyzattal egytict alkalmazhaté. A Szabalyozasi Terv:

a) kotelezd ¢érvényl szabilyozdsi elem megvaltoztatasa e szabalyzat és mellékletének, a
szabalyozasi tervnek mdodositisival torténhet;

b) mads jogszabillyal megéllapitott clem a vonatkozd jogszabalyi eléirisok alapjin kételezd
érvényl, amennyiben az - a szabalyzat hatilyba 1épését kévetSen - megviltozik, és ezzel a
szabalyozasi terven feltlintetett elemtél eltér, annyiban azt a vonatkozd jogszabalyi eldirdsok
szerint kell figyelembe venni a szabalyzat mddositisa nélkiil;

c) tdjékoztato és javasolt szabalyozasi elemei nem kotelezd érvényiek,

d) egyes sajatos jogintézmény elem a vonatkozé jogszabalyi el6irasok alapjan alkalmazhato.

A Szabalyozasi Tervben a "telek be nem épithetd teriilete", és a "az M3-as és M31 - est

6sszekotd ut helybiztositasit szolgalé be nem épithetd teriilet" szabalyozisi elemekkel érintett

tertilet nem lehet az épitési hely része, azon épitmény nem helyezhetd el.

A Szabilyozasi Tervben a "erdGGvezetbe nem tartozd, Orszagos Erdéallomany Adattir

szerinti erdSk" szabilyozisi elemével érintett teriileten:

a)  épitési tevékenység az erdSkre vonatkozd hatilyos jogszabélyok szerint térténhet,

b) kizardlag az erdSgazdilkodishoz kapcsolédd erdészeti rendeltetést kiszolgilé épitmény
helyezheto el.

A Szabilyozasi Tervben a "rendezetlen jogi statuszu vizfolyas" szabalyozisi elemmel érintett

telken:

a)  acsapadékviz akadalymentes elvezetését biztositani kell,

b)  épitési tevékenység vizrendezési terv, kialakult élévizfolyds esetén revitalizicios terv alapjan
torténhet.

A Szabdlyozisi Tervben "Egyedi elSirdas 1." és "Egyedi elSiras 2." szabilyozasi elemmel

kapcsolatos eldirast a vonatkozd épitési dvezeti eldirds tartalmazza,

A Szabilyozisi Tervben "kozmiilétesitmény helybiztositasat szolgald teriilet" szabilyozisi

elemmel érintett terileten meglévd és tervezett kozmilétesitmény fenntartisihoz, illetve

biztositdsihoz kozteriiletként funkciondlé telek az épitési Gvezetben, Gvezetben meghatirozott
telekalakitasra vonatkozé eldirasok figyelmen kivil hagyhatok.

3.§

Bel — és kiilteriilet, belteriiletbe vonas

A Szabalyozasi Terv tartalmazza - a més jogszabaly szerint - beltertiletbe vonhaté teriileteket.
A Szabilyozdsi Tervlapon meghatirozott belteriiletbe vonds titemezetten is végrehajthaté, a
szabalyzat el6irdsainak megfelelen kialakitott telekcsoportonként. A telkenkénti belteriiletbe vonds
csak

1) belterileti telekhez kdzvetlenti] kapesolodd telek esetében, valamint

b) a szabalyozisi tervlapon jellt tervezett szabélyozasi vonal érintettsége esetén annak

végrehajtdsaval parhuzamosan vagy azt kveten

megengedett.
A Szabélyozasi Tervlapon meghatarozott belteriiletbe vonassal érintett teriileteken a (2) bekezdés
szerinti telekalakitdst, illetve belteriiletbe vonast kévetben torténhet a vonatkozéd épitési Gvezet,
Gvezet szerinti épités, a szabalyzatban foglalt egyéb feltételek egyiittes teljesiilését kévetSen.

4.§

Kézteriilet alakitasra vonatkozé elGirasok

Kozterilet alakitasi terv készitendd az dnkormanyzat képvisel-testiiletének egyedi dontése alapjan
mindazon kézteriletekre ahol az miiszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti,
kozmiivesitési vagy biztonsigi szempontbdl szikséges.
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AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

5.§

Az épitett kornyezet védelme, értékvédelem

(1) A Szabdlyozasi Terv tartalmazza:

a) az orszagos védelemmel érintett miiemlékeket,
b) a miemléki kornyezet terilletét és lehatdrolasat,
c) a nyilvantartott régészeti leléhelyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szereplS szabilyozasi elemekkel érintett terileteken épitési tevékenység a
vonatkozé magasabb  szint  jogszabalyokban rdgzitett kovetelmények figyelembevételével
torténhet,

(3) Kilon 6nkorményzati rendeletben megallapitott helyi védettségl épiileten (helyi mivi értéken)
végzett barmilyen épitési munka esetében a hagyomanyos homlokzati és témegarinyok, parkany- és
gerincmagassagok, nyilisrendek, a nyilisok osztisa, a homlokzati tagozddas megdrzends.

(4)  Helyl mivi érték gy bévithetS, hogy az eredeti épilet tomegformija, homlokzati kialakitisa,
utcaképi szerepe ne viltozzon.

(5)  Helyi mivi érték bontasa, csak a miszaki avultsag, életveszélyes allapot bekovetkeztekor lehetséges.

e , = IIL. FEJEZET :
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

6. §

T4j- és természetvédelem

(1) A telepilést érntd magasabb szintQ és  egyéb  helyi jogszabilyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriiletek a szabilyozdsi terven tartalmazza, az alibbiak szerint.
a) Natura2000 teriletek
b) Orszigos jelentdségli természetvédelemi terilet (,,Ex lege” védett teriiletek)
) Orszagos Okologiai Halézat elemei:
ca)  magteriilet,
cc)  puffer terdlet,
ce)  okologiai folyoso,
cf)  okologiai folyoséd* - egyedi elbirdsokkal.
d) Kiilén énkormanyzati rendeletben megallapitott helyi jelent&ségli természeti érték.
2) Az (1) bekezdésben szereplé szabalyozisi elemekkel érintett teriiletek felhasznildsa, a terileten
épitési tevékenység a vonatkozd jogszabilyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével
torténhet.

7.§

Altaldnos kérnyezetvédelmi elSirdsok

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes tertiletek hasznilata gy folytathatd, ha a hasznélat:
a) a megengedett hatirértéken belilli mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kornyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.
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Allattarté épitmények elhelyezésével kapesolatos kovetelmények:

a) nagylétszam allattarté telep a vonatkozo hatélyos jogszabalyoknak megfeleléen, de Lk, Lke, Vi,
Vi, Uh, K-sr, K-sp, K-T, K-eii, K-Iz épitési dvezet hataritdl 300 m-nél kozelebb nem
helyezhetd el,

b) tragyatirold nem létesithetd V &vezetbe sorolt telkek hatiritdl, illetve felszini élévizfolyastél
partvonalatél szamitott 100 m-en beliil.

8.§
A term6fold védelme

Az er62i6 veszély elkertilése érdekében a foldhasznositds sorin a termdhely 6kolégiai adottsagaihoz
igazado talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

Termo6£old miivelés aloli kivondsa az épités megvaldsulasaval Gsszhangban titemezhetd. Az épitésig
a meglévs (mezdgazdasigi, erdégazdilkodasi) teriilethaszndlat folytathaté.

Epités tgy torténhet, hogy az épités kornyezetében 16vé mezdgazdasigl teriilet rendeltetésszert
hasznalatt ne kotlitozza.

9.§

Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

Tereprendezés, teriiletfeltoltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak minésilé anyag nem
hasznalhato.

A felszini vizek oOntisztuldsinak eldsegitése és a parti sidv természetkozeli okoszisztémainak
(nadasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) védelme érdekében, a parti sivban 1évé névényzet kizardlag
a vizfolyds revitalizicidja, tovabbd a fenntartas és a balesetveszély elkeriilése érdekében sziintethetd
meg.

Elévizfolyds rendezése soran kérnyezet- és természetbarat mérnokbioldgiai médszer alkalmazhaté.
A Szabilyozisi Terven jelolt "tendezetlen jogi stituszu vizfolyds" szabilyozisi elemmel érintett
ingatlanon éptlet akkor helyezheté el, amennyiben vizrendezési tanulményterv alapjin az
élovizfolyds medrének rendezése megtértént, vagy azzal egyidejlleg torténik meg, valamint a
csapadékviz-elvezetés biztositott.

10. §
Alevegd tisztasaganak védelme

Légszennyezést okozo, helyhez kétort mikods, illetve 1j létesitménynél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezéanyag kibocsitdsa nem haladja meg az
illetékes levegbtisztasag-védelmi hatdsdg dltal meghatdrozott hatarértéket.

11.§

Zaj- és rezgésvédelem

Uthalézat feldjitasa sordn, tovabba 1 kozlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj- és
rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatilyos kovetelményeknek legmegfelelobb miiszaki
megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

Meglévé, védendd funkeidju és hatrérték felerti zajnak kiterr épiiletek feltjitasakor, atépitésekor
biztositani kell, az el6irt belsitéri zajterhelési hatirértékek teljesilését zajtd]l védendd helyiség
megfelel6 tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem alkalmazisival
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12.§
Hulladékkezelés

A telepiilés igazgatasi teriletén hulladékgazdilkodasi tevékenység a K-Hull és Gip-1 épitést
ovezetekben folytathaté.

13.§
Védelmek és korlatozasok

A Szabilyozasi Terv jeloli a potencilisan felszinmozgis-veszélyes terilleteket.

A potencidlisan felszinmozgas-veszélyes teriileten épitési tevékenység csak geotechnikai jelentés
alapjan végezhetd.

A Szabalyozisi Tervlapon jeléle dgazati jogszabalyok, miszaki szabvényok 4ltal megallapitott

a) védoteriletek,

b) védelmek és korlitozisok

c) folyd és allévizek, valamint drvizvédelmi karbantartdsi savok

figyelembe vétele kételez6, azok kitetjedése és hatira, valamint az azok teriiletén folytathaté épitési
tevékenység szabdlyai a mindenkor hatilyos jogszabilyok-, illetve az egyes hatésigi eljarasokban
elrendeltek szerint alkalmazanddk.

_ IV.FEJEZET :
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOTRASOK

14.§

Eldvasatlasi jog

Az dnkorminyzatot elévisarlisi jog illeti meg jelen szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési
célok megvaldsitasahoz szilkséges ingatlanok esetében,

15.§
Telekalakitas

A telepiilés teriiletén nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki, Kialakult nytlvanyos telek tovibb
nem oszthato, a nyulviny maginitként nem alakithato ki.

Telek csak egyszeri kontirral alakithatd, a telek kialakitisa a vonatkozé évezetnek megfeleld
beépithet6ségre alkalmasnak kell lennie.

A tervezett szabdlyozasi vonallal érintett telek a szabdlyozdst megvaldsité telekalakitast kévetSen
¢épithetd be.

Telekalakitas esetén épitési Gvezetben a kialakithaté minimilis telekszélesség 16,0 m, kivéve, ha az
épitési Ovezeti elGiras masképpen nem rendelkezik.

A kozmiellatist szolgalé mérndki épitmények, mitargyak, illetve maginutak szdmara, az épitési
ovezet, ovezetre meghatirozott "a kialakithat6 telek legkisebb teriilete, és legkisebb telekszélessége,
mélysége” eléirasoktdl eltérd miszakilag sziikséges méreti telek kialakithaté.
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16. §
Telepiilésrendezési szerz8dés

Az épitési Gvezetbe sorolt terilletek felhasznalisinak, és az ingatlanok épitési telekké alakitdsinak
megvalosuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a teleptilési Snkormanyzat az érintett
ingatlanok tulajdonosival, illetve az ingatlanon beruhdzni szindékozéval telepiilésrendezési
szerz6dést kothet, a mindenkor hatilyos vonatkoz6 magasabb szintli jogszabalyok szerint.

Az Lk-1 épitési Gvezetben az egy telken a 6 lakdst meghaladd épités esetén a teriilet intenzitis
névekménybol adédé hatdsok kezelése érdekében szikségessé valo a tagabb térséget érintd konkrét
beruhdzishoz kapcsolandé telepiilésrendezési villalisokat és kotelezettségeket az érintett feleknek
telepiilésrendezési szerzGdésben kell régziteni.

17.§
Beiiltetési kotelezettség

A betiltetési kételezettséget - a vonatkozé magasabb szintd jogszabalyban foglalt kévetelmények
szerint - a jelen rendeletben meghatdrozottak és a szabalyozisi tervben jeldltek fipyelembevételével
a polgarmester énkorméanyzati hatosagi dontésben irhatja eld.

A Szabilyozasi Tervlapon beiiltetési kételezettséggel - amely sajatos jogintézmény az Etv. - ben

foglaltak alapjan valik kotelezévé - érintett telkeken a zoldfelilletek az alabbiak szerint alakitanddk

ki:

a) A Gksz-3 épitési Gvezeten belil a betiltetési kotelezettséggel érintett teriileten 10 méter
szélességhben két sor, kotésben elhelyezett fasort, és azt két oldalr6l szegélyezd cserjesavot kell
telepiteni. Az iltetend6 dupla fasor tétavolsiga minimum 8 méter, melyet két oldalrél minimum
1,5 méter t6tavolsagh kozépmagas, magas fajokbol 4llo cserjetelepitéssel kell kialakitani. A fis
noévényzetet az kologiai igényeknek megfeleld, eliskolazott sorfa egyedekbél, valamint cserje
fajokbdl kell kialakitani.

b) A Gksz-3, illetve Gip-e2 jell épitési Gvezeten a beliil beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten
5,0 meéter szélességben a telekhatar mellett dupla cserjesivot kell telepiteni. Az iiltetendd
cserjesdv tétavolsiga minimum 1,5 méter, melyet kotésben kell elhelyezni. A fis novényzetet az
okolégiai igényeknek megfelels, eldiskolazott sorfa egyedekbdl, valamint cserje fajokbol kell
kialakitani."

SIS AR V.FEJEZET = 3
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI

< 18. §
Altalanos elSirasok

A meglévo és a tervezett koziizem:

a) vizellaas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkdzlés

hélézatai és létesitményei, tovabbé azok dgazati eldirdsok szerinti k6zmii-védStavolsigai (biztonsigi
dvezetel) szimdra kozterileten, vagy kozmutertleten kell helvet biztositani. Ettdl eltérd esetben a
kozmiivek és biztonsagl Gvezetiik helyigényét az illetékes szolgiltatd szolgalmi, vezeték jogi
bejegyzési jogaval él.

A kozmivesitésre kerild tertileten telkenként kell a koztertleti hilézathoz énalld bekotésekkel és
meérési helyekkel csatlakozni.
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A kézmivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) telepulésképi megjelenésre,

b) koérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

c) a kézmiihilézatokhoz valé hozzaférhetGségre

A tervezett szabdlyozasi vonallal kijeldlt, 4y 0t kiépitése, valamint Gt rekonstrukciéja

a) a tervezett kdzmuavek egyidejd megépitésével,

b) a meglevd kézmivek szitkséges feltjitdsaval,

¢) a csapadékvizek elvezetésével:
ca) 12 m-t meghaladé szabilyozisi szélességii 1t esetén nyilt-, vagy szikkasztd arok vagy zart
csapadékcsatorna,
cb) 12 m-nél kisebb szabilyozdsi szélességli ut esetén utburkolati folydka vagy zért
csapadékcsatorna
alakitandé ki.

A meglévd kézmivek egyeb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltdsakor

a) a feleslegessé vilt kozmiivet, hdldzatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasit szakszeriien
kell megoldani,

¢) 1j kézmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamoldsra tervezett) és 4 rendszer
kapesolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kézmiivezetékek dtépitésekor és 0 vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdilkodds érdekében

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmi elhelyezésére kell helyet
biztositani,

19. §
Vizellatas

Kilteriilet beépitésre szant és beépitésre nem szdnt terileten egyéni vizbeszerzéssel biztosithaté a
vizellitas, ha az koziizemi vizellitdssal nem ellithaté és az illetékes szakhatésig igazolisival
egészséges woviz mindségnek megfelel.

A hidrogeoldgiai védtertilet:

a) kijeloléssel nem rendelkezd kéziizemi vizellitdsra szolgalo fart kit koriil, ha a talpmélysége nem
éri el a 100 m-t, akkor 100 m-es, a meghaladja a 10 m-es teriletet belsé hidrogeoldgiai
védoteriletként kell kezelni.

b) Kijelolt hidrogeoldgiai védbteriletre az dgazati elSirdsok betartdsa szitksépes

Beépitésre szant teriileten 1j vizhaldzat:

a) fogyasztéi csatlakozas nem helyezheté lizembe a szennyviz kozcesatorna halbézatra vald
csatlakozds Gzembe helyezését megelézéen kivéve, ha a szennyvizelvezetés és kezelés nem
kéziizemi ellatassal biztositott.

Kozteriileten, 0j vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjandl:

a) dn 100-as atmeérdnél kisebb keresztmetszet vezetéket épiteni nem szabad,

b) azbesztcement anyagu csévezetéket épiteni nem szabad,

c) thzcsapok felszerelését ugy kell megoldani, hogy a tdzoltd jarm{ felallisa esetén is legalabb egy
forgalmi sav maradjon.

20. §
Szennyvizelvezetés

A telepiilésen elvalasztott rendszen(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

A telepiilés hidrogeolégiai adottsiga miatt, a talaj, talajviz, vizbazis védelem és a felszini vieck
védelme érdekében a tisztitatlan szennyviz:

a) kozvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriletén tilos,

b) nyilt arokba, id6szakos, vagy allandé vizfolyasi mederbe vezetése tilos.

Meglevd belteriileti beépitésre szant még csatorndzatlan terileteken:
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a) ha a napi keletkez6 szennyviz az 5 m>t mennyiséget nem haladja meg, a szennyvizcsatorna
hilézat kiépitéséig szigoruan dtmeneti jelleggel, engedélyezett zirt szennyviztirold medence
alkalmazisa. A kozcsatorna halézat kiépitését kovetSen,a zart szennyviztarold medencét fel kell
szamolni és a kdzcsatorndra csatlakozast ki kell épiteni.

Beltertilet Dbeépitésre nem szant terilletén, kilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkesd

szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre Alld
kdzcsatorna halézat nem kézeliti meg a teriiletet 100 m tdvolsagon belil:
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmGpo6tloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe

kell 6sszegyiijtent,

aal) az Osszegyijtott szennyvizet a kijelolt letiritd helyre kell szallittatni,

aa2) a kozmipdtld medence hasznilata csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandd
megkozelithetdségére a megfelel6 (paraméterti és kiépitettségii) kozhalézati utkapesolat
biztositott.

ab)a keletkezd szennyvizek tisztitisara egyedi, hdzi szennyviztisztitd kisberendezés is

alkalmazhato:

abl) ha a tisztitott vizek szdmaéra a megfelelé befogadis megoldhaté

ab2) ha az egyéb elbirdsok, korlitok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatésigok
hozzajarulnak,

ab3) ha a kisberendezés védbterilet igénye nem nyulik tdl a tirgyi telken,

ab4) ha a tsztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatisfokot lehet elérni, amit 2 befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 mi-t, és a kdzcsatorna halézat nem
kozeliti meg a tertiletet 200 m tavolsagon belil:
ba)a keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezést kell

létesiten.

Szennyvizatemeld mitargy védétavolsig igénye:

a) hatdsag altal egyedileg megillapitott és rogzitett mérettel

b) el6zetes megillapitds nélkul:
ba)  blzzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m
bb)  biizzar vagy zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m.

Szennyvizatemel$ mitargy védétivolsigan belil:

a) beépitésre szant terlileten lakéd-, Gdild-, vegyes, gazdasagi (kdrnyezetre jelentds hatast
gyakorl6 ipat kivételével) épiilet nem létesithetd.

b) beépitésre nem szint teriileten élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd, élelmiszer,
gydgyszer nem allithatd eld, nem tarolhatd, nem csomagolhaté és nem forgalmazhato.

21. §
Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

A felszini vizek, vizfolyisok, tavak, allando és idészakos hasznositast arkok mederkarbantartd parti
savjat lekeriteni nem lehet, azt szabadon, megkézelithetének kell hagyni, amennyiben a karbantart6
sav magantelek tertletére esik, igy karbantartds céljara a felszini vizek kezelSje az érintett ingatlanra
szolgalmi jogi bejegyzéssel élhet.

A csapadékviz eclvezetésére clvilasztott rendszeril vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a
szennyvizcsatorna haldzatba nem vezethetd.

A csapadékviz (nyilt drokrendszerrel illetve zart csapadékesatornaval dsszegylitve) élévizbe térténd
bevezetése elétt hordalékfogd mitargy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogd miitirgy)
elhelyezése kotelezd.

A 95.§(1) 1. szamu dbra 1-9 jeld terilleteken az épités feltétele, hogy az épitési telket kiszolgild
kozterillet vagy maginut tobblet kozteriileti felszini vize kiépitett nyirt-, szikkaszté vagy zart
csapadckviz elevezetd rendszerben, megfelel§ biztonsaggal tovabbvezetett legyen a végbefogaddig.
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A (4) bekezdésben nem érintett teriileteken 1j épiilet épitése vagy meglévé épiilet bdvitése esetén
csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitoképességének a végbefogaddig biztositottnak kell
lennie.

A 20 vagy annil tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vizzard
burkolattal ellatni

A patkolé feliletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasdgi teriiletek belsé utjairdl
osszegyulé csapadékviz csak olajfogd mitirgyon keresztill vezethetd be a kdzcsatornaba.

A csapadékviz elvezetd nyilt arkok kialakitdsa és fenntartisa annak rendeltetésszeri hasznalatat,
vizszallitd képességét nem korlatozhatja.

A nyilt drkos vizelvezeté hilozat feletti kocsi behajték az drok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az dteresz méretét ugy kell meghatérozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszllitas akadalymentes legyen

c) szélessége ne lépje til a 3,5 m-t,

d) szegélye 10 cm-nél nem lehet magasabb,

¢) minden telekre csak egy kocsi behajté létesithetd (kivéve a saroktelket).

A nyilt drok fenekét és legfeljebb 25 cm magassagig az oldaldt a szint- és medertartas, valamint a
karbantarthat6sig érdekében burkolni kell.

A 10 Yo-ot meghalad6 lejtésii tertileten a nyilt drkot energiattrd 1épesGzéssel kell kialakitani.
Beépitésre szant terilletek épitési telkein keletkezd csapadékvizek kozteriiletre torténd kivezetése
nem megengedett, annak szikkasztasa, helyben tartasa kotelezd.

22.§
Villamosenergia ellatas

Belterilleten és kiilteriilet beépitésre szant tertiletén tzemel6 fold feletti elosztohaldzat rekonstrukeidya,
figyelembe véve az egyes foldfeletti bekétést ingatlanok atkotési igényét is

a) muemléki kornyezethen

b) helyi értékvédelmi tertileten,

c) telepiiléskép-védelmi teriileten,

a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

Kiiltertileti beépitésre nem szdnt tertileten —erd&tertilet kivételével- egy oldali kozds oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatist nydjtd és a vezetékes hirkozlési hilozatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmertilé kozvilagitasi igény esetén, a kézviligitist szolgald lampafejek is elhelyezhet8k.
Kéz6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendd hélézatot foldalatts
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Erdéterileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtist. Ha fold feletti
halézat kiépitése miatt erddirtas valik sziikségessé, akkor a haldzatot fakivagis nélkil, tthdlozat mentén,
foldalatu telepitéssel lehet épiteni.

Uj épiilet épitése esetén 1j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak foldalatti
csatlakozds kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalézat oszlopsoron halad,
amennyiben ez nem jar kozterilet Gtburkolat bontassal Ha kozterileti titburkolat bontisra lenne
sziikség, akkor a fold feletti csatlakozas kiépithetd, de egyidejileg a telken belil a fold alatd csatlakozas
lehetGségét a mérdoratdl a telekhatarig ki kell épiteni

23.§
Foldgazellatds

Foldgazvezetéket kdzterileten és telken belil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Hézi gaznyomasszabalyozd az épilet utcai homlokzatdra nem helyezhetd el Egéstermék elvezetd
szerelt kémény utcai homlokzatra nem szerelhetd.
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24.§
Vezetékes elektronikus hitkozlés

ahol a villamosenergia ellitisra foldalatti halézatokrdl kiszolglt, ott az elektronikus hirkézlési
hilézatokat is féldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Ahol a meglevé gyenge és erGsaramu hdlozatok f6ld felett vezetéstiek, 1j elektronikus hirkézlési
hdlézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kdzos tartdoszlopra kell fektetni. Kézos oszlopsorra valé
telepités barmilyen akadilyoztatasa esetén az épitendd halézarot féldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

Uj elektronikus hirk6zlési halézatokat £old feletti fektetéssel is kivitelezheté

a) ha egyéb fold feletti haldzat nincs kiépitve, akkor 6n4lld oszlopsor létesithetd

b) ha a villamosenergia elosztisi, vagy kozvilagitasl, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mir
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorira kell fektetni. Ko6zés oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendd hilézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

25. §
Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkili szolgaltatas létesitményei belteriileten, beépitésre sznt tertileten:
a) a gazdasagi tertletek kivételével,
aa,) antennit Onalldé tartészerkezetre telepiteni nem lehet az, csak meglevd épitményre
telepithetd,
ab) épiiletnek utcai-, oldalkertnek nem mindsil6-, és oldalkerti homlokzataira telepiteni nem
lehet.
b) silékban, tornyokban, templomok harangtornyiban , viztornyokon elhelyezhetd antenna
Vezeték nélkiili szolgaltatds antenndinak barmilyen orszagos védelem alatt 4ll6 tertileten a telepitése
tilos.
Mar meglevé antenna(torony) eléforduldsa esetén, annak 300 m-es korzetben 1 antenna telepitése
nem megengedett, kizardlag azzal kozos tartdszerkezetre szerelten.
Tavkozlési antenna berendezés és annak tartdszerkezete nem helyezhetd el:
a) orszagos és helyi védettségi teriileten,
b) védett természeti tertileten,
¢) az a) —b) pontok alatti tertleten 1év6 ingatlanok telekhataratdl szamitott 200 m — en belil.

; VI. FEJEZET :
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

26. §
Az épitési 6vezetek beépitésének alapvetd szabalyai

Epitési ovezetben 14 épiilet elhelyezésének feltételei:

a) az épitési telek megkdzelitését biztositd kozlekedési céli kozterilet, vagy a maganut kialakitasa,
és ingatlan nyilvantartasba t6rténd bejegyzése,

b) az a) bekezdés szerinti kézit, vagy maganit az Ovezeti elSirdsoknak megfelelen, a koziti
kizlekedésre alkalmas maédon kiépilt a vonatkozd Aagazati  jogszabédlyokban foglalt
kovetelményeknek figyelembe vételével.

) az épitéssel érintett épitési telek:
ca)az Ovezetl eléirasoknak megfeleléen kozmivesitett, vagy a telek kdzmtellatasanak feltétele

biztositott,
cb)kozcsatorna  hidnyaban a zirt rendszeril szennyviztirolé, vagy egyéb kézmipotld
alkalmazdsat a vonatkozd Gvezeti és altalanos érvény( elbirds nem zarja ki.
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27. §
Az épitési hely meghatirozisianak szabalyai

Epiiletet elhelyezni a Szabalyozisi Tervben feltiintetet épitési helyen belil, vagy a szabalyzat alapjan

a vonatkoz6 jogszabilyok figyelembevételével meghatarozott épitési helyen szabad.

Az el6kert meghatirozasa soran:

a) beépiilt telektémbben 1év6 épitési telek beépitése esetén az el6kert meghatirozasakor a kialakult
allapothoz kell alkalmazkodni ugy, hogy az elSkerti hatirvonal az adott épitési telek mellett két
oldalrél elhelyezkedd két-kér telek kialakult elSkertjei 4ltal meghatarozott siavba keriiljon, kivéve
ahol az Gvezeti el6irds ezt masképp hatirozza meg,

b) jellemzden beépitetlen telektombben az elGkert nagysdga 5,0 méter, kivétel:
ba) 14,0 - 18,0 méter kozotti telekmélység esetén, ahol 2,0 méter,
bb) 14,0 métertél kisebb telekmélység esetén, ahol 1,0 méter vagy 0,0 méter,
be) Fekvé telek esetében az eldkert 0,0 méter, a hatsékert az épitési dvezetben meghatirozott

épiiletmagassag mértéke
lehet.

¢) a maganut fel6li épitési hatirvonal és a telek homlokvonala kozotd teriiletsav elGkertnek
mindsiil.

Saroktelken az elokerti épitési hatarvonalat - az utcaképekhez val6 illeszkedés érdekében - tigy kell

meghatirozni, hogy a csatlakozd elSkerti hatirvonalakhoz igazodjon.

El6kertes beépités esetén 4 f6 rendeltetés épiilet homlokvonalat az elSkert felSli épitési

hatdrvonalra kell telepiteni gy, hogy az utcai homlokvonal feldli homlokzat hosszdnak legalabb 50

%o-a kotelezOen az épitési hely elSkerti hatdrvonalara kell keriilnie.

Az oldalhataros beépitési mod esetén:

a) az épitési hely nem oldalkerti hatirvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kézelebbi
oldalsé telekhatartél mért 1,0 méter tavolsagban lévé parhuzamos, kivéve a ¢) pont szerinti
esetet,

b)  az oldalkert minimum 5,0 méter, kivéve a d) és a ) pont szerinti esetet,

) a mir beépiilt témbben lév6 foghijtelken a nem oldalkerti hatirvonalat a kialakult beépitési
méd figyelembevételével és ahhoz illeszkedve kell meghatirozni olyan médon, hogy az a
lehet&vé teszi, a nem oldalkerti hatarvonal 1,0 és 0,0 méter kézott lehet.

d)  Kkialakult, 14,0 méterné] kisebb szélesség(i épitési telken az oldalkert minimum 3,0 méter;

d)  a kialakult, 18 méter vagy annél szélesebb telkek esetén az oldalkert mérete minimum 6 méter.

Szabadonilld beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de legalabb

3,0 méter.

28.§
Egyéb épitési elbirasok
Amennyiben a szabilyozdsi terv alapjan egy épitési telek, telek, tobb évezetbe vagy épitési ovezetbe
sorolt, Ggy az Gvezetre vagy épitési dvezetre meghatirozott paraméterek a telek vagy épitési telek
vonatkozo Gvezeti, épitési ovezed részére szamitandok.
Az épitési ovezetekben:
a) terepszint alatti beépités épitési helyen beliil térténhet,
b) melléképitmények épitési helven beliil helyezhetSk el, kivéve a koézmiibecsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly tirolé kerti épitmény,
c) hatsékertben nem helyezhet kiegészitd rendeltetésii épitmény.
A terepszint alatt épithet6 megengedett legnagyobb beépitettség aranya (%) az épitési Svezetre,
ovezetre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 1,5 — szerese lehet 40%-0s
megengedett legnagyobb beépitettségi mértékig, melynek 50%-a helyezhetd el az épiilet kontitjan
kivil, de épitési helyen belil. Amennyiben az épitési Gvezetre megillapitort beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke tallépi a 60%-ot, a terepszint alatt épitheté megengedett
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legnagyobb beépitettség megegyezik az épitési Gvezetre meghatirozott beépitettségi maximummal,
kivéve, ha az épitési Gvezeti eldirds misképpen nem rendelkezik.

(#) Az Gvezetben, épitési Gvezetben elhelyezhet6 épiiletnek nem mindsild épitmények magassiga nem
haladhatja meg az Gvezetben, épitési ovezetben elGirt épiilet-magassig megengedett legnagyobb
mértékét kivéve, ha az ovezeti elSirds masképpen nem rendelkezik.

(5)  Epitési Gvezetben eldirt épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértékét G épiilet egyik
homlokzatmagassiga sem haladhatja meg, kivéve, ha az épitési &vezeti elbirds masképpen
rendelkezik.

(6) Epiletnek nem mindsuls épitmény legmagasabb pontja az Gvezetben meghatirozott épiilet
magassag megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg kivéve, ha az Svezeti el6irds
miasképpen nem rendelkezik.

) Epitési telken sz6 épitési telken 1évs épiilet kubatiran beliil feldjithatd, atépithetd, ] épiilet a
jogszerden kialakitott épitési telken épithetd.

(8  Rendeletetésekre vonatkozo elGirasok:

a) terepszint alatti és terepszint feletti gépjarmitarolé £6 rendeltetésd épiileten beliil helyezhetd el
kivétel, ha az épitési Gvezeti elbirds ettdl eltéréen rendelkezik,
b) laké-, vegyes és kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési Svezeteiben nem elhelyezhetd
ba) asztalos-, gépjarm lakatos-, és szerelS-, festd-, fényezd-, szerkezeti lakatos
bb) mezdgazdasigi-,
be) kémegmunkalo,
bd) épitdanyag kereskedés-,
be) allattartast szolgald
rendeltetés kivéve, ha épitési dvezeti eldirds masképpen rendelkezik.

(9)  Lakokocsi, konténer, sator lakas, illetve kereskedelmi tevékenység céljara nem helyezheté el.

(10) Lakokocsi csak tirolds céljdra és kizdrdlag Lf és Uh épitési dvezeten belil helyezhetd el, az épitési
helyen beldl, a £6 funkcioji épiilettél legalabb 2,0 méter tivolsagra.

29. §
A kialakult-, és 11j beépitéseknél az épiiletek-, épitmények kialakitdsinak iltalinos szabilyai

(1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésénck jellemzdi nem felelnek meg az Gvezetre
vonatkozd paramétereknek, hatarértékeknek, épités az aldbbiak szerint torténhet, amennyiben;

a) az éptiletmagassig meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassig értékét, de
a szintterilileti mutaté nem éri el a megengedett értéket, az épiilet bévithets a vonatkozéd egyéb
el6irasok betartasaval;

b) a beépitettség meghaladja az Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség értékét, de a
szintteriileti mutaté nem éri el a megengedett értéket és a tervezett bévités az éptiletmagassag
értékeinek is megfelel, az épulet a tetGtér beépitésével bévithetd a vonatkozd egyéb eldirdsok
kereti kozott;

c) a szintteriileti mutaté meghaladja az elSirt mértéket, a meglévd épiilet feljithaté, de nem
bévithetd, a meglévo épiiletben a tetStér beépithetd;

d) a kialakult beépités az épitési Gvezetben foglalt paraméterek szerinti épitési helyen kivil
helyezkedik el, vagy tillog, az épiilet kubatdrin belil jokarbantarthaté, feldjithaté, de az épitési
helyen kivil nem bévithetd.

(2)  Epitési ovezeteiben, Gvezetben épiiletnek nem mindsiils épitmény (pl. torony, sil6, uzemi kémény)
és egyéb sajatos épitmény legnagyobb magassdga maximum 20,0 m lehet, kivéve haztartasi kiserémt
(szélkerék) és az Hvezetl eldirds eltérd rendelkezése esetén.

@) Uj épilet magastetds vagy lapostetds kialakitast lehet. Amennyiben az épitési Gvezeti, dvezet
eléiras masképpen nem rendelkezik:

a) Magasteté hajlasszoge 25-45° hajlisszogil lehet. A tetGgerine vonala az utcdban kialakult
allapothoz kell, hogy igazodjon.

b) Laposteté akkor épithetd, amennyiben az illeszkedik a kornyezetéhez. Ha a szomszédos
éptiletekrol val6 ralatds indokolja zoldtet6t és/vagy tetSkertet kell kialakitani.
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Zartsora beépitésti 0j épiilet tetShajlisszige a szomszédos, csatlakozé épiiletek tetGhajlasszogével
megegyezd vagy azokhoz illeszkedd hajlisszdggel alakithatd ki,

Tet6 héjaldsnil hullimpala, hullimlemez, trapézlemez, miianyaglemez nem alkalmazhat6. Tetéfedés
szinei csak az aldbbiak lehetnek: antracit,- és grafit sziirke, barna, vorés, bordé, natir, keramia sarga
és ezen szinek drnyalatai, kombinacioi. A tetGfedésnél harsdny, rikitd szinek nem alkalmazhatdk.
Hommlokzat szinezésben harsiny, 1ikitd szinek nem alkalmazhat6k.

30. §
Koézmiivesitettség

A telepiilés beépitésre szant terileteinek épitési dvezeteiben az épitési telkek beépitésének minimalis

feltétele - a {6 rendeltetésii éptiletekre vonatkozban:

a) belteriilet beépitésre szint teriiletein: teljes kozmiivesitettség a 20.§(3) bekezdésben megengedett
eltérések alkalmazhatésagival,

b) belteriilet beépitésre nem szant teriletein és kulteriilet beépitésre szant teriiletein: részleges
kozmiivesitettség a 20.§(4) bekezdésben megengedett eltérések alkalmazhatésigaval,

c) kiilteriilet beépitésre nem szdnt tertiletein: hidnyos kozmivesitettség a 20.§(4) bekezdésben

megengedett eltérések alkalmazhatdsigival

amennyiben épitési Gvezet-, Gvezeti elbiris masként nem rendelkezik.

31.§
Keritések

Keritések kialakitisra vonatkozd eléirasok, amennyiben az egyes épitési ovezetek, ovezetek elSirdsai
masként nem rendelkeznek:

M
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Koztertilet felé es6 telekhatiron tomér kerités nem alakithaté ki, kivéve gazdasgi teriletek és
orszagos féuttal kézvetlen hatdros épitési telkek.

Kézteriileti telekhatéron a kerités magassaga legfeljebb 2,0 méter, - tomér kerités legfeliebb 1,8 m, -
a ldbazat magassaga 0,6 m lehet.

Saroktelek esetében - a kozlekedéshiztonsig fenntarthatdsiga érdekében — a keritéseket a saroktdl
5-5 m-en belil min. 50%-ban attérten kell kialakitani.

Laké — és vegyes teriileten 1évé telkeken beliil az egyes kiilon hasznalatd telekrészeket legfeljebb 1,5
magas dttort, libazat nélkiili keritéssel vagy sévénnyel szabad elvilasztani.

Hullimpala, hullimlemez, trapézlemez vagy mlanyag lemezburkolari és harsany, rikitd, a
kornyezettel nem harmonizdls, komyezettS]l idegen szind, a kérnyezetbe nem ill, mintas vagy
festett képként haté kialakitdsth koztenileti telekhatédron vezetett kerités nem létesithetd.

A koztertlet hatdran 4116 keritésvonaltdl a telek irinyaba beljebl épitett kapubehaijté, keritésszakasz
miatt a telek kozteriletbe benyilé része esetében a kézteriiletre vonatkozé szabalyok
alkalmazanddk.

Kozteriilettel kapcsolatban 4llé kapuzat kizardlag telken belill, 1,5 mélységben és meglévd és
vjonnan kialakitandé kapu szélességében fedhetd le. Telken belil a kerités felépitményéhez a
keritéssel dsszhangban hulladéktarold, fatarold épitménye elhelyezhetd,

32.§
Epités lejtés terepen, timfal, rézsii, tamfalgarazs

Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,5 méterrel viltoztathat6 meg, kivéve a telek biztonsigos
megkozelitését szolgild tereprendezést és a tamfalgarazs létesitését.

Amennyiben a tetep eredeti lejtése tamfal kialakitdsdt sziikségessé teszi, a rendezett terep és az
éptilet kapcsolatit biztositd tereplépesé, vagy tamfal magassiga sehol nem haladhatja meg a
csatlakozé rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken belilli magassagi kiilonbségeket teraszos
terep ¢és tamfal kialakitassal kell dthidalni. Teraszos kialakitasanal a timfala kézétti minimalis
tavolsig legalibb 1,2 méter oldalirAnyban.
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Amennyiben 2 telek homlokvonala mentén a kozlekedési teriilet bevigisban van és a telek

rendezett terepszintjének csatlakozdsindl a magassdgi kilonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a

kozeeriilet feloli tAmfal jardaszintt6l mért magassiga nem lehet nagyobb 3,0 méternél, a tovabbi

magassagkiilonbségeket teraszos terepidomokkal kell biztositani.

Tamfalon épitett t6mor kerités legfeliebb 1,0 méterrel lehet a tamfal felsé terepcsatlakozasi

szintjénél magasabb.

A tereprendezés eredményeképpen kialakuld:

a) tamfal magassiga nem lehet nagyobb 2,0 méternél, kivétel (3) bekezdés esetei)

b) 1:2 - nél nagyobb lejtési rézsh nem lehet hosszabb 3,0 méternél,

) rézsht novényzettel kell eltelepiteni, a talajerézié megakadilyozdsa céljabol,

d) rézst allckonysagat a telek teriiletén kell biztositani.

A 15%-nal meredekebb lejtési telek esetén:

az ¢épiilet megkozelitésére szolgdld rendezett terep a természetes terepszinthez képest legfeliebb 1,5

méteres bevagissal vagy toltéssel valdsithato meg.

10%-nal nagyobb lejtést terepen:

a) a terepszint alatti épitmény a csatlakozd terepszintb6l legfeliebb 1,5 méter magassaghan
emelkedhet ki, kivéve az épiilet bejaratot, és a bejarathoz csatlakozd tereplépesét, rampat;

b) épiilet legnagyobb oldalhossza legfeljebb 20,0 méter lehet,

c) az épilet lejté fel6h homlokzatinak magassiga tillépheti az ¢pitési Svezetben/ovezetben
meghatarozott éplletmagassigot, az alibbiak szerint:
ca) a telek 10-15% kozott lejtése esetén legfeljebb 15%-val,
cb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-val,
de az (az épiiletre szimitott) épiiletmagassag nem haladhatja meg az Gvezetre meghatirozott
értéket.

Tamfalgarazs létesithetd, amennyiben:

a) a terep lejtése a telek homlokvonaldnak irdinyiba meghatirozott el6kert és a telek homlokvonala
kozott legalabb 20%-o0s, vagy

b) az elSkert természetes terepszintje legalibb 1,5 meéterrel magasabban van a kapcsolodo
kozteriilet csatlakozo terepszintjénél.

Téamfalgarazs

a) Ondlld épitményként, vagy a fGépiilettel egy épitményként, létesithetd:

Telek homlokvonalan 1évé timfalgarizs:

a) az utca csatlakozd terepszintjétél szamitotr legfeljebb 3,0 méter magassag lehet,

b) felette attort kerités létesithetd,

c) magassaga a szomszédos telek felé vald csatlakozdsndl legfeljebb 1,0 méter, a raépitett kerités
magassaga legfeljebb tovabbi 1,0 méter.

33.§
Kozteriiletekre, kozhasznilat céljara dtadott tetiiletekre vonatkozé rendelkezések

A telepilés  kozteruletein, kozhasznalat céljara atadott teriletein elhelyezhets épitmények,
kéztargyak az alabbiak:

a) reklim, hirdetd berendezés 6nallé, maximum 1,0 méter atmérdji hirdetboszlopon,
b) arusitopavilon,

¢} kozuti-, témegkozlekedéssel kapesolatos varakozohely,

d) koztisztasiggal kapesolatos tirgyak,

e) mivészet, kegyeleti szobor, emlékm, diszkat, szokékat, utcabitor,

f) épitési munkaval kapesolatos llvany ideiglenesen,

g) épitéanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

L) tavbeszéld fiilke,

i) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési miitargy,

) kozit-, tomegkozlekedéssel kapesolatos varakozdhely,

k) koztiszrasaggal kapesolatos tirgyak,
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1) szabadtéri sport épliletnek nem mindsild épitményei, tirgyai

Kozterilleten vagy kozhasznilat céljira atadott teriileten az (1) bekezdés szerint épitmények,
koztargyak, illetve berendezések, korlitok a gyalogossiv és az uttest feldli biztonsigi siv kozott
berendezési sivban létesithetSk, ha rendeltetésszeri hasznalatuk a kozlekedést, kézmiivek
elhelyezését, izemeltetését, karbantartasat nem zavarja, illetve nem veszélyezteti,
Gyalogos-itkeldhely nélkiili forgalmi csomépontban az uttest szegélyének sarokpontjatél mért
50,00 méteren belilli részén csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztargy, berendezés, illetve
novényzet telepithetd.

Arusitopavilon legfeliebb 6,00 m? alapteriilettel, legfeliebb 3,0 méteres éptiletmagassaggal,
magastetds kialakitassal létesithetd.

34. §
Reklam, hirdetés, cégér

A telepiilés igazgatasi teriiletén hirdetés, reklimhordozé és hirdetétabla,cégér az adott telken folyé

tevekenységhez kapesolédoan, kizdrolag az épiilet(ek) kozterilletrl lathaté homlokzatain, vagy

keritéseken helyezhet6 el, a (3) bekezdéshen rogzitettek kivételével,

a.) 3-as ut, a Mogyorddi ut és a Jozsef A. Gt kozteriiletén, illetve ahhoz kdzvetlentl csatlakozd
épitési telken legfeljebb 2 m? méretben,

b) az a.) pontban nem tartozod kozteriileteken legfeljebb 1 m? méretben.

A telepiilés igazgatasi tertiletén hirdetés, reklamhordozé és hirdetStibla,cégér az adott telken folyd

tevékenységhez kapcsoléddan, 6nallé épitményként csak a 3-as it mentén, kilteriileten és gazdasagi

terileteken helyezhet§ el.

A telepiilés teriiletén ideiglenes jelleggel elhelyezhet6 rendezvényt, misort hirdeté plakatok,

hirdetmények, vélasztési plakatok, a vonatkozd kiilon rendelkezés szerint.

Hirdetés, reklimhordozd, hirdetStabla, cégér gy helyezhetd el, hogy azok szervesen illeszkedjenek

a meglévd és tervezett épiilet(ek) vizszintes és figgdleges homlokzati tagolisihoz, a nyflaszardk

kiosztasihoz, azok ritmusihoz és egylittesen Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti

részletképzésével, kialakitdsaval, szinezésével.

Homlokzaton tajékozratd eszkoz csak a homlokzati felilet 5%-an helyezhetd el.

Hely1 védelem alatt 4llo épiilet homlokzatin 6ndllé hirdetd berendezés nem helyezheté el, de az

éptiletben mik6d6 funkciordl a (5) bekezdés szerint tajékoztatds adhatd. A védelem alatt all6 épiilet

telkén ¢és annak kozterilethez csatlakozé telekhatiraitdl 20-20 méternél kézelebb esd kozteriileten

6nallé reklimhordozéként esak hagyomanyos hirdetGoszlop helyezhets el.

Reklimcéla feliilet a koztargyak kozil a kozvilagitasi mitdrgyakon, telefonfilkén és utcabitorokon,

feliiletiik legfeliebb 1/5- én, valamint 6n4llé reklimhordozokon helyezhetdk el.

Epiiletek tetézetén reklimcéld feliilet csak vonalszerden, attért fényreklamként alakithaté ki olyan

médon, hogy a nappali, illetve az éjszakai varosképet ne zavatja. Védelem alatt dllé épiileteken

fényreklam nem helyezhetd el

35.§
Technolégiai létesitmények, energiatermeld berendezések elhelyezése

Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések kozil:

a) klimaberendezés kiltéri egysége-, kivezetése, szell6z6, kémény, égéstermék elvezetd, parapet
konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés - a riasztd kivételével az épiilet utcai
homlokzatara lathaté helyre nem helyezhetd el, az csak az épilet alirendeltebb homlokfalira
telepithetd,

b) héztartisi méreti napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) a tetésikba
telepithetd,

¢) giznyomis-szabilyozo a telek elé-, és oldalkertjében, vagy az épiilet kozteriiletrl nem litszd
homlokzatan helyezhetd el

d) héztartisi méretti kiserdmi (szélgeneritor) kizardlag épitési helyen beliil helyezhetd el az alabbi
telepitési feltételek betartisa mellett:
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da) a magassiga a telepités telkére vonatkozé el6irisokban rogzitett épiiletmagassigot max 3
m-en til nem haladhatja meg,

db) a délés tivolsiga minden irdnyban sajat telken beliilre essen

dc) az el6z6 két bekezdés teljesitésével sem telepithetd
del) miemléki kirnyezetben
dc2) helyi védelemre kijelélt teriileten beliil
dc3) egyéb védelem alatt all6 tertileteken
dc4) telepiiléskép-védelmi teridleten,

ahol mas jogszabaly azt tiltja.

(2) Napkollektor 6nallé épitményként kizérdlag a gazdasigi teriileteken helyezhet$ el, épitési helyen
belil

36. §
Zildfeliiletek ltaldnos elSitasai

(1) Az épitési 6vezetekre meghatirozott telken beliili minimalis zoldfelilet arany szerinti zoldfeliletet a
hasznalatbavételi engedély megkéréséig ki kell alakitani.

/////

légtereszté burkolat, mlanyag gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilird burkolat nem vehetd

figyelembe,
(3) A zoldfeliletek legkisebb mértékének sziamitisa soran a vizfeliletek az alibbiak szerint veheték
figyelembe:
a) természetes és természetszerlien kialakitott vizfeliletek: 50,0 %,
b) szokdokutak, mozgd vizfeliletek: 25,0 %,
c) a kerti iszémedencék felillete a zdldfeliilethe nemn szamithatd be: 0,0 %.

(4) A szabilyozisi terven jelSlt, nem kozlekedési céld kozterileten (zéldfelilet) a Z-kk és a Z-kp
ovezetekben megengedett rendeltetési célu koztirgyak, épiletnek nem mindsiilé épitmények
helyezhetdk el

37.§
Ko6zutak menti zoldfeliiletek és a kozteriileti zéldfeliiletek

(1)  Kozutak menti kozterileti zoldfelilleti savok a gépkocsi behajtdk, koztirgyak teriiletének kivételével
novényzettel fedetten alakitandok ki

(2) A Lkozterilleteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, eldnevelt, tdébbszér iskoldzott, "itsorfa"
minbségi lombos fak iltetend6k.

(3)  Meglévé fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fik egészségi allapota a fasor teljes cseréjét teszik
sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott teriileten nem kellden biztositottak.

#)  Ujonnan megnyitott kozlekedési céli kdzteriilet kialakitisanal
a) 18-20 m szabilyozisi szélesség esetén legalibb egyoldali fasor,

b) 20 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasor
telepitéséhez kell teriiletet biztositani.

(5) A kozterilet lévé 4 gépjarmGinél nagyobb befogaddképességl felszini virakozo- (parkold) helyet
fasitani kell. A parkolé felilletek drnyékolasit biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozd-
(parkolo) hely utdn 1 db, nagy lombkoronat ndveld, kornyezettird, tilkoros lombos fa telepitésével
kell megoldani, minimum 1 m? terméfoldteriilet biztositasaval.

(6) A kozterileti zoldfeliletek kialakitisanal a terméhelyi adottsigoknak megfelelé fajokat kell
alkalmazni az erre vonatkozd helyi rendeletben foglaltak szerint.
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38. §
Favédelmi el6irasok

A telepilés igazgatisi teriiletén 1évé 1 m magassagban mért 10 cm-nél nagyobb térzsatmérdjl fat
kivagni, a gylimolesfik kivételével, csak novény-egészségligyi-, élet- és vagyonvédelmi okbdl, illetve
épitési tevékenység miatt lehet.

Fakivigis-, és pdétlas a telepiilés tertiletén, a mindenkor hatilyos erdérdl, erdd védelmérél és
erdbgazdilkodasrdl szold torvény hatilya ala tartozd erdSk és fisitdsok kivételével, csak az
onkormanyzat erre vonatkozo helyi rendelete alapjdn torténhet.

39.§
Telepiiléskép védelem

A szabalyozdsi terv jeloli az épitett kornyezet telepiiléskép-védelmi tertiletét.

Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitési tevékenység a mas vonatkozd 6nkorméinyzati
jogszabilyokban foglaltakat kovetelmények figyelembe vételével tdrténher,

A szabilyozasi terv jeloli a taji-, természeti kornyezet telepiiléskép-védelmi tertiletét.

A taji-, természeti kornyezet telepiléskép-védelmi teriiletébe tartoznak a Szilas-patak keleti
mellékaga mentén feltiruld, nagyrészt beépitetlen természetvédelmi, tdjvédelmi szempontbél
értékes teriiletek.

A (4) bekezdés szerint teriileten épitmény kizdrélag a helyi épitési hagyominyoknak megfelels,
tijba ill6 épitészeti kialakitdssal, természetes anyaghasznilattal épithetd. A kérnyezetdllapot adat
részeként készitendd latvanyterv a tajba illesztés, tdjesztétikai illeszkedés igazoldsdul szolgil, az
épitészeti kialakitds, anyaghasznilat, tdbmegképzés bemutatasaval.

40. §
Gépjarmiivek elhelyezése

Az Gj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek épitése, meglévd épitmények bévitése, Atalakitasa,
rendeltetésik maddositisa esetében a rendeltetésszerli hasznalatahoz az OTEK - ban eldirt
mennyiségl és fajtaji gépjarmi elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitis esetén a
rakodéhelyet telken belil kell biztositani, kivéve a (2) bekezdésben meghatirozott esetteket, és ha az
ovezeti el6iras masképpen nem rendelkezik.

A Vi és Vijeld épitési Gvezetekben oktatdsi, nevelési, intézményi és kereskedelmi rendeltetés esetén
az OTEK - ban eléirt mennyiségli és fajtajt gépjarmd elhelyezés és rakodohely kozterileten is
biztosithatd, a kozteriilet kezeljének és tulajdonosinak hozzijarulasaval.
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MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI-, OVEZETI ELOIRASOK

: i VIL FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

41. §
A beépitésre szint épitési Gvezetek altalinos elSirasai

A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk
szerint, a tertiletek adottsigait figyelembe véve sorolja épitési Gvezetekbe. A Szabilyozisi Tervben
az egyes épitési ovezetek jele keriil abrazolisa a szabalyzatban régzitettek szerint.

Az egyes épitési dvezetekben az 6vezet elSirisainak megfelels rendeltetés olyan médon valdsithatd
meg, amely hasznilata sordn a terilet sajitos hasznalatit nem kotlatozza vagy attél nem igényel
védelmet, és az adott teriiletre vonatkozd évezeti elSirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén
jogszabalyi eldirdsoknak megfelel.

Minden épitési ovezetben, - kivéve azokat a terileteket ahol az miszakilag nem lehetséges -
elhelyezhetd az elSirdsok szerinti gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitmény.

A lakéterileten - a falusias lakoterdilet kivételével -, a vegyes teriileten nem helyezhets el 6nillo
parkolotertilet és gardzs a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb gépjirmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szamara.

42.§

A kisvarosias lakoteriiletek dltalinos elBirasai

A kisvarosias lakéteriilet sird beépitésd, tobb 6ndll6 rendeltetési egységet magiba foglald, 12,0 m-es

épliletmagassagot meg nem haladé laké rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kisvirosias lakéteriilet (a tovabbiakban ebben a § - ban Lk) épitési évezeteiben elhelyezhetd

éptlet:

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) igazgatasi és iroda

rendeltetést tartalmazhat, kivéve ha az épitési 6vezeti eléirds misképpen nem rendelkezik.

A Lk épitési dvezeteiben 1évs épitési telken:

a) az 550 m? és anndl kisebb telken legfeljebb egy 6nillé rendeltetési egység, 550 m2-nél nagyobb
telkeken legfeljebb két 6ndllé egység helyezhetd el.

b) egy laké rendeltetés helyezhetd el,

c) gépjarmiitirolast biztositd helyiség a féépilethen helyezhetd el,

kivéve, ha az épitési 6vezet elSirasa masképpen nem rendelkezik.

A Lk épitési ovezeteiben 1év épitési telken az épités feltétele a teljes kbzmiivesitettség a 30.§-ban

meghatdrozottak szerint.

A Lk épitési ovezetek telkén telkenként elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az dvezetl elbiras

masképpen nem rendelkezik.

A Lk épitési vezeteiben nem helyezhetd el:

a) 6ndllé parkoloteriilet és garizs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szillitd
jarmuvek szamara.

b} (haszon)allattartas céljara szolgald épitmény,

c) a(2) és (3) bekezdésben nem szerepld rendeltetést épiiletek,
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d) tzemanyagtoltd
e) 6nallé 15 féréhelynél nagyobb parkold,
f) ©6ndll6 parkold tertlet és gardzs a 3,5 t 6nsalynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyencket szillit6
jarmitvek szdmara,
g) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tivkozlési épitmeény,
h) zajos, blizos tevékenységgel jard funkcidjn épitmény,
1) 700 m? - nél kisebb teriiletd telken (haszon) llattartds céljira szolgald épitmény,
1) lakokocsi, lakékonténer egyéb épiiletnek nem minGsiild lakas céljira szolgalé létesitmény,
k) arnyékszék.
(7) A Lk épitési 6vezeteiben 1évé épitési telken nem helyezhetSk el az alabbi melléképitmények:
a) épitménynek nem minésild kirakatszekrény,
b) husfiistold, jégverem, zo6ldségverem,
c) allat &1, allatkifuto,
d) trdgyatarolo, komposztald,
e) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
f) épitménynek mindsilé antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop.
(8) Az Lk teriiletek szabalyzatban meghatirozott, és Szabalyozési Tervben is jelolt épitési dvezetei az
Lk-1, Lk-2, Lk-3, és az Lk-4 jeld épitési ovezetek.

43. §
Az Lk jelii épitési ovezetek egyedi elGirdsai

(1) A kisvirosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, és a telekalakitdsra és épitési dvezetekre vonatkozd
el6irasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

| 1] A kialakithaté telek Az épitési vezetben
il legkisebb kialakithatd a beépitési a az épiilet- a zoldfelillet | a szintteriileti
Epitési teriilete legkisebb méd heépitettség magassig legkisebb mutatd
ovezet telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
jele szelessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mérteke legnagyobb
mértéke
3 @) @) rovidités ) (m) () (@/m?)
4| Lie1 700 = SZ 40 G,0) 7,5 30 13
5| Lk-2 400 - Z 35 (3,0} 6,0 40 -
6| Lk-3 400 - Z 40 (3,0) 6,0 20 .
7| Lk-4 3000 - SZ 50 (3,0) 12,0 30 -
(1) Az Lk-1 jelii épitési évezetben lévd épitési telken tobb f& rendeltetésh épiilet is elhelyezhetd, az
épiiletek kozott a telepitési tivolsagot telken belil is meg kell tartani.
(2) Az Lk-1jeld épitési Gvezetben épiilet kizarolag laké 6ndllé rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Az Lk-1 jeld épitési Gvezetben terepszint alatti gépjarmitdrold létesitése esetén a szint alatti
beépitettség legnagyobb mértcke 70%.
(4 A Lk-1 jeld épitési 6vezetben a kdziizemi energia alternativ (napenergia, f61dhé) energidval torténd
kiviltasa megengedett.
(5) Az Lk2, Lk-3 és Lk-4 jeld épitési Ovezetben 1évs épitési telken egy fGépiilet helyezheté el, és
telkenként egy lakas,
(6) Az Lk-4 jelii épitési dvezetben a lévd épitési telken a telken elhelyezhetd lakasszam Idalakult,
tovabbi lakds sem épitéssel, sem rendeltetésviltassal nem alakithatd ki.
4. §
A kertvarosias lakoteriilet altalanos el8itdsai
(1) A kertvirosias lakoterilet laza beépitést, 6sszefiiggd nagy kertes, tobh 6nallé rendeltetési egységet

magaba foglals, jellemzéen 6,0 m-es épiilettnagassigot meg nem haladd els@sorban laké
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

20



&)

“

©)

)
(10)

(1)

(12)

(13)

(14)

A kertvarosias lakotertilet (a tovabbiakban ebben a § - ban Lke) épitési Gvezeteiben elhelyezhetd
éptilet:
a) lakd,
b) a helyi lakossdg ellitasat szolgdl6 kereskedelmi, szolgltatd,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyl, szocidlis,
d) kulturilis,
e) szallas jellegt,
f) sportés
g) olyan egyéb gazdasigi rendeltetés, amely nem telepengedély koteles és hasznilata sorin a
kertvarosias lakoterileten elhelyezhetd f6 rendeltetésck haszndlatat nem kortlitozza, vagy attol
nem igényel védelmet, és a vonatkozé 6vezeti elirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon
jogszabalyl el6irasoknak megfelel, kivéve ha az épitési Ovezeti elSirds masképpen nem
rendelkezik.
A Lke épitési 6vezeteiben kiegészits rendeltetésii épiiletként elhelyezhet6:
a) személygépjarmi tarold,
b) télikert,
¢) batkicsmihely,
d) nyarikonyha, és
e) egyéb a férendeltetéseket kiszolgald tirold rendeltetés.
A Lke épitési ovezeteiben nem helyezhet§ el:
a) a (2) és (3) bekezdésben nem szerepld rendeltetésti épiiletek,
b) tzemanyagtoltd 6nalld 15 féréhelynél nagyobb parkold,
c) 6nillo parkoloterilet és gardzs a 3,5 t onsulynil nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szdmira,
d) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, takézlési épitmény,
e) zajos, biizds tevékenységgel jard funkcidji épitmény,
f) 700 m? - nél kisebb teriileti telken (haszon)allattartds céljara szolgils épitmény,
g) lakokocsi, lakdkonténer egyéb épiiletnek nem mindsild lakis céljira szolgald létesitmény,
h) arnyékszék.
A Lke épitési 6vezeteiben 1évé épftési telken:
a) az 550 m? és anndl kisebb telken legfeljebb egy 6nalloé rendeltetési egység, 550 m2-nél nagyobb
telkeken legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el
b) aza) pont figyelembevételével legfeljebh két lakd rendeltetés helyezheté el,
kivéve, ha az épitési Gvezet elSiras masképpen nem rendelkezik.
A Lke épitési Gvezeteiben 1évs épitési telken az épités feltétele a teljes kdzmivesitettség
rendelkezésre allasa a 30.§-ban meghatarozottak szerint.
A Lke épitési ovezeteiben elhelyezhetd tabb épiilet, kivéve, ha az Gvezeti elSirds masképpen nem
rendelkezik.
A Lke épitési dvezeteiben 1évo épitési telken nem helyezhetSk el az alabbi melléképitmények:
a) husfistold, jégverem, zoldségverem,
b) tragyatirold, komposztald,
©) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.
Az Lke épitési Gvezeteiben 1évé épitési telkeken elhelyezhetd melléképitmeényekre vonatkozd
szabalyok:
a) az épitési helyen belill és az oldalsé telekhatartdl mérve legalabb 3 m tavolsdgra helyezheté el:
aa) kerti viz- és flirdémedence,
ab) kerti épitett tiizrakéhely, kemence.
A Lke épitési ovezeteiben telekcsoport Gjraosztassal, vagy telekfelosztissal kialakitandd 1 épitési
telkek minimalis mélysége 35 m, minimalis szélessége 18 méter, kivéve ha az ovezeti elbiras
masképp nem rendelkezik.
A telepiilésen a Lke tertletek meghatirozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt ¢épitési Ovezetei az

,,,,,,,
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45. §
Az Lke jelii épitési ovezetek egyedi elSirdsai

A kertvirosias lakéteriilet épitési Gvezeteit, a telekalakitdsra és épitési évezetekre vonatkozd

eléirasokat az alabbi tiblazat tartalmazza:

1 A kialakithato telek Az épitési Gvezethen
218\ &= legkise legkisebb a beépitési a az épiilet- a zoldfeliilet | a szintteriileti
Epitési Gvezel  bb telek- mod beépitettség magassig legkisebb mutaté
jele teriilete | szélessége/ megengedett | megengedert mértéke maximuma
mélysége legnagyobb (legkisebb)
mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
4 | Lke-1 700 9) 30 (3,0) 6,0 50 -
5 | Lke-1t 550 14/- o) 30 (3,0) 6,0 50 -
6 | Lke-1sz 700 SZ 30 (3,0) 6,0 50 -
7 | Lke-2 400 Z 30 (3,0} 6,0 50 -
8 | Lke-3 700 16/30 SZ 25 (3,0) 5,0 50 -
9 | Lke-3% 700 SZ 25 (3,0) 5,0 50 -
10 | Lke-4 700 SZ 30 (3,0) 5,5 50 0,6
11 | Lke-5 700 O 20 (3,0) 5,5 50 -
12 | Lke-6 700 12/ - 0] 30 (3,0) 6,0 50 -
# Az Lke-1 jeld épitési vezetben jelolt "egyedi eldirds 2." szabilyozdsi elemmel érintett telkek

®)

(10)

11
(12)

(13)

megkozelitésére a V-2 dvezettel érintett telek legfeliebb 2,5 szélességhen lefedhetd, a lefedés nem

gatolhatja a vizelvezetd rendeltetésszerd hasznalatat.

Az Lke-1sz épitési 6vezetben lévo épitési telken - a szabilyzat rendelkezéseinek nem megfeleld -

kialakult lakdsszim megtarthatd, ebben az esetben tovabbi @ lakds sem épitéssel, sem

rendeltetésmoddositissal nem hozhaté 1étre.

Az Lke-2 ¢épitési évezetben az épiilet oldalhatiron dlléan is clhelyezhetd, ha a telek legkisebb

szélessége nagyobb 16,0 méternél

Az Lke-3* 6vezet terliletén amennyiben kozhasznilatra atadott zoldfeliilet valdsul meg, a zoldfeliilet

terileti mértékével egyenld teriileti épitési telken - telepilésrendezési szerzbdés sajitos

jogintézmény alkalmazisaval - az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,0 méter, 700

m?-nél nagyobb telken, a telken kialakithaté rendeltetés szim legfeliebb négy 6nillé rendeltetési

egység lehet.

Az Lke-4 jeld épitési ovezetben épiilet kizardlag laké 6nalld rendeltetést egységet tartalmazhat. Az

Lke-4 jeld épitési Gvezetben ldalakithaté rendeltetési egységek szama:

a) az 550 m? és annal kisebb telken legfeljebb egy 6ndllo rendeltetési egység, 550 m2-700 m? méreti
épitési telkeken legfeljebb két 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el

b) a2 700 m2-1000 m? méreti épitési telken egy éptileten beliil maximum 4 6ndlld rendeltetési
egység,

¢) az 1000 m? - nél nagyobb épitési telken telkenként maximum 2 épiiletben, épiiletenként max. 3
rendeltetési egység az OTEK 30. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembe vételével.

Az Lke-5 épitési Gvezetben 1évd telken egy épiilet, az épiileten beliil egy laké 6nallé rendeltetési

egység helyezhets el.

Az Lke-6 épitési Gvezetben az elSkert meghatdrozasakor a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni

gy, hogy az elékerti hatirvonal az adott épitési telek mellett két oldalrdl elhelyezkedd két-két telek

kialakult elSkertjei altal meghatirozott sivba keriiljon, de a 15 métert nem haladhatja meg.

Az Lke-6 épitési 6vezet telkei tdmbonkénti beltertiletbe vonas utan épithetdk be.

Az Lke-6 épitési Gvezetben a féstis beépités megengedett amennyiben az a szomszédos telek épitési

jogait nem korldtozza.

.....

nem helyezhetd el, lako rendeltetés rendeltetésvaltassal sem valdsithatd meg.
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46. §

A falusias lakéteriilet altalanos elirdsai

A falusias lakoterilet legfeljebb 7,5 m-es épiletmagassagi lakéépiiletek, a mezs- és az

erd6gazdasigi épitmények, tovibbd a lakossigot szolgald, kornyezetre jelentés hatist nem gyakorld
kereskedelmi, szolgdltatéd épitmények elhelyezésére szolgil

@

©)

“)

©
0
®)
)

(10)

A falusias lakotertilet (a tovibbiakban ebben a § - ban Lf) épitési 6vezeteiben elhelyezhet§ épiilet:

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) szillas jellegti,

d) igazgatisi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyl, szocilis,

f) kulturalis, kozossépi szorakoztatd és

g) sport, €s

h) olyan mezd- és erdGgazdasagi, illetve egyéb pazdasagi rendeltetés, amely hasznalata sorin a
falusias lakoteriileten elhelyezhetd f6 rendeltetések hasznalatat nem korlitozza, vagy attél nem
igényel védelmet, és a vonatkozd ovezeti elGirdsoknak, tovdbbid a rendeltetése szerinti kiilén
jogszabilyi elSirasoknak megfelel, kivéve ha az épitési ovezet elSirds masképpen nem
rendelkezik.

A Lf épitési ovezeteiben kiegészits rendeltetésii épiiletként elhelyezhets:

a) személygépjarmi térold,

b) télikert,

c) barkacsmiihely,

d) nyirikonyha, és

e) egyéb a férendeltetéscket kiszolgalo tarold és egyéb rendeltetés.

A Lf épitési Gvezeteiben nem helyezhetd el:

a) a (2) és (3) bekezdésben nem szerepld rendeltetést épiiletek,

b) tizemanyagtoltd,

¢) 6ndllé 15 férShelynél nagyobb parkold,

d) 6ndllé parkolétertilet és gardzs a 3,5 t 6nsilynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara,

e) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tivkézlési épitinény, (kivétel a Sz8l6hegy teriilete)

f) zajos, blizos tevékenységgel jard funkcidju épitmény,

g) lakékocsi, lakékonténer egyéb épiiletnek nem mindsild lakds céljara szolgals létesitmény.

A Lf épitési dvezeteiben 1évs épitési telken:

¢) az 550 m? és anndl kisebb telken legfeljebb egy 6nalld rendeltetési egység, 550 m2-nél nagyobb
telkeken legfeljebb két onalld rendeltetési egység helyezhetd el

d) az a) pont figyelembevételével legfeljebb két laké rendeltetés helyezhetd e,

kivéve, ha az épitési Svezet elbirasa masképpen nem rendelkezik.

A Lf épitési Ovezeteiben lévd épitési telken az épités feltétele a teljes kdzmiivesitettség

rendelkezésre allisa, a 30.§-ban meghatdrozottak szerint.

A Lf épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 tobb épiilet, kivéve, ha az dvezet el6irds masképpen nem

rendelkezik.

A Lf épitési Gvezeteiben lévé épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:

a) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zdszlotartd oszlop.

Az Lf ¢épitési ovezeteiben lévé épitési telkeken elhelyezhetd melléképitményekre vonatkozé

szabalyok:

a) az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatirt6l mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetd el:
aa) kozmlpotle matargy,
ab) kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,
ac) kertl épitett tizrakhely, kemence.

A Lf épitési Gvezeteiben telekesoport jraosztissal, vagy telekfelosztdssal kialakitandé ) épitési

telkek minimalis mélysége 40 m, minimalis szélessége 18 méter, kivéve ha az dvezeti elGirds

masképp nem rendelkezik.
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(11) A telepiilésen a Lf teriiletek meghatdrozott, és Szabdlyozési Tervben is jelolt épitési vezeted az LE-
1, LE-2 jelu épitési ovezetek.

@)

47.§

Az Lf jelii épitési ovezetek egyedi elbirasai

A falusias lakotertilet épitési Gvezeteit, a telekalakitsra és épitési dvezetekre vonatkozé elSirdsokat
az alibbi tablazat tartalmazza:

| 1] A Kialakithato telek Az épitési dvezetben
2 legkisebb kialakithato 4 beépitési a az épiilet- a zoldfelilet | a szintteriileti
Epitési teriilete legkisebb maod beépitettség magassig legkisebb mutaté
Gvezet telek- megengedett | megengedertt mértéke maximuma
jele szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
4| Lf1 800 0] 30 (3,0) 5,5 40
5| Lf-2 1500 0] 30 (3,0) 5,5 50
48. §
A telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos elGirasai
(1) A telepiiléskozpont teriilet elsGsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épiilet elhelyezésére szolgil, amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre.
(2) A telepiiléskézpont teriilet (a tovabbiakban ebben a § - ban Vt) épitési 6vezeteiben elhelyezhetd
éptlet:
a) laké,
b) igazgatasi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallds, 24
d) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasigi célu haszndlat az elsédleges egyéb kozdsségi
szorakoztatd,
¢) hitélet, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szociilis,
f) kulturalis, kozdsségi szorakoztatd és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat, kivéve ha az épitési Gvezeti elSirds masképpen nem rendelkezik.
(3) A Vi épitési dvezeteiben kiegészitd rendeltetésii épiiletként elhelyezhet6:

)

()
©
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a) személygépjarmi tirold,

b) egyéb a férendeltetéscket kiszolgals tirold rendeltetés.

Lakotertilettel hatdros Vt épitési 6vezeteiben a (2) és (3) bekezdésben meghatirozott rendeltetéshez

kapcsolodé tevékenység akkor folytathatd, ha a kornyezeti hatdsa az érintett telekhatiron nem

haladja meg a lakétertiletre vonatkozd kornyezeti hataréreékeket.

A Vit épitési dvezeteiben 6nalld laké férendeltetést épiilet nem helyezheté el, kivéve ha az évezet

el6iras masképpen nem rendelkezik.

A Vit épitési 6vezeteiben nem helyezhetd el:

a) a (2) és (3) bekezdésben nem szerepld rendeltetésii épiiletek,

b) tizemanyagtoltd,

¢) 0ndllé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjirmiivek és az ilyeneket szallité
jarmivek szdmdra,

d) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkézlési épitmény,

e) zajos, blizds tevékenységgel jard funkcidja épitmény,

f) (haszon)allattartas céljara szolgald épitmény,

g) lakokocsi, lakokonténer egyéb épiiletnek nem mindsils lakas céljara szolgald létesitmény.

A Vit épitési Gvezeteiben lévé épitési telken az épités feltétele a teljes kbzmiivesitettség

rendelkezésre allisa a 30.§-ban meghatirozottak szerint.

A Vit épitési dvezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az Gvezet eléirds masképpen nem

rendelkezik.
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A Vit épitési 6vezeteiben 1évé épitési telken nem helyezheték el az alabbi melléképitmények:

a) husfistdls, jégverem, z6ldségverem,

b) allat 6l allatkifutd,

) trigyatarold, komposztilo,

d) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztirold,

€) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

A telepiilésen a Vt teriiletek meghatarozott, és Szabélyozasi Tervben is jelolt épitési 6vezeteia Vi-1,
V-2, V3, Vid, V-5, V-6, V-7, V-8, V=9 és Vt-10 jelil épitési dvezetek.

49. §
A Vit jelii épitési dvezetek egyedi el6irasai

A telepiiléskOzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteit, a telekalakitisra és épitési Gvezetekre

vonatkozo elbirasokat az aldbbi tabldzat tartalmazza:

1 A kialakithatd telek Az épitési ovezetben
2 leg kialakithatd a beépitési a az épiilet- a zoldfeliilet | a szintteriileti
Epitési évezel kisebb legkisebb méd beépitettség magassig legkisebb mutatd
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 @2) (m) vidites ) (m) [5) (m/m?)
4| Vel 1000 . SZ 40 G,0) 7.5 30 2
5| Viz 3000 . SZ 60 (G,0) 7,5 25 -
6 | V-3 . SZ 50 (3,0) 7,5 30 "
2000
7| Vid 3000 - SZ 50 (3.0) 12 30 -
8 | V-5 800 - SZ 40 (4,5) 7,5 30 1,0
9 | V6 800 . SZ 40 (4,5) 10,5 30 1,0
T 2000 - SZ 20 (4,5) 10,5 30 1,4
| Vi8 6000 . SZ 40 (4,5) 7,5 30 1,0
2 | V.9 900 - SZ 35 (3,0) 7,5 30 1,0
B | Vel0 100 N SZ 80 (3.0) 7,5 10 s
(2) AVt jeli épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis és
d) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A Vi1 jeld épitési 6vezetben kbzintézmény telkének teriiletén laké rendeltetés szolgalati lakasként
létesithetd, nem 6nalld laké £6 rendeltetésti épiiletben.
(4) AVt Ovezetekben, intézményi, hitéleti rendeltetése esetén a kialakult, épitési ovezetben
meghatirozottat tullepd épuletmagassig fenntarthato.
(5) A Vt-2és V-3 jeli épitési 6vezetekben elhelyezhetd rendeltetések 48. § szerint.
(6)  a) V-3 jeld épitési vezetben telkenként maximum 2 féépilet és éptletenként 4 6ndllé rendletetési
egységh épiilet helyezhetd el.
() A V4 jelil épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) laké,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
¢) hitélen, egészségiigyl, szocidlis
rendeltetést tartalmazhat.
(8) A Vt-4 jeli épitési Gvezetben az épitési Gvezetben az el6kert mélysége maximum 5 m, a hitsé-és

©)
(10)

oldalkert mérete minimum 4 m.
A Vi-4 jeld épitési bvezetben minimum 3 m széles maganut alakithato ki.
A Vi-jelid épitési 6vezetekben a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%.
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A VD és V-6 jeli épitési dvezetben kizdrdlag:

a) kereskedelmi, szolgaltatd, szallis, vendéglatis, iroda rendeltetést tartalmazhat
aa) Vt-5 épitési Svezetben telkenként maximum 2 6nall6 rendeltetési egység
ab) Vt-6 épitési Gvezetben telkenként maximum 4 6nall6 rendeltetési egység

elhelyezéssel.

b) az épitési Gvezetekben sem 6ndllé lako rendeltetésii épiilet, sem vegyes rendeltetésti épiiletben

laké rendeltetés nem helyezhetd el (szolgalati lakds sem).

A V-7 jeld épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) bolesGdei-, dvodai nevelés, éltalinos iskolai oktatds és nevelés-, egészségigyl és szociilis
alapellatasi- és kdzmiivelédési rendeltetés tovabba

b) szolgiltatd, szallds, iroda, szolgilat lakds (a forendeltetéssel egy idében megvalésitva)
rendeltetést tartalmazhat.

A V-8 jeld épitési Gvezetben elhelyezhetd épilet:

a) kereskedelmi, szolgiltats, szillas

b) egyéb kozosségl szdrakoztatd,

¢) kulturalis és sport

rendeltetést tartalmazhat.

A V-7, Vt-8 épitési 6vezetekben sem 6nalld lako rendeltetésii épiilet, sem vegyes rendeltetésii

éptiletben laké rendeltetés nem helyezhetd el.

A Vt-8 jelii épitési vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) kereskedelmi, szolgaltatd, szallis

b) nevelési oktatdsi, iroda,

rendeltetést tartalmazhat.

A Vt-10 jelti épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a terillet azon részén, amelyben a gazdasigi céli hasznalat az elsGdleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d) kulturalis, kozosségi szérakoztatd és

rendeltetést tartalmazhat.

A Vt-10 jeld épitési Gvezetben

a) lako rendeltetés nem helyezhetd el,

b) a kozlekedési feltirdst biztosito épitési telek be nem épithet mindaddig amig a kézlekedési feltardst
biztositja,

c.) 1j épitést telek kizirdlag kozvetlen kozteriileti kapesolattal alakithaté ki.

d) az épitési telken sz6 épitési telken épitési tevékenység kizardlag a c) pont szerinti telekcsoport
Gjraosztast kdvetSen torténhet, kivéve a meglévd épiilet kubattran belili dtalakitsat, felajitisat,
j6 karbantartasat.

50. §
Az intézmény teriiletek 4ltaldnos el6irasai

Az intézmény teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést
szolgald épiiletek elhelyezésére szolgil.

Az intézményi (a tovabbiakban ebben a § - ban Vi) épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgiltatd, szallds,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis és

€) sport

rendeltetést is tartalmazhat, kivéve ha az épitési dvezed el6irds masképpen nem rendelkezik.
A Vi épitési dvezeteiben kiegészit§ rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:

) személypépjirmu tarolo,

d) egyéb a forendeltetéseket kiszolgald és tarold rendeltetés.
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(#) A Vi épitési 6vezeteiben 6nillé lakéd férendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, kivéve ha az vezed
el6iras miasképpen nem rendelkezik.
(5) A Viépitési Ovezeteiben nem helyezhet§ el:
a) a (2) és (3) bekezdésben nem szerepld rendeltetést épiiletek,
b) tzemanyagtolts,
c) 6ndllé parkolétertilet és gardzs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb gépjirmivek és az ilyeneket szallito
jirmuvek szdmadra,
d) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tikozlési épitmény,
e) zajos, blizos tevékenységgel jard funkeidji épitmény,
f) (haszon)allattartas céljara szolgald épitmény,
g) lakokocst, lakokonténer egyéb épiiletnek nem minSsils lakds céljira szolgald létesitmény.
(6) A Vi épitési Gvezetelben 1évé épitési telken az épités feltétele a teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre allisa a 30.§-ban meghatirozottak szerint.
(7) A Vi épitési évezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti eldirds mésképpen nem
rendelkezik.
(8) A Viépitési vezeteiben 1évé épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:
f) husfistold, jégverem, zoldségverem,
g allat 6l allatkifuto,
h) tragyatarold, komposztald,
1) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
j) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zdszlotartd oszlop.
(9) A telepilésen a Vi teriiletek meghatarozott, és Szabilyozisi Tervben is jelSlt épitési 6vezetei a Vi-1,
Vi-2, és Vi-3 jeld épitési Gvezetek.

51, §
A Vi jelii épitési Gvezetek egyedi elGirasai
¢y Az intézményi teritlet épitési Ovezeteit, a telekalakitdsra és épitési ovezetekre vonatkozd
el6irasokat az alabbi tablazat tartalmazza;
1 A kialakithaté telek Az épitési fvezetben
2 legkise | kialakithaté a beépitési a az épiilet- a zoldfelillet | a szintteriileti
Epitési 6veze]  bb legkisebh mod beépitettség magassdg legkisebb mutatd
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rovidités %) (@) %) (m?/m?)
4 Vi-1 3000 SZ 50 (3,0) 12,0 30 -
5 Vi-2 1000 SZ 40 (7,5) 15 30 -
6 Vi-3 1000 SZ 60 (3,0) 7,5 30 -
52. §

e

Hétvégi hazas teriiletek altalanos elGitasai

(1) Az héevégi hazas teriilet az id&szakos pihenést szolgild épiilet elhelyezését és telekhasznélat szolgald
tertiletek, amelyen telkenként egy iidilléegységet magiba foglald Gdiilohaz (f6épiilet) helyezhetd el.

(2) Az épitési bvezetekben lakd rendeltetés kialakitasa nem megengedett.

(3) Az épitési telkeken az alibbi kiegészitd rendeltetést épitmeény(ek) nem helyezhetdk el:
a) haztartassal kapcsolatos egyéh tirold épitmény,
b) nem kereskedelmi célu vendéghaz.

(4) Az épiiletek tetéhéjazatként hullimpala és mianyag fedés nem alkalmazhaté.

(5) Az épités feltétele a kdzmivesitettség mériéke szerint: részleges kdzmiivesitettség a 30.§-ban
meghatarozottak szerint.
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53.§

Hétvégi hazas teriiletek épitési Svezetinek eldirasai

(1) Az épitési dvezet teriiletén Gj beépités a tizoltisi-, felvonuldsi-, valamint a mentd és egyéb rend-, és

@

életvédelmi szervek gépjarmiivel valé megkozelitést biztositd, burkolt tdtvonalak biztositottsiga

esetén megengedett.
A hétvégi hazas teriletck épitési Gvezeteit, a telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozd
elbirdsokat az alabbi tablazat tartalmazza:

1 A kialakithatd telek Az épitési Gvezetben
2 5 leg- kialakithato a beépitési a az épiilet- a zoldfelillet | a szintteriiletd
Epitési kisebb legkisebb mod beépitetség magassag legkisebb mutaté
ovezet teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
jele szélessége/ legnagyobb legnagyobb
mélysége mértéke meértéke

3 i (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)

4 Uh-1 1000 - SZ 10 3,5 60 -

5 Uh-2 600 - SZ 15 4,5 60 -

54.§
Kereskedelemi, szolgiltato teriiletek altalanos elGirdsai
(1) A kereskedelmi, szolgaltato terillet elsésorban kornyezetre jelentSs hatdst nem gyakorld gazdasagi

&)

)

tevékenységi céla épliletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelemi, szolgaltaté reriiletek (a tovabbiakban ebben a § - ban Gksz) épitési dvezeteiben

elhelyezheto épiilet:

a) mindenfajta kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tevékenységi céld,

b) a pazdasigi tevékenységi céli épileten belill a tulajdonos, a hasznils és a személyzet szamara
szolgald lakasok,

c) igazgatasi, iroda,

d) parkoldhiz, izemanyagtolto,

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat, kivéve ha az épitési Gvezeti elSirds masképpen nem rendelkezik.

A Gksz épitési dvezetben elhelyezhetd épulet kivételesen

f) oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

g) kozosségl szorakoztatd

rendeltetést 1s tartalmazhat, amennyiben ezen rendeltetés a Gksz terliletek rendeltetésszeri

hasznalataban korlatozast nem okoz.

A Gksz ¢épitési 6vezeteiben kiegészitS rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:

h) személygépjarmi tarold,

1) egyeb a forendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

A Gksz épitési 6vezeteiben 6nallé laké férendeltetésti éptilet nem helyezhetd el, kivéve ha az

dvezetl elSirds masképpen nem rendelkezik. Gksz épitési dvezetben kialakult lakéd rendeltetés

megtarthatd, 4j éptlet épitése esetén 1j 6nalld lako rendeltetési egység nem épithetd.

A Gksz épitési 6vezeteiben nem helyezhetd el:

a) a (2) és (4) bekezdésben nem szerepld rendeltetési épuletek,

b) biizos tevékenységgel jaro funkcidyi épitmény,

¢) (haszon)allattartas céljara szolgald épitmény.

A Gksz épitési Ovezeteiben 1évé épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség

rendelkezésre 4llisa a 30.§-ban meghatirozottak szerint.

A Gksz épitési ovezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az Gvezetl eléirds misképpen nem

rendelkezik.

A Gksz épitési 6vezeteiben 1évo épitési telken nem helyezhetSk el az aldbbi melléképitmények:

a) husfistdld, jégverem, zoldségverem,

b) allat 6l allatkifutd,

c) tragyatarold, komposztald.
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A Gksz épitési bvezeteiben:

a) az el6kert minimum 10,0 méter, az oldalkert minimum 6,0 méter, a hatsékert minimum 6,0
méter,

b) amennyiben az, laké-, vegyes, intézményi, illetve kiilonleges teriilettel hatiros, akkor a
szomszédos lakd-, vegyes, intézményi, illetve kilonleges teriiletek felé, telken belil, a telek
telekhatdrai mentén, Osszefiigpd, tobbszintes z6ld sévot kell kialakitani, melynek minimalis
szélessége 5,0 m
kivéve, ha az Svezeti eléirds misképpen nem rendelkezik

¢pilletmagassig  értékét az  Gvezetben megengedett tevékenységhez szikséges, alaprajzilag

pontszeriinek mindstilé épitmények valamint a hirkozlést szolgilé antennatornyok létesitése esetén

haladhatja meg,

A teleptilésen a Gksz teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelslt épitési Gvezetei a

Gksz-1, Gksz-2 és Gksz-3 jelli épitési ovezetek.

55. §
A kereskedelmi, szolgiltato teriiletek elGirdsai

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Ovezeteit, a telekalakitdsra és épitési Ovezetekre
vonatkozo elbirasokat az aldbbi tablizat tartalmazza:
1 A kialakithat6 telek Az épitési fvezetben
2 legkise | kialakithato a beépitési a az épiilet- a zoldfeliilet | a szintteriilet
Epitési Gvezet]|  bb legkisehb mod beépitettség magassig legldsebb mutatd
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyvobb
mértéke
3 (%) (m) Tovidites ) (m) %) (m?/m?)
4 Gksz-1 1500 35 SZ 30 (3,0) 6,0 40
5 Gksz-2 10 000 SZ 40 (3,0) 12,0% 30 0,8
6 Gksz-3 3000 SZ 40 9,0%% 30 0,6
7 Gksz-4 k SZ 30 (3,0) 6,0 40

*

Az épiiletnek nem mindsilé épitmény legnagyobb magassiga 6nillé reklimhordozd, illetve

mobiltelefon torony telepitése esetén a 30,0 métert.

+%

nem
@
&)
“)

Az épiiletnek nem mindsilé épitmény legnagyobb magassiga technologiat kiszolgald épiiletnek
mindsiild sajitos épitmény esetén elérhet a 30,0 métert.

A Gksz-4 jeli épitési Gvezetben a volt hulladékleraké teriiletén az épités feltétele a teriiletre

vonatkozé rekultivacios terve alapjan torténd rekultivilis eredményes lezarasa.

A Gksz-2 és Gksz-3 jeld épitési dvezetben a térszin alatti beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke 20 %,

A Gksz-2 és Gksz-3 jell épitési Gvezettel érintett tertileten:

a) nem helyezhetd el a szabalyzat 4ltalinos elbiras 54. §(6) bekezdés szerinti rendeltetés, illetve az
54.§(9) bekezdésben meghatirozottakon til kerti épitmény melléképitmény,

b) maginutat kdztertleti jellegl atként kell kialakitani és fenntartani,

c) magastetds épiilet tetShajlisszdge 15-35° hajlasszogl lehet, a tetd-héjalisnil hullimpala nem
alkalmazhato,

d) az épiilet kilsd burkolatainak szinezése (homlokzartai-, és tetd) sordn rikitd, kirivd szin nem

alkalmazhaté."

A Gksz-2 jeld épitési Ovezettel érintett tertleten:

a) az eloirt zéldfelilet egy részét az oldalhatar mentén minimum 5,0 m, a hatso telekhatir mentén
minimum 10,0 méteres szélességben egybefiiggben kell kialakitani, és fenntartani;

b) a névénytelepités sorin legalabb 2/3 ardnyban tijba ill6, Sshonos, az okologiai- és
talajadottsagoknak megfelel6 kornyezettird fajokat, illetve azok fajtait kell alkalmazni.
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A Gksz-2 jeld épitési 6vezetben a szabilyozasi tervlapon jelélt, korlitozassal beépithetd teriileten
beldl {a k621t tengelyétol szdmitott 30 méteren beliil) a kozlekedési és kézmiépimmények kivételével
mas épitményt elhelyezni nem lehet.

A Gksz-3 jeli épitési Gvezetben a térszin alatti beépités csak parkoldsi célra hasznosithaté, a

rendeltetés valtoztatdsa nem lehetséges.

A Gksz-3 jelt épitési dvezettel érintett tertileten:

a) a meglévd, 6nalld laké funkeidju épileteken kizardlag az allagmegdvis céljabdl torténd épitési

tevékenység megengedett,

b) biizt okozé tevékenységek nem folytathatd, diffiz légszennyezéssel jar6 tevékenység soran a
kiporzs elleni maximalis védelmet (nedvesitéssel, takardssal, megkotéssel, névénysivokkal stb.)
biztositani kell;

A Gksz-3 jell épitési 6vezetben a telekhatarok mentén, az oldalkertben 3,0 m, a hatsékertben 6,0 m

sz€lességben zoldfelilet kialakitdsa kotelez6 az a) - ¢) pontokban foglaltak figyelembevételével:

a) az 5 000 m? és az 5 000 m? - nél nagyobb tertiletd épitési telek kialakitisa esetén kételezd az

eloirt zoldfelitlet egy részét az oldalsé telekhatir mentén min. 5,0 m, a hatsé telekhatar mentén min.

10,0 méteres szélességben egybefiiggGen kialakitani, és fenntartani;

b) a novénytelepitések soran eldnyben kell részesiteni a tajba ill6, Sshonos, az Skologiai- ¢s

talajadottsigoknak megfelel§ kornyezettir6 fajokat. A novénytelepitéseket 2/3 ardnyban Gshonos

fa- és cserjefajok, és azok fajtal alkalmazdsaval kell megoldani;

c) az ovezetben meghatirozasra keriilt paraméterek altal el6irt zoldfeliilet szAmitisindl a 1élegzé

burkolat, valamint a z6ldbeton nem vehetd figyelembe.

56. §

Ipari teriiletek 4ltalinos el8irdsai

Az ipari, olyan gazdasigi céll ipari épitmények clhelyezésére szolgil, amelyek mds beépitésre szint

teriileten nem helyezhetdk el

Az ipari terliletek (a tovdbbiakban ebben a § - ban Gip) épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) mindenfajta nem jelentés zavard hatdst, és kornyezetre jelentds zavard hatdst gazdasagi
tevékenységl céli épitmények,

b) igazgatasi, egyéb iroda-,

rendeltetést is tartalmazhatd épitmények, kivéve ha az épitési ovezeti eléirds masképpen nem

rendelkezik.

57.§
Az ipari teriiletek épitési 6vezeti

Az ipari terilet épitési Ovezeteit, a telekalakitasra és épitési ovezetekre vonatkozo6 elSirasokat az

alabbi tablazat tartalmazza:

1 A kialakithat6 telek Az épitési Gvezetben
2588 legkise | kialakithaté a beépitési a az épiilet- a zildfelillet | a szintteriileti
[Epitési dvezet bb legkisebb mod beépitettség magassag legkisebb mutatd
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rovidités ) (m) (o) (m?/m?)
4 Gip-1 10 000 35 SZ 30 (3,0) 20,0% 30 0,8

@

A Gip-1jeld épitési Gvezettel érintett épitési telken:
a) a szabdlyzat 57. § dltalinos el6irdsaiban rogzitett rendeltetéscken tilmenden egyéb, jelentds
zavard hatast  (kornyezeti hatasvizsgilat alapjan kimutathat, az épitési teleken beliil
kornyezetterhelési hatarértékeket meghaladé  kibocsijtassal jaré -buz, zaj, por, egyéb-
tevékenység) gazdasigi, ipari éplilet, épitmény is elhelyezhetd;
b) a kotelezd az elbirt zoldfeliletek egy részét a telekhatarok mentén (a kapubehajtdk kivételével)
minimum 10,0 méteres szélességben egybefliggden kialakitand, és fenntartani;
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) a novénytelepitések sorin legaldbb 2/3 aranyban tijba ill5, &shonos, az kolégiai- és
talajadottsagoknak megfeleld kérnyezettiird fajokat, illetve azok fajtait kell alkalmazni.

A Gip-el jeli épitési 6vezetekben térszin alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %,

A Gip-el jelii épitési Gvezettel érintett teriileten:

a) nem helyezhetd el az 54.§(2) bekezdés ¢) és d) pontok és a 54.§(3) bekezdés szerinti rendeltetés,
illetve az 54.§(9) bekezdésben meghatarozottakon til kerti épitmény melléképiemény,

b) maginutat kdzterileti jellegd atként kell kialakitani és fenntartani,

¢) a véddtavolsagot igénylS ipari rendeltetésd épitmény mikodéséhez meghatirozott védétivolsig
a lako épités Gvezet teriiletet nem érintheti.

d) magastetSs épiilet tetGhajlisszoge 15-35° hajlasszogi lehet, a tetS-héjalisnal hullimpala nem
alkalmazhaté,

e) az épiilet kiilsé burkolatainak szinezése (homlokzatai-, és tetd) soran rikitd, kirivé szin nem

alkalmazhaté.

58.§
Az egyéb ipari teriiletek altalanos elGirdsai

A Gip-e épitési vezetben elhelyezhetd épiilet kivételesen

a) hitélet, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet,

b) kozosségi szorakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben ezen rendeltetés a Gip-e teriiletek rendeltetésszer(i

hasznalataban korlatozast nem okoz.

A Gip-e épitési fvezeteiben kiegészits rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmi tarold,

b} egyéb a férendeltetéseket kiszolgils tirold rendeltetés.

A Gip-e épitési dvezeteiben 6ndllé lakd férendeltetésh épiilet nem helyezhet6 el.

A Gip-e épitési Gvezeteiben nem helyezhetd el:

a) a (2) és (4) bekezdésben nem szerepld rendeltetési épiiletek,

b) biizos tevékenységgel jard funkei6ji épitmény,

c) (haszon)allattartds céljara szolgild épitmény.

A Gip-e épitési Ovezeteiben 1évé épitési telken az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség

rendelkezésre allasa, kivéve a 30.§-ban meghatirozottak szerint.

A Gip-e épitési Gvezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az évezeti elBiras misképpen

nem rendelkezik.

A Gip-e épitési Ovezeteiben 1évé épitési telken nem helyezhet6k el az alabbi

melléképitmények:

a) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

b) allat ol allatkifutd,

¢) trigyatirol6, komposztalo.

A Gip-e épitési dvezeteiben:

a) az elSkert minimum 10,0 méter, az oldalkert minimum 6,0 méter, a hditsékert minimum 6,0
méter,

b) amennyiben az, laké-, vegyes, intézményi, illetve kilonleges teriilettel hataros, akkor a
szomszédos laké-, vegyes, intézményi, illetve kilonleges teriiletek felé, telken beliil, a telek
telekhatirai mentén, Osszefiggs, tobbszintes zold savot kell kialakitani, melynek minimalis
szélessége 10,0 m

kivéve ha az épitési Gvezet elSiras masképpen nem rendelkezik.

A Gip-e épitési ovezeteiben épiiletnek nem mindsilé épitmény magassaga 2 megadott legnagyobb

¢pilletmagassag  értékét az Ovezetben megengedett tevékenységhez szitkséges, alaprajzilag

pontszerinek mindsild épitmények valamint a hirk6zlést szolgilé antennatornyok létesitése esetén
haladhatja meg.

A Gip-e épitési Ovezeteiben a szabdlyozasi tervlapon jelolt, korlatozassal beépithetd teriileten belil

(kézut tengelyétdl szimitott 30 méteren belill) a kozlekedési és kbzmGépitmények kivételével mas

épitményt elhelyezni nem lehet.
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59. §
Az egyéb ipari teriiletek épitési dvezetei

Az ipari teriilet épitési Gvezeteit, a telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozd elirsokat az

alabbi tiblazat tartalmazza:

1 A Kialalgthato telek Az épitési Gvezetben
2 " legkise | kialakithato a beépitési a az épiilet- a zoldfeliilet | a szintterilleti
Epitési bb legkisebb méd beépitettséyg magassig legkisebb mutatd
dvezet teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
jele szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rividités (%) (m) (%) (m?/m?)
T | Gipel | 1200 35 SZ 50 (4,0)7,5 25 ;
5 Gip-e2 3000 35 SZ 50 12,0%* 25 0,8

*

Az épliletnek nem mindsilé épitmény legnagyobb magassiga technologiat kiszolgald épiiletnek

nem mindsiilé sajitos épitmény esetén elérheti a 30,0 métert.
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A Gip-el jeld épitési Gvezetben a beckelddott kozlekedési kapesolat nélkiili vszételken dj épiilet

elhelyezését megel6zben a telek kozlekedési kapesolata biztositandé.

A Gip-el jeld épitési dvezetben a jelentésen tilépitett telek esetében a 31. § - ban foglaltak szerint

kell eljarni.

a Gip-2 jeldl épitési Gvezetben a térszin alatti beépités csak parkolasi célra hasznosithatd, a

rendeltetés véltoztatisa nem lehetséges.

A Gip-e2 jeld épitést Gvezettel érintett teriileten:

c) nem helyezhetd el a szabalyzar altalanos eldirds 54. § (2) bekezdés c) és d) pontok és a 54.§(3)
bekezdés szerinti rendeltetés, illetve az 54.§ (9) bekezdésben meghatirozottakon il kerti
épitmény melléképitmény,

d) maganutat kézterileti jellegli dtként kell kialakitani és fenntartani,

¢) a védotavolsigot igényld ipari rendeltetésii épitmény miikodéséhez meghatirozott véd6tivolsag
a lako épités Gvezet tertletet nem érintheti.

f) magastetds épilet tetShajlasszoge 15-35° hajlasszogii lehet, a tetS-héjalasnil hullimpala nem
alkalmazhato,

g) az épilet kiilsd burkolatainak szinezése (homlokzatai-, és tetd) soran rikitd, kirivéd szin nem

alkalmazhato.

A Gip-e2 jeli épitési Gvezetben a telekhatarok mentén, az oldalkertben 3,0 m, a hitsékertben 6,0 m

szélességben zoldfelillet kialakitisa kotelezd az a) - ¢) pontokban foglaltak figyelembevételével:

a) az 5 000 m? és az 5 000 m? - nél nagyobb teriletd épitési telek kialakitdsa esetén kotelezd az
el6irt zoldfeliilet egy részét az oldalséd telekhatir mentén min. 5,0 m, a hatsé telekhatdr mentén
min. 10,0 méteres szélességben egybefiiggben kialakitani, és fenntartani,

b) a novénytelepitések soran elényben kell részesiteni a tajba ill6, Gshonos, az koldgiai- és
talajadottsagoknak megfelelé koryezettird fajokat. A névénytelepitéseket 2/3 ardnyban
dshonos fa- és cserjefajok, és azok fajtai alkalmazdsaval kell megoldani;

c) az ovezetben meghatirozisra kerlilt paraméterek altal cl6irt zoldfeliilet szamitasanal a lélegzd
burkolat, valamint a z6ldbeton nem vehetd figyelembe.

60. §

Kiilonleges beépitéste szant teriiletek altalanos elfirasai

A kilonleges terilet épitési Gvezeteibe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentSs hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatésaitdl is védelmet igényelnek.

A kilonleges teriiletek (a tovibbiakban ebben a § - ban K) épitési Gvezeteiben elhelyezhetd
rendeltetésekrdl az adott 6vezet elSirasai rendelkeznek.

32



(3) A K épitési ovezeteiben kiegészits rendeltetésii épiiletként elhelyezhets:

a) személygépjarmi tirold,
b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

4) A K épitési 6vezeteiben 6n4ll6 laké férendeltetést épilet nem helyezheté el, kivéve ha az épitési
ovezet eldirdsa masképpen nem rendelkezik.

(®) A K épitési Gvezeteiben nem helyezheté el:

a) bilzés tevékenységpel jard funkeidid épitmény,
b) (haszon)allattartas céljdra szolgdlé épitmény, kivéve ha az épitési Gvezet eldirdsa masképpen nem
rendelkezik.

(6) A K épitési 6vezeteiben lévs épitési telken az épités feliétele a teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre dlldsa a 30.§-ban meghatirozottak szerint.

() A K épitési dvezeteiben elhelyezhetd t6bb épiilet, kivéve, ha az dvezet el8irds masképpen nem
rendelkezik.

6) A K épitési dvezeteiben 1év6 épitési telken az elGkert nagysiga minimum 5 méter, az oldalkert és
hatsokert nagysagat az OTEK eldirdsai alapjin kell meghatirozni, kivéve ha az épitési Ovezeti
elbiras masképpen nem rendelkezik.

(7) A telepiilésen a K teriiletek meghatdrozott, és Szabilyozsi Tervben is jellt épitési Gvezetei K-Srl,
K-512, K-Sp1, K-T, K-Eiil, K-Eii2, K-B, K-Hon, K-Hull, K-Iz, K-V1 jelii épitési tvezetek.

61. §
Kiilonleges rekredcios és sport teriiletek épitési dvezetei

(1) A kiilénleges sport és rekredcids tertiletek telekalakitisra és épitési 6vezetekre vonatkozd elirdsokat
az alabbi tiblazat és bekezdések tartalmazzdk. A K-Srl jelii épitési dvezet a kiilonleges rekredcios és
lovassport teriilet, a K-812 a kiilonleges nagy zéldfeliiletli rekredcios és sport teriilet évezeteit
hatarozza meg.

1 A kialakithat telek Az épitési bvezethen
2L Iegkise | kialakithatd a beépitési a az épiilet- a zoldfelulet | a szintteriilet
[Epitési dvezet bb legkisebb mod beépitettség magassig legkisebb mutatd
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége [ legnagyobb (legkisebb)
méelysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
4 | K-Sr1 5 000 SZ 40 12,5 40 -
5 | K-5r2 10 000 SZ 10 (3,0) 12,0 50 0,2
(2)  Amennyiben a K-Srlépitési dvezetben egy telek, épitési telek tobb Svezetben épitési 6vezethen

)

)
®

©

kerilt meghatirozdsra, az (1) bekezdésben meghatirozott legnagyobb beépitettség és a legkisebb

zoldfelilleti mérték Gvezeti paraméterek a telek, épitési telek Gvezetre esé térmértékére kell, hogy

érvényesiljon.

A K-Srlépitési dvezetben elhelyezherd:

a) clsGsorban a lovassportot és az dllattartst, a testedzést, a pihenést és a rekreiciot szolgald
épitmény,

b) a mezdgazdasigi tevékenységet kiszolgalod és a haszonillattartas céljara szolgalé épitmény,

c) a terilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavard hatisu kézmiipari épitmény, mihely, illetve

d) az a)-c) pontokban felsorolt funkciékat kiszolgil épitmény.

Az a) pontban meghatirozott épitményen belil elhelyezheté - az a) pontban meghatirozott

funkecidkat kiszolgild rendeltetések mellett, - iroda, szallashely, szolgaltato és vendéglatd rendeltetés,

és épitési telkenként legfeljebb két szolgalati lakas.

A K-Srlépitési dvezetben garazs, gépjarmiitarolé 6nallé épiiletben is elhelyezhetd,

A K-Sriépitési Gvezetben az orszigos telepilésrendezési és épitésiigyi kovetelményekr6l sz6l6

jogszabalyban meghatarozott melléképitmények helyezhetSk el.

A K-Srljeld épitési Gvezetben az épiilet legmagasabb pontja az épitési hatarvonalon beliil nem

haladhatja meg a Szabélyozisi Tervben meghatirozott értéket, amennyiben a telekalakitds
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eredményeképpen, a meghatirozott épitési hatirvonal a Szabalyozasi Terven jelélttdl eltér, akkor a

(7) bekezdésben meghatarozott szabalyt kell betartani.

A K-Srljeld épitési vezetben:

2) a lovaspilyinak helyt add épiler, és a hozzd kozvetlenil kapesolédd épiiletrészek,
éptiletszirnyak esetében az épiilet legmagasabb pontja 12,5 méter, egyéb épiiletek esetében az
épiilet legmagasabb pontja 8,5 méter lehet;

b) a kiszolgal6 és sajitos épitmények kozill a szélkerék, zaszlotartd oszlop, az energiaszolgéltatis
egyedi épitményei és egyéb technoldgiai épitmények legmagasabb pontja max. 25,0 m lehet.

Az K-Srljeli épitési ovezetben:

a) az épités feltétele a részleges kozmiivesitettség, amely esetben engedélyezett fart kit és a
kozmipotlé berendezés megléte kotelezd. A kozmiellitasban a megtjulé energiaforrisok
alkalmazhat6k. Az energiaellitds, az elektromos energiaszolgaltatas légkabellel is kiépithetd;

b) az el6-oldal és hitsokert mértéke egyarant 3,0 méter, amennyiben az épitési hatarvonal magénit
mentén halad és a Szabalyozasi Terv azt jeloli, az elGkert mértéke 0,0 méter is lehet, amennyiben
a maganut szélessége legalibb 3,0 méter.

A K-Srljeld épitési Gvezet terilletén a Szabalyozisi Terven "nem beépitheté terilet" - ként

hatirozza meg, ez a teriiletsav nem lehet az épitési hely része.

A K-Srlépitési 6vezetben maganut kialakithat6. A maganu, és a kozmielltst szolgalé miitirgyak

elhelyezésére szolgilé telkek telekmérete lehet kisebb, mint az épitési 6vezetben meghatirozott

minimalis épitési telek mérete. Uj kozlekedési teralet telekalak_ttasa sordn maginut szélességének -
amennyiben nem kialakult kozlekedési tertiletrdl, vagy meglévd kozlekedési céld kozteriilet

kivaltisardl, nyomvonalvaltozasrél van szé (kozteriletbl maginit kialakitds) - minimum 6,0

méternek kell lennie.

A K-Si2jeli épitési dvezetben a sportolds, szabadidd eltoltést, valamint ezen rendeltetések

kiszolgilasat biztosito rendeltetés helyezhetd el.

A K-Sr2jeld épitési dvezetben az épitési telken az eldirt zoldfeliletek egy részét az oldalhatar

mentén min. 5,0 m, a hatsé telekhatir mentén min. 10,0 méteres szélességben egybefiigeben kell

kialakitani, és fenntartani.

62. §
Kiildnleges sport teriiletek épitési Svezetei

A kiillonleges sport teriiletek telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozd elGirdsokat az alabbi

tablazat és bekezdések tartalmazzik. A K-Spljeld épitési 6vezet a kiilonleges nagy zoldfeliiletii sport
terilet, a K-sp2 a kiilénleges sport teriilet Gvezeteit hatirozza meg,

1 A kialakithaté telek Az épitési Gvezethen
2 - legkise | kialakithato a beépitési a az épiilet- a zoldfelillet | a szintteriileti
Epitési bb legkisebb mod beépitettség magassdg legkisebb mutat6
dvezet teriilete telek- megengedett | megengedert mértcke maximuma
jele szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 (@9 (m) rovidités %) (m) %) (m?/m?)
6 K-Spl 5000 SZ 10 (3,0) 6,0 70
6 K-sp2 1000 SZ 10 (3,0) 6,0 70
@) A K-Spljeli épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:

)

a) sport, szabadidé eltoltés,

b) oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis,
a) igazgatisi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szllds,
c) kulturalis, kozosségi szérakoztatd

valamint az ezen rendeltetések kiszolgilisat biztosité rendeltetést tartalmazhat.
A K-sp2 jelii épitési 6vezetben elhelyezhets épiilet, épitmény:
a) sport, szabadidé eltoltés,
b) szallishelykemping,
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c) oktatasi, egészségligyl, szociilis,

d) kozosségl szorakoztatd
valamint az ezen rendeltetések kiszolgaldsit biztositd rendeltetést tartalmazhat.

A K-spl, K-sp2 épitési 6vezetben:

a) kiegészitd rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd személygépjarmi térold, egyéb a
férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés;

d) nem helyezhet§ el 6nilld lakéd férendeltetést épiilet, blizés tevékenységgel jard funkeidja
épitmény, (haszon)allattartds céljara szolgald épitmény;

e} épitési telken elhelyezhetd t&bb épiilet;

f) nem helyezhetd el a husfiistols, jégverem, zoldségverem, trigyatirolé, komposztald
melléképitmény;

g) épitési telken az épités feltétele a teljes kbzmiivesitettség rendelkezésre dllasa,

A K-spl, K-sp2 épitési 6vezetben:

a) az elokert 5,0 méter, az oldalkert 3,0 méter, a hitsékert 6,0 méter;

b) az SZT-fl. tervlapon meghatirozott K-Sp1ljelli épitési 6vezetben az els-, az oldal- és a hatsdkert
egyarant 10,0 méter.

63. §
Kiilonleges temet§ teriilet épitési dvezetei
K-T

A kiillonleges temeté teriiletek telekalakitisra és épitési Gvezetekre vonatkozd elbirisokat az alibbi
tablizat és bekezdésck tartalmazzik. A K-T jeld épitési Svezet a kiildnleges temetd terilet
ovezetét hatirozza meg.

A kialakithaté telek Az épitési ovezetben
2 Iegkise | kialakithato a beépitési a az épiilet- a zoldfelillet | a szintteriileti
Epitési dvezet|  bb legkisebb mé6d beépitettség magassig legkisebb mutatd
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobb legnagyobb
mélysége mértéke mértéke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
4 K-T 10000 SZ 10 5,0 40
(2) A K-T jeld épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:
a) temetési,
b) hitéleti
valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosité rendeltetést tartalmazhat.
(3) A K-T épitési 6vezetben:
b) kiegészit6 rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd személypépjarmd tirold, egyéb a
férendeltetéseket kiszolgalo tirol6 rendeltetés;
h) nem helyezhet6 el 6nallé lakéd forendeltetésti épiilet, blizts tevékenységgel jard funkcidji
épitmény, (haszon)allattartis céljara szolgald épitmény;
i) épitési telken elhelyezhetd tobb épiilet;
j) nem helyezhetd el a hisfiistols, jégverem, zoldségverem, allat 6l, allatkifuté, tragyatirold,
komposztald, silé, dmlesztettanyag-, folyadék. és giztirold melléképitmény;
(4)  c¢pitési telken az épités feltétele a teljes kbzmiivesitettség rendelkezésre dllisa a 30.§-ban
meghatarozottak szerint.
(5) A K-T épitési Ovezetben:
a) az elékert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hitsdkert 50 méter;
b} az éplilet-magassig megengedett legnagyobb mértéke templom, kipolna esetén 10,0 m.
(6) A K-T épitési oOvezet terliletén a nem temetd terillethasznalari teniletekkel csatlakozd

)

ingatlanhatarok mentén 3,0 méter szélességben fasitott tertletet kell kialakitani, ahol 10 m — enként
legalibb 1 nagy lombkorondju fat kell telepiteni. A fasitott teruleten belil is lehet temetkezni a (6)
bekezdésben meghatirozott szabilyok betartisa mellett.

A K-T 6vezetben a koztertileti telekhatiron urnafal létesithetd a temetén belili megkozelitéssel. Az
urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet, a kéztertileti oldalon terméskd burkolattal kell ellatni.
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A K-T épitési ovezetben miitirgy (pl: haranglab, torony, emlékmil) megengedett legnagyobb
épuletmagassaga legfeljebb 10,0 méter.

64. §
Kiilonleges egészségiigyi teriilet épitési dvezetei

A kilonleges egészségiigyi teriiletek telekalakitdsra és épitési dvezetekre vonatkozé elSirasokat az
alibbi tiblizat és bekezdések tartalmazzik. A K-Eiil jeli a kiilonleges egészségiigyi teriilet
Bolnoka, 2 K-Eii2 jelii a kiildnleges egészségiigyi teriilet épitési Gvezetét hatdrozza meg.

A kialakithaté telek Az épitési Gvezetben
2 7 legkise | kialakithaté a beépitési a az épiilet- a zoldfelilet | a szintteriileti
Epitési bb legkisebb méd beépitettség magassig legkisebb mutato
dvezet teriilete telek- megengedett | megengedett mérteke maximuma
jele szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 @) m) rovidités [ (m) %) (m?/m?)
4 K-Eiil 15 000 SZ 40 15,0 40 -
5 | K-Eaz | 1500 SZ 15 (G,0) 7,5 60
(@) A K-Eiil és K-Eii2 jeld épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:
a) egészsegigyl, szocilis,
b) kereskedelmi, szolgiltatd, szillds,
¢) kulturdlis, kézosségl szdrakoztatd,
d) oktatasi, nevelési,
e) iroda,
f) sport, szabadidé eltoliés
valamint az ezen rendeltetésck kiszolgilasat biztosité rendeltetést tartalmazhat.
(3) A K-Eil épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet a (2) bekezdésben meghatirozottakon til tdilds

)

®)

rendeltetést is tartalmazhat.

A K-Eul, K-Eu2 épitési ovezetben:

a) kiegészitd rendeltetésti épiiletként elhelyezhet§ személygépjarmi tarold, egyéb a
térendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés;

b) nem helyezhet§ el 6nilld lakd férendeltetési épiilet, blizos tevékenységgel jard funkcidji
épitmény, (haszon)allattartds céljira szolgalo épitmény;

c) épitési telken elhelyezhet6 tobb éptilet;

d) nem helyezhetS el a husfiistols, jégverem, zoldségverem, trigyatirols, komposztals, sild,
dmlesztettanyag-, folyadék és giztirold melléképitmeény;

épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre 4llisa a 30.§-ban

meghatarozottak szerint.

f)A K-Eil épitési 6vezetben az el6kert 10,0 méter, az oldalkert 10,0 méter, a hatsdkert 10,0 méter,

g) a K-Ei2 az elkert 5,0 méter, az oldalkert 3,0 méter, a hatsdkert 6,0 méter

h) az épitményeket kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetd médon kell kialakitani,

1) amennyiben a megkozelités biztositasira lejtd, rampa is készil, Ggy azt olyan médon kell
kialakitani, hogy az elérendd szinten legalabb 1,5%1,5 m-es vizszintes, szabad teriilet legyen.
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65. §
Kiilonleges regionalis hulladéklerako tetiilet épitési Svezetei
K-Hull

A killonleges regionalis hulladékleraké teriilet telekalakitisra és épitési ovezetekre vonatkozd
elbirasokat az alibbi tablazat és bekezdések tartalmazzik. A K-Hull jelii a kiilonleges regionalis
hulladékleraké teriilet épitési 6vezetét hatirozza meg.

A kialakithaté telek Az épitési ovezetben
2 leg kialakithato a beépitési a az épiilet- a zoldfeliilet | a szintteriileti
Epitési vezet| kisebb legkisebb mod beépitettség magassig legkisebb mutatd
jele terilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobhb legnagyobb
mélysége mértéke mértéke
3 @) () rovidités ) ) () (m?/m?)
4 K-Hull - - SZ 40 15,0 -40 0,3
(2) A K-Hull épitési dvezetben elbelyezhetd épiilet, épitmény, sajatos épitmény:
a) a hulladékgazdilkodasi kbzszolgaltatis kbrébe tartozd tevékenységet kiszolgdls,
b) az a) pontba nem tartozo, de a regionilis hulladékgazdilkodas tevékenység biztositdsit szolgald,
valamint az ezen rendeltetések kiszolgilisat biztositd rendeltetést tartalmazhat.
(3) A K-Hull épitési évezetbe tartozé épitési telken az épités, a telekalakitds az (1) és (2) bekezdésben
rogzitett kovetelményeken il az illetékes hatdsigkévetelményei alapjan térténhet.
66. §
Kiilonleges honvédelmi teriilet épitési Gvezetei
K-Hon
(1) A kilonleges honvédelmi teriilet telekalakitasra és épitési tvezetekre vonatkozd eldirdsokat az
alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzdk. A K-Hon jelii a kiilsnleges honvédelmi teriilet
épitési dvezetét hatdrozza meg.
1 A kialakithato telek Az épitési dvezethen
2 | leg Lialakithat6 a beépitési a az épiilet- a zoldfeliillet | a szintteriileti
Epitési 6vezet| kisebb legkisebb mod beépitettség magassig legkisebb mutatd
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobb legnagyobb
mélysége mérnteke mértéke
3 (m?) (m) rovidités (%) () (%) (?/m?)
4 K-Hon - - SZ 40 - 40 -
(2) A K-Hon épitési vezethben elhelyezhetS épiilet, épitmény, sajatos épitmény a honvédelmi és

©)
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katonai, tovabbd nemzetbiztonsdgi, valamint az ezen rendeltetések kiszolgalisit biztositd
rendeltetést tartalmazhat.

A K-Hon épitési dvezetbe tartozo épitési telken az épités, a telekalakitds az (1) és (2) bekezdésben
rogzitett kovetelményeken til az illetékes szerv kiegészité kdvetelményei alapjan torténhet.

67.§
Kiilonleges intézményi zSldteriilet épitési Gvezet
K1z

A kulonleges intézményi zoldterilet telekalakitisra és épitési Ovezetre vonatkozd elbirdsokat az
alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzik. A K-Iz jelii a kiildnleges intézményi zdldteriilet
épitési ovezetét hatarozza meg.
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1 leg kialakithatd a beépitési a az épillet- azoldfelillet | a szintteriileti
kisebb legkisebb mod beépitettség magassdg legkisebb mutatd
Epitési dvezet| teriilete telek- megengedett | megengedett méricke maximumsa
jele szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobh
mértéke
2 (m?) () rovidités %) (m) %) (m*/m?)
3 K-1z 8000 SZ 15 (3,0) 5,5 60 0,2

@

@
)

O

A K-1z jeld épitési Gvezetben elhelyezhetd épilet, épitmény:

a) nevelési, oktatasi,

b) egészségiigyi,
¢) kereskedelem, szolgaltatds,

d) sport,

e) szallds,

f) iroda

valamint az ezen rendeltetések kiszolgilasat biztosité rendeltetést tartalmazhat.

A K-z jeli épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke szint alatt 15 %, a
szint alatti beépitettség az épliletkontir alatt valdsithaté meg.
A K-Iz épitési vezetben legalibb 6°-0s tetGhajlisszogi épilet épithetd.

68. §
Kiilénleges kézmiiteriilet épitési Gvezet

A kilénleges kézmiteriilet telekalakitisra és épitési 6vezetre vonatkozd eldirasokat az aldbbi
tdblizat és bekezdések tartalmazzdk. A K-V1 jel a kiilonleges kdzmiiteriilet épitési dvezetet
hatirozza meg.

1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
250 legkise | kialakithato a beépitési a az épiilet- a zdldfelilet | a szintteriileti
[Epitési 6vezet|  bb leglasebb mod beépitettség magassag legkisebb mutaté
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobb legnagyobb
mélysége mértéke mértéke
3 (m) (m) rovidités () (m) (%) (m?/m?)
4 K-V1 - - - 40 - 40 -

(2) A K-V1 épitési ovezetben elhelyezhet6 épiilet, épitmény, sajitos épitmény az energiaszolgaltatdsi, a
telepiilésgazdalkodas:, kozmuellatdsi, vizelvezetési, kornyezetvédelmi, valamint az ezen
rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

(3) A K-V1 ¢épitési Gvezetbe tartozd épitési telken az épités, a telekalakitds az (1) és (2) bekezdésben
rogzitett kovetelményeken il az illetékes hatdsag kovetelményei alapjan térténhet,

VIII. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI
69. §
A beépitésre nem szint Gvezetek dltalinos elBirdsai

(1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant tertileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsigait figyelembe véve sorolja Gvezetekbe. A Szabélyozdsi
Tervben az egyes dvezetek jele keril dbrazolasa a szabdlyzatban rogzitettek szerint.

(2) Az egyes ovezetekben az Gvezet el6irdsainak megfelel6 rendeltetés olyan modon valdsithatd meg,

amely hasznilata sordn a teriilet sajitos hasznalatat nem korlitozza vagy attdl nem igényel védelmet,
és az adott teriletre vonatkozd Ovezeti elGirasoknak, tovabbid a rendeltetése szerinti kiilén
jogszabalyl eléirasoknak megfelel.

38



G

)

@

@)

&

®)

©)

)

Minden évezetben, - kivéve azokat a teriileteket ahol az miszakilag nem lehetséges - elhelyezhetd
az elbirasok szerinti gépjairmivek elhelyezését biztositd épitmény.

70. §
A kdzlekedési teriiletek 6}_rezeteinek elSirasai
KOu, KOk

A kézlekedési tertilet a meglévé orszdgos, meglévd és tervezett helyl kdzutak, kozforgalom céljsra

atadott maganutak, és mindezek csomdpontjai és a hozzajuk tartozé létesitmények elhelyezésére
szolgal.

A kozlekedési teriileten az orszdgos, a helyi kozut, a kerékparit, a gépjarmil varakozohely - a
kozteriiletnek nem mindsilé telken megvalésuld kivételével -, a jirda és gyalogit, kéztér, mindezek
csomépontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozit, a kotottpalyds
kozlekedés, tovabba a kozmi és a hirkozlés épitményei helyezheték el.

A Szabilyozisi Tervben meghatirozottak szerint a kozlekedési teriiletek a kézuti kodzlekedés
teriileteinek Gvezeteire, illetve a kotottpalyds kozlekedési terilet Gvezetére tagozddnak, az alibbiak
szerint:

a) a kozati kozlekedés tertiletei:

aa) a KOu-I jeli, a gyorsforgalmi 4t teriiletének,
ab) a KOu-II a féutak teriiletének,
ac) a KOu-I1I jeld, a teleptilési 6sszekotd utak teriletének,
ad) a KOu-gy jeld, a gydjtdutak teriiletének dvezetére, és
ae) a koztertileti kiszolgild és laké utak illetve kilterileti utak &vezetbe nem sorolt kozlekedési
céld teriileteire, illetve
b) a kotottpalyds kozlekedési teriilete:
ba) a KOk jeld, a HEV teriileténck Svezetére.

A (3) bekezdés szerinti dvezetekben, és Ovezetbe nem sorolt kozlekedési céld teriileten elhelyezett
épiilet, épitmény:

a) a kozlekedést kiszolgald,

b) a kaézbiztonsigot szolgild,
¢) kizirdlag Kok és Kou-1 6vezetben:

ca) kereskedelmi, szolgaltatd,

cb) iroda,

cc) a teriiletet igénybe vevok ellitisat szolgald szdllds rendeltetést tartalmazhat.
d.) a KOk 6vezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetésii épilletben a tulajdonos, a hasznals és a
személyzet szamara szolgald lakd rendeltetés is elhelyezhetd.

Az jonnan kialakitandé kozlekedési céld teriileteket, utakat gy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tlizoltasi felvonulasi teriletet, a sziikséges kozmi elhelyezést és legalabb egyoldali z8ldsav kialakitast
biztositani tudjak, a kézterileti zoldfeliletekre vonatkozs eléirasok figyelembevételével,

A koziti kozlekedés ovezeteinek telkein szabadonalld beépitési maoddal, legfeljebb 5,0 %-os
beépitettséggel, KOu ovezetben 6,0 méter, KOk 6vezetben 80 méter legnagyobb
épiiletmagassiggal épithetd a (4) bekezdés szerinti épilet.

Az KOu dvezetekben meghatarozott kdzutak javasolt tervezési osztilyba sorolasa:

a) aKOu-Tjovezetben: K.I.,

b) a KOu-II 6vezet kultertileti szakaszan K.IT1., belteriileti szakaszan B.II1.b.,

c a KOu-111 6vezetben: K.V.A.,

d) aKOu-gy ovezetben B.V.c.

) A KOu-IIl évezet orszigos okologiai halézattal érintett teriiletén épitmény csak az okologiai
kapcsolatok mikédését nem akadalyozé miszaki megoldisok alkalmazdsival helyezhetd el.

Az ovezetbe nem sorolt kozlekedést célu kilteriileti utak telekhatirdtdl mért 5,0 - 5,0 méteren beldl
épiilet nem helyezhet6 el, kivéve ha az Gvezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek.
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71. §
A maginutak létesitésének szabalyai

(1)  Telektdmbok feltirdsdra, annak kiszolgilasara maganut kialakithat6 az aldbbiak szerint:
a) maginit kizarolag kiszolgald ut, kiltertlett f6ldat gyalog vagy lovas - it szerepkérrel alakithatd
ki,
b) épitési telket kiszolgdlé magimit a kozterilletre vonatkozé rendelkezéseknek megfeleléen
épithetd.
(2) Maganit akkor létesithet6 ha az
a) Dbeltertileten kozvetlenil kozteriilethez,
b) kiilteriileten kdzvetlenil kozteriilethez, vagy kdzterilethez kapcsolddd maginithoz csatlakozik.
(3) Maganat rendeltetési telek minimalis szélessége:
a) lakéovezet feltardsat biztositd kiszolgalé t esetén minimum 10,0 méter, gazdasigi Svezet
feltarasat biztosité kiszolgdlo Gt esetén: minimum 16,0 méter,
b) nem laké és gazdasagi Gvezet feltarasat biztositd kiszolgild Ut esetén: minimum 12,0 méter,
c) gyalogos ut esetén: minimum 3,0 méter,
d) kilteriileti mez6gazdasagi ut esetében csapadékviz szikkasztassal: minimum 8,0 méter,
e) kilteriileti burkolt mezdgazdasagi Ut esetében csapadékviz elvezetéssel: minimum 10,0 méter.
#) A maganit telekterilete eltérhet a vonatkozd épitési Ovezetben, Gvezetben meghatirozott
kialakithaté minimalis telekmérettél, a maganat telekteriilete lehet kisebb az épitési évezetben,
ovezetben meghatarozott kialakithaté minimalis telekteriiletnél.

72.§

A zoldtetiiletek 6vezeteinek altalanos elSirdsai

(1) A zoldteriiletbe tartoznak a telepiilés dllanddan névényzettel fedett kozteriiletet.

(2) A kozigazgatisi teriileten taldlhaté zoldteriletek méretitk, funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjibol az aldbbi évezetekbe soroltak:
a) Z-kp jeld kozpark ovezet,
b) Z-kk jeld kozkert ovezet,

(3) Az ovezetek telkel maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetdk, a tenilet haszndlata idSben
korlatozhaté.

(4) Sétany burkolt felillete kizardlag természetes anyaghasznalattal, vagy térkd elemekbd] készithetd el.

(5) A rteriletén lévd értékes fadllomany megtartandd.

73.§
Koézpark 6vezet egyedi elSirdsai

Z-kp

(1) A kozpark ovezet telekalakitisra és Ovezetre vonatkozd eldirasokat az aldbbi tablizat és bekezdések
tartalmazzik. A Z-kp jel a kbzpark 6vezetet hatdrozza meg.
1 A kialakithato telek Az Gvezetben

2 % legkisebb kialakithaté | abeépitési | abeépithetd | abeépitettség az épiilet- a
Ovezet teriilete legkisebb mod legkisebb megengedett magassig zoldfeliilet
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett legkisebb

szélessége/ mértéke legnagyobb mértéke
mélysége mértéke
3 () (m) rovidités (m2) %) (m) %)
4 [ Zkp 3000% = SZ 3000 2,0 4,0 70

* keivéve telekegyesités ér telekhatdr rendeses

(@) A kdzpark Ovezetbe tartoznak a telepiilés nagyobb kiterjedésii, elsésorban a pihenést, testedzést,

jatszotérd, kézhaszndlatd  koztertlet

és

zoldfeltletei.
(3) Az dvezeten belil elhelyezhetdk
a) a pihenést, rekreaciét szolgald épitmények (pihendhely, sétaat, diszkat, emlékmid),

rekredcios

tevékenységet

szolgalo

tobb  funkcios
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b) a testedzést szolgilé épitmények (jatszotér, torapalya, akadalypalya, sportpalya, kutyafuttatd),
c) a teriilet fenntartdsahoz és kiszolgaldsihoz sziikséges épitmények.

74. §
Kozkert 6vezet egyedi elSirasai
Z-kk

A kozkert dvezet telekalakitasra és ovezetre vonatkozé elbirdsokat az alabbi tablazat és bekezdések
tartalmazzak. A Z-kk jel a kbzkert dvezetet hatirozza meg.

1 A kialakithato telek Az dvezetben
2 legkisebb kialakithaté | abeépitési | abeépithetd | a beépitettség az €piilet- a
Ovezet terilete legkisebb méd legkisebb megengedett magassag zoldfeliilet
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett | legkisebb
szélessége/ mértéke legnagyobb mérteke
mélysége meértéke
3 (m?) {m) rovidités (m2) (%) {m) (%)
i Zkk 3000% - SZ - 2,0 3,5 60

* kavéve telekegyesités é telefehatdr rendesiés

2
©)

Q)

@
©)

)
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A kozkert dvezetbe tartoznak a telepiilés kisebb kiterjedést, elsésorban egy meghatirozott funkciot,

pihenést, jatszotén, rekreacios tevékenységet szolgald kozhasznalati koztertileti zold feliileted.

Az tvezeten bellil elhelyezhetSk:

a) a disz és pihendkert funkcidhoz, sport-, rekreicidhoz kapcsolédéd épitmények (pihendhely,
sétaut, diszkat, disztd, emlékmi, jatszdtér, kutyafuttatd),

b} a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények.

Az Ovezet teriiletén éptiletek nem helyezhetk el

75.§

Erdéteriiletek dvezeteinek dltalinos elGirasai

A kozigazgatasi teriileten talilhatd erddteriiletek  funkcidjuk és
szempontjabdl az alibbi 6vezetekbe soroltak:

2) LEgjelt gazdasagi erdd ovezet,

b) Ev jeli védelmi erdd dvezet,

Az erddteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeliebb 2,0 méter magas, attort
kiviteli kerités létesithetd.

Az ovezetek Skolégial halozattal érintett teriletein az 4j erddsitések és erddfeldjitisok esetében csak
a tajra jellemz6, Okoldgiai igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetSk, tovabbd természetkiméls
gazdalkodasi médszerek alkalmazhatok.

Az erdétertileten 1évd kozlekedési céla tertletként lejegyzett telkek teriiletére a kozlekedési
tertiletekre vonatkozo eldirasokat kell figyelembe venni.

épitmények  elhelyezése

76. §
Védelmi etdé tertileteinek dvezete
Ev

A védelmi erdS ovezet telekalakitasra és Ovezetre vonatkozd elbirdsokat az alabbi tablizat és
bekezdések tartalmazzak. Az Ev jel a védelmi erdd teriileteinek 6vezetét hatdrozza meg.

1 A kialakithato telek Az dvezetben

2 legkisebb kialakithaté | abeépitési | abeépithetd | abeépitettség az épiilet- a
Ovezet teriilete legkisebb moéd legkisebb megengedett magassig zoldfeliilet
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett | legkisebb

szélessége/ mértéke legnagyobb mértéke
mélysége mérteke
3 (m?) (m) rovidités (m2) (%) (m) ()
4 Ev - - SZ 100000 0,1 -
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A szabilyozasi terven Ev jellel szabilyozott erdétertiletek a kornyezetvédelmi és természetvédelmi
célokat szolgild védelmi rendeltetésti erddk.
Az Ovezetben az erdé védelmi rendeltetését szolgilé épiletnek nem minGsils  erdészet
létesitmények helyezhetSk el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzik.
Az Gvezet teriiletén nem helyezhetd el:
a) épilet
b) a kutatast szolgalé mitargyak
c) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,
d) a nyilvanos illemhelyek
e) amegijuld energiaforrasok mitargyai.

77. §

Gazdasagi erdd teriiletek dvezete
Eg

A gazdasigi erd6 ovezet telekalakitisra és dvezetre vonatkozd eléirdsokat az alabbi tablazat és
bekezdések tartalmazzik. Az Eg jel a pazdasigi erdd teriiletek 6vezetét hatirozza meg,

1 A kialakithatt telek Az Gvezethben
2 ; legkisecbb | kialakithaté | a beépitési | abeépithetd | a beépitettség az épiilet- a
Ovezet teriilete legkisebb mod legkisebb megengedett magassig zoldfelilet
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett legkisebb
szélessége/ meértéke legnagyobb mértéke
mélysége mértéke

3 o) (m) rovidités @2) D) @) )

4 Eg 10000 - sz 150000 0,3 4,5 -

(2) A Szabilyozisi Terven Eg jellel szabélyozott gazdasagi rendeltetés(i erdéteriiletek, a gazdlkodisi,
faanyag termelési, funkciot betoltd, jellemzéen Skoldgiai szempontbdl értékes erdéteriiletek.

(3) Az ovezetben a rendeltetésnek megfelel6 erdészeti létesitmények helyezhetSk el, amennyiben az
erdét rendeltetésének, Skoldgiai szerepének betoliésében nem akadélyozzak.

(4) Az dvezet teriletén nem helyezhet§ el:
a) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsigi épitmények,
b) a megnjuld energiaforrasok miitirgyai.

(5) Az ovezetben 1év6 telken egy tomegben maximum 200 m? alapteriiletd épiilet helyezhets el.
Epiiletek elhelyezésénél csak a természetes anyaghasznalat megengedett.

78. §
Mezdgazdasagi teriiletek altalinos elGirdsai
(1) A mezdgazdasigi terilletek Gvezetethez tartoznak a telepilés mezdgazdasigi  termelés,

@

gyepgazdilkodas, dllattartds és allattenyésztés céljdra szolgild tertileted.

A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiltertiletének mezégazdasagi teriileteit alabbi dvezetekbe sorolja:

a) Ma jeld altalanos mez&gazdasigi dvezet,

b) Ma-k jelt korlatos mezdgazdasigi Gvezet.

Mezogazdasigi terilet 6vezetiben az elé-, oldal-, és hatsékert mértéke 10,0 méter.

Ha egy beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel) vagy nidas mivelési 4ga
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetk be, ha a telek mas kivett, vagy miiveléshol
kivehetd résszel nem rendelkezik.

A mezdgazdasagi 6vezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasigi miivelési agban nyilvintartott tertilet
igénybe vehetd birtoktest Osszteriletébe torténé beszimitisinal, figgetleniil attdl, hogy az
évezetben birtokkézpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.
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Az Altalinos mezogazdasigi rendeltetésii terillet Gvezet telekalakitisra és dveszetre vonatkozd

79. §

Altalanos mez8gazdasagi rendeltet

s

ésii teriiletek

elbirasokat az aldbbi tablazat és bekezdések tartalmazzak, az dvezetet az Ma-1 jel hatirozza meg.

1 A kialakit- Az Gvezetben
hat6 telek

2 legkisebb | abeépitési | abeépithetd a az épiilet- az épiilet- a
teriilete maéd legkisebb beépitettség magassig magassag zoldfeliilet
telek teriilet | megengedett | megengedett | megengedett | legkisebb

Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobh mértéke
jele mérntéke mértéke mértéke
lakd épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 Ma-1 10 000* SZ 15 000 3,0 6,5 4,5 -

* kivépe telekeegyesitis év telefohatdr rendesiés

@

)
®)
(©)
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Az Ma-1 jeld altalinos mezdgazdasagi teriletek 6vezetéhez tartoznak a telepilés az intenzivebb

mezOgazdasigi termesztés (szantd, sz6l6-gytimolesos), az  Allattenyésztés, tovabba  ezekkel

kapesolatos termékfeldolgozas céljira szolgalé teriiletei.

Az tvezetben clhelyezhetdk:

a) a ndvénytermesztés és az ezekkel kapesolatos termékfeldolgozas, -tarolis (mezbgazdasigi
hasznosits) épitménye,

b) allattenyésztés és az ezekkel kapesolatos termékfeldolgozis, -tirolas (mezdgazdasagi hasznosits)
épitményei.

Lakoéptlet—onilléan épiiletben elhelyezheré 50000 m2-t meghaladé telken, kizarlag a(3) =a),b)

pontokban sorolt rendeltetések kiegészité rendeltetéseként.

Amennyiben a gazdasigi épitménybe telepitendd sajitos technolégia, hasznalat megkivinja, a

technolégiai épitmény legmagasabb pontja elérheti a 12 métert.

Az Ovezetben kerités kizdrolag sz6l6, gyimoles mivelési dgban, allattartds esetén, tovabbsi

birtokkézpont kérbe keritése céljabol létesithetd. A kerités attért kivitelben fabol, vagy drétfonatbél

késziilt labazat nélkili, maximum 1,8 méter magassagban épitheté meg.

Lakéépiilet tertilete birtokkozpont kivételével a telek teriiletének 0,5%-4t nem haladhatja meg.

(8)  Burtokkozpont esetén lakoépiilet a beépithetS telek tertiletének maximum 1%-at foglalhatja el.
(9) Az Ma-1 jeli 6vezet teriiletén a birtoktest, a birtokkozpont kialakitdsira és beépitésére vonatkozd
elSirdsokat az alabbi tiblazat tartalmazza:
1 A ldalakithaté A birtoktest A A birtokkézpont teriiletén
2 | Ovezet | legkisebb legkisebb telkeinek beépitets a a az épiilet- a
jele birtoktest birtok- osszteriilete legkiseb | beépitési | beépitettség | magassag | zoldfeliilet
dsszteriilet kézpont alapjin b birtok- mod megengedett | megenged | legkisebb
e teriilete alkalmazhat6 kozpont legnagyobb ett mértéke
beépithetdség | teriilet mértéke legnagyob
b mértéke
3 (m?) (@) %) () rovidités (%) {m) (&)
4 | Ma-1 | 100000 | 15000 2,0 15 000 SZ 15 [¢] 50

0: a3 é’ﬂe{e!bm meghatdrosottak rzennt
* kivéve telekegyesités é5 telekbatdr rendesés

(10)

A birtokkozponton az el6-, oldal-, és hatsdkert mértéke 10,0 méter.
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80. §

r

A tavlatban fejlesztési teriiletként meghatirozott altalanos mez8gazdasigi rendeltetésii

mez6gazdasagi teriilet Gvezete.

(1) A tavlatban fejlesztési teriiletként meghatirozott iltalinos mezépazdasigi rendeltetésii teriilet
ovezet telekalakitdsra és Ovezetre vonatkozd eldirdsokat az alabbi tiblizat és bekezdések
tartalmazzdk, az vezet jele Ma-2.

1 A kialakit- Az dvezetben
hatd telek
2 legkisebb | abeépitési | abeépithets a az épiilet- az épiilet- a
teriilete méd legkisebb beépitettség magassig magassig zoldfeliilet
telek terillet | megenpgedett | megengedett megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mértéke mértéke
lako épiilet
3 ) rovidités (m2) ) @) (m) )
4 | Ma-2 20 000* SZ 10 000 1,0 4,5

* kivéve felekegyesités é5 felekhardr rendesds

@
&)

“
©)
©)

@

Az Ma-2 jelii dltalanos mezégazdasigi teriiletek Svezetébe tartoznak a telepiilés mezogazdasag
mitvelés alatt 4116 tavlad fejlesztési teriletei.

Az 6vezetben kizirdlag az alibbi épitmények helyezhetdk el:

a) andvénytermesztéshez kapcsolddo ideiglenes jellept épitmények,

b) allattartishoz kapcsolodé ideiglenes jellegii épitmények.

Az 6vezetben épilet nem helyezhetd el.

Mi-2 jeld dvezetben birtokkozpont kialakitasa nem engedélyezett.

Az Ma-2 Gvezetben az szabalyozisi terven "egyedi el6irds 1." szablyozasi elemmel meghatirozott
rendeltetés, ¢piilet megtarthaté, az épiilet kubatirin belil feldjithats, 4j épiilet az 6&vezeti
eléirasoknak megfelelGen épithetd.

81. §
Korlitos mezGgazdasagi rendeltetésii teriilet Gvezete

A korlitos mez8gazdasigi rendeltetésii teriilet vezet telekalakitisra és évezetre vonatkozd
el6irdsokat az alabbi tablizat és bekezdések tartalmazzak, az Gvezet jele Ma-kl.

1 A kialakit- Az fvezetben
haté telek
2 legkisebb | abeépitési | abeépithet§ a az épiilet- az épiilet- a
teriilete méd legkisebb beépitettség magassig magassig zoldfeliilet
telek terillet | megengedert | megengedett | megengedett | legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke meértéke meértéke
lako épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 | Ma-k1 10 000* SZ 15 000 1,0 4,5

* kivéve telefegyesitéy éx telekehatdr rendesgs

&)

&)

“
®)

Ma-kl jelt korlatos mezGgazdasagi teriiletek természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl értékes,
megdrzendS extenziv tajhaszndlatd, jellemzéen gyepes vagy visszagyepesedd mezSgazdasigi
tertiletek.

Az 6vezetben csak épiletnek nem mindsilo, az extenziv legeltetéses allattartdst, gyepgazdilkodast
szolgilo-,  (kardm, fedett karam, dllatkifuté, szénatirold), méhészet fenntartasdhoz-,
novénytermesztéshez  kapesolodo-,  kizdrdlag  terménytirolis  céliara  szolgild épitmények
helyezhetdk el

Az ovezetben birtokkézpont nem alakithatd ki

Az dvezetben mivelési 4g viltas csak extenzivebb irAnyban torténhet.
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A tijképvédelmi szempontbol korlatos

ovezet jele Ma-k2.

82.§
T4jképvédelmi szempontbél kotlitos mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet fvezete

mezdgazdasdgi rendeltetésii teriilet &vezet
telekalakitisra és Gvezetre vonatkoz6 elbirasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzik, az

1 A Jdalakit- Az dvezethen
hato telek
2 legkisebb | abeépitési | abeépithets a az épiilet- az épiilet- a
teriilete mé6d legkisebb beépitettség magassig magassig zoldfeliilet
telek teriilet | megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 Mai-k2 20 000* SZ 50 000 1,0 4,5

* kivéve tolokegyesités és telekbatdr rendesés

@

3)

@
®)

(0)
™
®)

A szabélyozisi terven jelolt Ma-kl jeld korlitos mezdgazdasigi tertletek a Kalvariahoz kapesolédé

taj- és természetvédelmi, valamint telepiiléskép-védelmi szempontbél kiemelkeds jelentéségii

extenziv tajhasznilath mezdgazdasigi teriletel

Az dvezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) gyepgazdilkodashoz, valamint extenziv legeltetéses allattartishoz kapcsolédd épitmények
(karam, allatkifutd, szénatirold, stb),

b) az agrarturizmushoz kapcsolodo épitmények,

¢) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik (fahid),

d) koztirgyak (makett, szakralis emlékhely),

€) kutatast és ismeretterjesztést szolgild épitmények (ismertetd tdbla),

f) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtSk.

Az dvezetben lakdépiilet nem helyezhetd el.

A tijkép- és telepiiléskép-védelem biztositdsa érdekében az Gvezet teriiletein egy témegben max.

100 m2 alaptertiletd épiilet helyezhetd el

Az 6vezetben birtokkézpont nem létesithetd.

Az ovezetben kerités nem létesithetd.

Az dvezetben mivelési 4g valtas csak extenzivebb irinyban térténhet.
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83. §
Tavlatban fejlesztési teriiletként meghatarozott korlitos mezégazdasigi rendeltetésii teriilet
Gvezete

(1) A tavlatban fejlesztési teriiletként meghatdrozott kotlitos mezégazdasagi rendeltetésti
teriilet 6vezet telekalakitisra és Gvezetre vonatkozd elbirasokat az alibbi tablazat és bekezdések
tartalmazzak, az ovezet jele M4-k3.

1 A kialakit- Az ovezetben
hato telek
2 legkisebb | abeépitési | abeépithets a az épiilet- az épiilet- a
teriilete mod legkisebb beépitetség magassig magassig zoldfeliilet
telek teriilet | megengedett | megengedett | megengedett | legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mérteke mértéke
Iaké épiilet
esetén
3 (m?) rovidites (m2) %) (m) (m) )
4 Ma-k3 20 000* SZ 50 000 1,0 4,5

* kipéve telekeegyesités éx telekhatdr rendesés

(2)  Mak3 jeli korlitos mezdgazdasgi teriiletek a Szilas-patak keleti dginak egy szakaszit magaba
foglal6 és ahhoz kapcsol6ds, tij- és természetvédelmi, valamint telepiiléskép-védelmi szempontbél
kiemelkedé jelentdségi tertiletek.

(3) Az 6vezetben az alibbi épitmények helyezhetSk el:

a) vizligyi jogszabdlyokban megengedett vizgazdilkoddsi és vizkir-elharitdsi létesitmények,
vizrendezéshez kapcsolddd mutargyak,

b) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,

¢) kozcéli mitirgyak, kbztargyak,

d) ismeretterjesztést szolgild mutargyak,

e) hulladékgyijidk.

(4) Az 6vezetben a (3) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épiilet, épitmény nem
helyezhetd el

(5) Az dvezetben miveléshdl valé kivonds mitargy helybiztositisinak céljara csak kézcélbdl torténhet.

84.§
A kiilonleges lovassportot kiszolgalé altalinos mezbgazdasagi 6vezet
Ma-kst

(1) Az Ma-ksr ovezet teriileteinek rendeltetése a legeltetés, kaszilis, illetve az &vezetet kézvetlentl
hatdrold Ksr-1 jeldi épitési ovezetben 1évé dllattartashoz, lovaglosporthoz kapcesolédd rendeltetések
funkcionalis kiszolgalasa, a lovagoltatas, a lovaglas tevékenység rendeltetésszer(i biztositdsa.

(2) Az 6vezet terlletének rendeltetésszert hasznilata:

2) nem jithat a terillet természetbeni jellegének megvaltoztatisival vizallas, vizzel telitett talaj,
illetve iszapos talajfelszin esetén sem,
b) csak szaraz talajfelszinen térténhet.

(3) Az ovezet terilletén épilet nem helyezhetd el

(#) Az ovezetben lévé telek természetes terepfeliletét megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az
kozérdekl miuszaky, vagy biztonsigi kdvetelmény biztositisa érdekében torténik.



85. §
Farmgazdasagi mez8gazdasagi Gvezet

(1) A farmgazdasigi mezégazdasagi rendeltetésii teriilet telekalakitisra és évezetre vonatkozéd
eléirasokat az alabbi tablizat és bekezdésck tartalmazzik, az ovezet jele M4-fl.

1 A kialakithatd A birtoktest A A birtokkézpont teriiletén
2 Ovezet legkisebb legkisebb telkeinek beépitetd a a az épiilet- a
jele birtoktest birtok- osszterillete  |legkisebb | beépitési | beépitettség | magassdg | zdldfelillet
dsszteriilete kozpont alapjan birtok- mod megengedett | megengedett| legkisebb
teriilete alkalmazhaté | kbzpont legnagyobb | legnagyobb mértéke
beépithetsép | teriler mértéke mérteke
3 @) () D) (%) | rovidiés %) @ (%)
4 | Ma-fl | 100.000 10.000 1,0 10.000 SZ 15,0 7,5 -

(2) Az Ma-fl évezetben elsésorban a mezdgazdasigi termelés és az agrirturizmus épitményei helyezhet8k
el, azonban az orszagos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekben meghatirozott feltételek
teljesiilése esetén lakdépiilet is 1étesithetd. A lakdépiiletben elhelyezheté a tulajdonos szamara
legfeliebb két Jakas, ezen felil legfeljebb tovébbi egy szolgalati lakas.

(3) Az Ma-fl Gvezetben a lakd rendeltetés elhelyezésénck feltétele a mezdgazdilkoddsi céli gazdasigi
épitmény megléte.

(4) A lakéépiilet magastetds kialakitasa lehet, a tetd tetGhajlasszoge 25-45° kozott valaszthatd meg.

(5) Epiiletnek nem mindsiilé épitmény megengedett legnagyobb mértéke 15,0 méter.

86. §
A vizgazdalkodisi teriiletekre vonatkozé iltaldnos elSirasok

(1) A szabilyozasi terv a teleptilés vizgazdilkodasi tertileteit az alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) V-1 jeld vizgyljto teriletek dvezete,
b) V-2 jelii vizmedrek, arkok ovezete,

87.§
Elévizfolyasok és vizgyiijtd teriiletek 6vezetének elGirasai

(1) A V-1 jeld élovizfolyasok és vizgyjto teriiletek Ovezete magaba foglalja a csapadékviz tirozds
céljara létesitett tarozok terileteit, valamint a telepiilés természetes vizfolydsainak medrét, természeti
kornyezetét és az azokhoz kapcsolodd vizmosasok teriileteit.

(@ Az Ovezetben a természeti értékek védelme mellett, a killén jogszabdlyokban régzitetteknek
megfeleléen az alibbi épitmények helyezhetdk el:

a) vizgazdalkodasi és vizkar-clharitasi Iétesitmények,
b) koztargyak,

¢) nyomvonal jellegii épitmények és mitdrgyaik,

d) ismeretterjesztést szolgald mitargyak,

¢) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyajtok.

(3) Az ovezetében egyéb épitmény nem helyezhetd el

(4) Az ovezetben épitmények elhelyezése kizardlag a természetvédelmi értékek, valamint a kialakult
értékes fadllomdny figyelembe vételével megengedett.

88.§
Vizmosisok, atkok Gvezet elGirasai

(1) A V-2 jeld 6vezet magaba foglalja a telepiilés csapadékvizeinek elvezetésére szolgilo mesterségesen
kialakitott, tovidbba a viltozatos domborzati adottsigoknak koszonhetGen természetesen kialakult
vizmosasok, arkok tertleteit.
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Az 6vezetben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal Gsszefiiggd miitdrgyak, kiilon
jogszabilyokban rogzitetteknek megfelelden vizgazdilkodasi és vizkar-elhdritdsi létesitmények,
helyezhetdk el.

Az bvezetben egyéh épitmény nem helyezhetd el.

Az dvezetben kialakult értékes névényillomany megtartando.

89. §
Kiilonleges beépitéste nem szant teriiletek altalinos elGirasai

kilonleges beépitésre nem szint 6vezetekbe azok a terilletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd

épitmények rendeltetésik miatt jelentés hatst gyakorolnak a kornyezetitkre vagy a kornyezetiik

megengedett kiilsé hatisaitdl is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett beépitettsége

legfeljebb 5%.

A killonleges beépitésre nem szant terilletek (a tovabbiakban ebben a § - ban Kb) évezeteiben

elhelyezhetd rendeltetésekrdl az adott ovezet eléirdsai rendelkeznek.

A Kb 6vezeteiben kiegészits rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:

¢) személygépjarmi tarold,

d) egyéb a férendeltetéseket kiszolgald tirold rendeltetés,

A Kb 6vezeteiben 6nill6 lako f6rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, kivéve ha az épitési vezet

elGirasa masképpen nem rendelkezik.

A Kb 6vezeteiben nem helyezhetd el:

¢) biizos tevékenységgel jard funkcidjl épitmény,

d) (haszon)allattartas céljira szolgdld épitmény, kivéve ha az épitési Svezet eléirasa masképpen nem
rendelkezik.

A Kb 6vezeteiben 1évd épitési telken az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség rendelkezésre

allasa a 30.§-ban meghatarozottak szerint.

A Kb &vezeteiben elhelyezhetd tobb épilet, kivéve, ha az évezen elbirds masképpen nem

rendelkezik.

A Kb dvezeteiben 1év6 épitési telken az elSkert nagysiga minimum 5 méter, az oldalkert és

hitsokert nagysigit az orszigos telepiilésrendezési és épitésiigyi kévetelményekrél sz616 jogszabaly

el6irasai alapjan kell meghatirozni, kivéve ha az épitési ovezeti el6iris masképpen nem rendelkezik.

A Kb 6vezeteiben lévé épitési telken nem helyezheték el az alibbi melléképitmények:

a) husfiistold, jégverem, zoldsépverem,

b) allat 6l, allatkifutd,

¢) tragyatarold, komposztald, kivéve ha az 6vezeti elSiris misképpen nem rendelkezik.

A Kb tertiletek szabalyzatban meghatirozott , és Szabdlyozasi Tervben is jelolt évezetei a Kb-Spi,

Kb-Sp2, K-rekl, Kb-va, Kb-vin és a Kb-koz jelolt dvezetek.

90. §
Kiilénleges beépitéste nem szant sport teriiletek dvezetei

A kiilonleges beépitésre nem szant sport teriletek telekalakitdsra és évezetekre vonatkozd

eléirdsokat az aldbbi tablazat és bekezdések tartalmazzik. A Kb-Spl jelli vezet a kiilonleges sport
terilet, a Kb-Sp2 a kiilénleges nagy zoldfeliiletii sport teriilet 6vezeteit hatirozza meg.

1 A Kdalakithaté telek Az épitési bvezetben
2 leg- kialakithaté a beépitési a az épiilet- a zoldfelilet | a szintterileti
Epitési dvezet| Ikisebb legkisebb méd beépitettség magassdg legkisebb mutatd
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 () ) rovidites %) (m) ) (@)
4 Kb-Sp1 5000 SZ 5,0 (3,0) 6,0 70
5 | Kb-Spz | 10000 SZ 2,0 (3,0) 6,0 90 0,02

48



@

3

*

©)

M

A Kb-Spl jelii évezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény:

a) sport, szabadidd eltoltés,

b) kemping,

¢) szolgiltatas,

d) pihenés, szabadidd eltoltésének épitményei,

e) testedzés épitményei,

fy sportpalya,

g) golipalya,

h) kerékparos és gordeszka-palya,

1) akadilypélya, modellpalya,
valamint az ezen rendeltetések kiszolgilasat biztosito rendeltetést tartalmazhat.

A Kb-8p2 jeld 6vezetben elhelyezhets épilet, épitmény:

a) spott

b) szabadidé eltltés

c) szolgaltatas, szallas jellegli kivételével
valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosité rendeltetést tartalmazhat,

A Kb-5p2 jeld dvezetben épiilet kialakitdsara vonatkozé szabélyok:

a) ¢piilet legnagyobb brutté alaptertilete 500 m2,

b) éptlet tijba, kbrnyezetbe illeszkedésér kornyezeti allapotadatban litvanytervvel kell igazolni,

c) a homlokzati kialakitdsnal kizar6lag fa, homokkd, mészkd, terméskd, homoktégla burkolatokat
alkalmazhato,

d) £6 rendeltetésa épiiletet kiszolgilo épiilet fa tartészerkezet, vagy favazas, tégla kitolté falazattal
rendelkezé kivitelben késziilhet,

e) a szolgltatd rendeltetésli épitmény Iétesitésének feltétele a wvezetékes viz megléte a
csatornahalozat kiépitéséig zart kozmuapotld mitargy kiépitése.

A Kb-Spl és Kb-Sp2 jeli 6vezetekben:

a) a kézmiivesitettség mértéke részleges,

b) épiletnek nem mindsiilé épitmény magassaganak maximuma 16,0 méter (pl. maszéfal, kilatd).

91. §
Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletek évezetei

A kilénleges beépitésre nem szint rekreicids teriletek telckalakitisra és épitésre vonatkozdé

cléirasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak. A kilonleges beépitésre nem szant rekrecids
tertilet a Kb-Rekl, jelii 6vezet.

1 A Kkialakithaté telek Az épitési Gvezetben
2 |, leg- kialakithaté a beépitési a az épiilet- a zoldfeliilet | a szintteriileti
Epitési 6vezet| kisebb legkisebb mod beépitettség magassig legkisebb mutaté
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 (@) () rovidites ) (@) ) @)
4 | Kb-Rekl | 10000 - SZ 5,0 (3,0) 3,0 70 -

@
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A Kb-Rekl jelii Gvezetben 1évé teriilet elsGsorban nagyobb terilletigény(i, kozparki funkciokat
kiegészitG sport, rekreiciés és szabadidds tevékenységek végzésére szolgal, ahol a jellemzéen
kozparki funkciok is megjelenhetnek. Az Gvezet teriiletén elhelyezheto:
a) a pihenést, rekreaciés célokat szolgald épitmény (pl. pihendhely),

b) a szabadidds, testedzést szolgild épitmény (pl. jatszotér, sportpalya, akadalypilya, , tornapalya),
) aterilet fenntartisihoz szikséges épitmény,

d) nyomvonal jellegl épitmények és mttargy (pl sétatit),
e) koztargy,
f) ismeretterjesztést szolgald miitargy (pl. tandsvény), valamint
a fenti rendeltetések kiszolgalasat biztosito rendeltetésd egyéb épiiletnek nem mindésuls épitmény.
A Kb-Rekl! jeli 6vezetben a kézmiivesitettség elfirt mértéke a hidnyos kdzmiivesitettség.
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92.§

Kiilonleges beépitésre nem szant villamos-energia alidllomas teriilete
Kb-Va

A Kb-va o6vezeti jeli kiillonleges beépitésre nem szant villimos-energia alillomais teriilet

telekalakitdsra és épitésre vonatkozd el6irdsait az alibbi tdblizat és bekezdések tartalmazzak.

1 A kialakithaté telek Az Epitési fvezetben
2 leg- kialakithato a beépitési a az épiilet- a zoldfelillet | a szintteriileti
Epitési kisebb legkisebb mod beépitettség magassag legkisebb mutaté
dvezet teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
jele szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke

3 (m) (m) rovidités [€0)] (m) %) (m?/m?)

4 Kb-Va - - SZ 5,0 - - -

(2) A Kb-Va ovezet elsGsorban a Magyar Energia Hivatal 245/2012. szami hatdrozatival elfogadott
2011. évi Halbzatfejlesztési Terv szerinti 400/132 kV-os alillomés clhelyezésére szolgdl, tavlati
bévitési lehetdséggel.

(3) A Kb-Va &vezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény, sajitos épitmény az energiaszolgaltatasi, a
telepiilésgazdalkodasi, kozmilellatisi, vizelvezetési, kornyezetvédelmi, wvalamint az ezen
rendeltetések kiszolgalasat biztosité rendeltetést tartalmazhat.

@ A Kb-Va &vezetbe tartozd telken az épités, a telekalakitds az (1) és (3) bekezdésben rogzitett
koévetelményeken til az illetékes szerv kiegészité kdvetelményei alapjin torténhet.

(5) A Kb-vV jelii 6vezetben a kézmiivesitettség elSirt mértéke a hidnyos kézmiivesitettség.

93. §
Kiilonleges beépitésre nem szant tavlatban rekredcids teriiletként hasznosithato teriilet
Kb-Vm

O]

A Kb-Vm 6&vezeti jeli kilonleges beépitésre nem szant tdvlatban rekredcids teriletként

hasznosithatd teriilet telekalakitasra és épitésre vonatkozé eldirdsait az alabbi tdblizat és bekezdések

tartalmazzak.
1 A kialakithatd telek Az épitési Gvezetben
25 leg- kialakithaté a beépitési a az épiilet- a zoldfeliilet | a szintteriileti
[Epitési Gvezet| kisebb legkisebb mod beépitettség magassag legkisebb mutatd
jele teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 @) (m) rovidités ) (m) D) (m/m?)
4 | Kb-Vm K K SZ - - - =
(2) A Kb-Vm Svezetben kizardlag az alibbi épiletnek nem mindsiilé épitmények helyezhetdk el:
a) pihenés, szabadidé-eltoltés épitményei, (jatszbhely, sétaut, pihendhely),
b) viziigyi jogszabélyokban megengedett vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,
¢) nyomvonal jellegi épitmények és mitirgyaik,
d) koztargyak,
e) ismeretterjesztést szolgald mitargyak (tandsvény),
£y nyilvanos illemhelyek, hulladékgyGjtck,
g) a teriilet fenntartisihoz szikséges épitmények.
(3) A Kb-Vm 6vezetben épiilet nem helyezhetd cl.

)

e

A Kb-Vm jelii 6vezetben a kézmiivesitettség el6irt mértéke a hianyos kézmiivesitettség.
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94. §
Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii teriilet
Kb-Koz

A Kb-Kéz ovezeti jelil kulonleges beépitésre nem szént kozmiiteriilet évezet telekalakitasra és

épitésre vonatkozo eléirisait az alabbi tiblizat és bekezdések tartalmazzak.

1 A kialakithaté telek Az épitési vezetben
2 leg- kialakithaté | abeépitési a az épiilet- a zoldfelillet | a szintteriileti
Epitési kisebb legkisebb mé6d beépitettség magassig legkisebb mutatd
dvezet teriilete telek- megengedett | megengedett mértéke maximuma
jele szélessége/ legnagyobb (legkisebb)
mélysége mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
4 Kb-Kéz - - SZ 5,0 (3,0) 4,0 - B

@
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A Kb-Kéz jelii 6vezetben elhelyezhetd épiilet, épitmény, sajatos épitmény az energiaszolgaltatisi, a
telepiilésgazdalkoddsi, kozmtellitasi, vizelvezetési, kornyezetvédelmi, valamint az ezen
rendeltetések kiszolpalasat biztosito rendeltetést tartalmazhat.

A Kb-koz jelii 6vezetben a kbzmiivesitettség eldirt mértéke a hidnyos kézmiivesitettség.

IX. FEJEZET
EGYES KIEGESZITO ELOIRASOK

95. §
A telepiilésrendezési szerz8dés, mint sajitos jogintézménnyel érintett teriiletek

Az 1. szam dbra tartalmazza azon tertiletek lehatdroldsat sorszammal, amelyekre telepiilésrendezési

szerzOdés sajatos jogintézmeény alkalmazott vagy alkalmazdsra javasolt.

Az 1. szam 4bran lehatarolt tertiletek:

a) 1. jelii:Panordma lakdlerilet:
3101/18 hrsz.-0 at - Alf6ldi at - 63-494 hrsz-0 lakéingatlanok - 633 hrsz.-i Gt - 2803/2-/17
hrsz.-0 lakéingatlanok - Hév tertilete(060 hrsz.) - 069/10-/11 hrsz-0 erdéteriiletek - 3101/1
hrsz-4 at altal hatarolt terilet

b) 2. jelii: Viroskispont teriiler.
J6zsef Attila utca — Béke utca — Sélyom utca — HEV terillete (... hrsz.) altal hatarolt terilet

) 3. jeld: Sziphegyliget lakdteriilet
Hegy utca - 4287 hrsz-a sh. ut - 017 hrsz.-0 0t dltal hatarolt terillet

d) 4. jeldi: Ssilisor uica teriitet:
63, 71, 77, 80, 83, 84, 87, 93, 96, 100, 103, 106, 109, 112, 116 hrsz-t vizmosés ingatlanjai -
Sz6l6sor utca (98, 64, 0181 hrsz.) - 0179/7-/9 hrsz.-0 mezdgazdasigi ingatlanok - 0179/3 hrsz.-
0 at altal hatarolt tertilet

e) S jeli: Tombfeltdrdssal érintett teriilet:
Alfoldi utca - Halasz utea - Mezd utca - Madarasz Janos utca dltal hatirolt teriilet

f) 6. jeld teriilet:
Hegy utca - Martinovics Ignac utca - Kolesey Ferenc utca - kézigazgatdsi hatar - 4432 hrsz.-i
ingatlan - Sz616 dGl6 - Vasdt utca - Széphegyi at altal hatirolt teriilet

g) 7. jeldi: M31-es pienti gazdasdgi teriilet:
a 080/4 hrsz-1 legel5 - 0174 hrsz- 1t - 0173/1 hrsz-1 erdd - 083 hrsz-1 erdd - 086 hrsz-a 0t -
095 hrsz-u 4t - 097/1 hrsz-d 0t - 097/2 hrsz-0 0t - 097/3 hrsz-0 @t - 097 /2 hrsz-a Gt - 097/3
hrsz-G at 098/3 hrsz-G erdé - 099/3-28 hrsz-u szantdk - 0121 hrsz-0 sajat haszndlatd Gt -
0119/3 hrsz-0 Gt - 0122/2 hrsz-0 erdd - 0123/1 hrsz- 1t - 0125 hrsz-G at - 0170/3 hrsz-4 Gt -
0168/3 hrsz-a Ut - 0167/35 hrsz-a at - 0167/21 hrsz-G 1t - 0167/33 hrsz-a tt - 0187 /a hrsz-ti
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h)

szanto - 0175/10 hrsz-u 4t - 0175/2 hrsz-0 sajit hasznalatd 4t - 0175/3 hrsz-0 legel5 - 0175/13
hrsz-0 legeld altal hatarolt teriilet

8 jelit: 3-as dil menti gazdasdgi leriilet:

SZT-8 jell szabalyozisi texrv: a Kerepes Viros 080/4 hrsz legel6 — 0174 kozat — 080/2 vizmosis
— 083 erdd — 086 kozit — 089 kézit — 076 orszagat — 061 erdd — 064 mezdgazdasagi teriilet —
063/3 kézit — 069/4 kézit — 063/1 kozat — 075 kézat — 077 kozit altal hatdrolt teriilet,
Osszefoglald néven az északi gazdasagi tertilet Szabalyozéasi Terve

9, jeli: Udsils-voly sdrtkert leriilet:

0198/1 hrsz.-u erd6 - Felsésor utca (7258 hrsz.) - 0202 hrsz.-a legels - 0203 hrsz.-a sh. at - 0213
hrsz.-a legeld - 7476/1 hrsz.-4 at - 7468/10 hrsz.-1 szantd - 0206/2 hrsz~a erdd - 0205/13
hrsz.-( erdd 4ltal hatdrolt teriilet

10. jeli: Lovassport teriilet:

0221/1 hrsz-d a 0219 hrsz-1 és 2641 /5 hrsz-1 utak - a 0217 hrsz-0 kozit és a kozigazgatasi hatir
altal hatarolt tertlet

Az (2) bekezdés szerint meghatarozott, 1. sz. dbran jelolt teriileteken épitési tevékenység kizarolag
jelen rendelet elSirdsai és a telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak egyiittes alkalmazasival

megengedett.
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9. §
Zar6 rendelkezések

A rendelet 2014. december 18- 4n lép hatilyba, a (2) - (8) bekezdésekben foglaltak
figyelembevételével.

Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejileg Kerepes Helyi Epitési Szabalyzatarol szélé 19/2007.
(VII. 12.) szam rendelet hatilyat veszti.

A 95.§ (1) bekezdés 1.szam1 abrajanak 8. jeld teriiletén a szabalyozasi tervlapon a "feltételhez kétott
szabalyozassal érintett" teriileten meghatarozott kotelezd szabilyozasi elemek, az vonatkozd M3-as
és M31 Osszekotd ut szakaszinak megvaldsulisit kovetSen IéptethetSk hatilyba, onall
dnkormdnyzati dontéssel, "a telek be nem épithetd teriilete” és "az M3-as és az M31-est Ssszekotd
t helybiztositisit szolgdlé telek be nem épithetd tertlete” kotelezd szabilyozdk kivételével A
hatilyba léptetés a teriiletre vonatkozd telepitési tanulményterv alapjan térténhet, az Etv. - ben
foglalt telepiilésrendezési szerzddés sajatos jogintézmény alkalmazasival,

A szabilyozdsi tervlapon a "feltételhez kotott tervezett szabilyozasi vonal”, és a "feltételhez kotott
Kou &vezet terilete” kotelezd szabalyozasi elemek, a (3) bekezdésben foglalt "feltételhez kotéit
szabilyozdssal érintett" teriileten meghatirozott kotelez6 szabilyozasi elemek hatalybalépésével egy
idében lépnek hatalyba.

A () és (4) bekezdésekben foglalt kbtelezé szabélyozisi elemek hatalyba 1épéséig, a szabdlyozasi
tervlapon jelolt "feltételhez kotott szabdlyozassal érintett” terilleten, - a kozlekedési céli koz- és
maganteriletek kivételével - "R." Ma-k1 dvezetre vonatkozd eldirasait kell alkalmazni.

A szabalyzat 2.1. szaml mellékletében meghatirozott SZT-f1 jelli Szabilyozasi Tervek onalld
képviselStestilleti - dontéssel léptethetSk hatdlyba. A hatilyba léptetés a teriiletre vonatkozé
telepitési tanulmanyterv alapjan térténhet, az Etv. - ben foglalt telepiilésrendezési szerz6dés sajatos
jogintézmény alkalmazasival

Az SZT-f] jeld Szabilyozasi tervek hatalyba 1épésérdl sz6l6 énkormanyzati déntésben rendelkezni
kell a szabdlyzat 1. sz. mellékletének madosuldsardl. Az az SZT-f1 jelii Szabilyozési tervek hatalyba
lépéséig a szabilyzat 1. szamt melléklete szerinti Szabalyozasi Terv szabélyozasi tartalmat kell
figyelembe venni, az SZT-f1 jelii Szabalyozasi Tervek terlileti hatilya ala tartozé tertiletre.

A szabalyzat rendelkezéseit a hatélyba 1épését kovetd tgyekben kell alkalmazni.

Kerepds, 2014. novembe;{S; e O

Ay | i
Frank Tibor N gt Olah Janos
il Jegyzd

A rendelet kihirdetve 2014. november 18. napjin .
CRsd, w
Olah Jénos
Jegyzd
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3. sz. melléklet: Jelen rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak magyarizata

6 rendeltetésa éplilet:

az épitési 6vezetben megengedett funkciot kiszolpild rendeltetésnek
megfeleld épiilet, nem tartoznak ide a kiegészité rendeltetésii épiletek
és a melléképitmények

harsény, rikito szinek:

a harsiny és rikit6 szinek mindazon szinek amelyek nem tartoznak a
pasztell-, f6ld- és mediterrin szinek csoportjiba.

fold szinek:

a bama-vérds-narancs-sirga-sirgdszold szintartominy kevéssé telitett és
kdzepesen sotét Arnyalatat. Ezek természetkdzeli, nyers, meleg szinek, a
talaj, a homok, egyes kévek, az avar, a fak kérgének és a foldfestékek
szinel.

kiszolgald funkcidji épitmény:

a £6 rendeltetésti épiiletet kiegészitG vagy azt kiszolgilé épitmény

mediterrin szinek:

a Fgldkdzi-tenger menti orszigok tijaira és épitett kornyezerére utald
szinek gylijtoneve: a meleg, mélyténusa virds, sirga, barna, ill. az
élénkzold és - kék tartoznak ide, a f5ldszinek kevéshé intenziv
viltozatai. "

pasztell szinek:

a szinek nagyon viligos és kis telitettség(i drnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs. A pigment minimalis
kétdanyaggal van keverve.

szintterlilet mutatd:

az épitési telken lévs éplilet Gsszes bruttd szintteriiletének és a telek
teriletének a hinyadosa

természetes anyagok:

természetes anyag, ami eredendden a f6ld aleal képzett és a foldon
megtaldlhatd szerves és szervetlen alapi 4talakitott anyag

tajba lleszkedd az épitmény, épiilet tdmegformaldsival, homlokzati kialakitisaival
minimilisra csokken az épitett kirnyezet és a tij- és természeti
kérnyezet konfliktusa

zoldtetd csapadékviz ellen szigetelt, névényzettel telepitett zir6fodém

belteriilet A telepiilés kzigazgatdsi teriletének Gsszefiiggs, kivett, beépitett és a
tervezetten beépitésre szdnt fldrészleteinek dsszessége.

kitltertilet A teleptilés kézigazgatdsi tertiletén belteriiletnek nem mindsiils
foldrészletck dsszessége.

lapostetd olyan tetd, ami nem magastetd

zoldtetd emberi tartézkoddsra nem alkalmas, extenziv vagy intenziv
névényzettel fedett lapostetd

tetSkert emberi tartozkoddsra alkalmas extenziv vagy intenziv névényzettel

fedett lapostet

toméor kerités

olyan kerités, melynek a kerités sikjra merdleges atldthatdsdga 50%-nil
nagyobb mértékben korldtozott

féépiilet

Elsésorban a tertiletfelhasznélisi egység jellegének megfeleld,
misodsorban az Gvezeti-, és épitési Gvezet elbirdsokban meghatirozott,
az eldirdsok szerint épitett, a tertilethasznalatot nem zavard rendeltetési
éptilet.

> sz .

kiegészitG rendelterésti épitmény

A 6 rendeltetésh épiilet (fGépilet) rendeltetési egységemnck

rendeltetésszer(i hasznilatét, mikodretését kiegészitG épitmények, mint:

€)  jarmitirold,

f)  nyarkonyha, mosokonyha, széritd,

) egyéb tiroléépilet (thzeldanyagszerszamkamra, tovabba szin,
fészer, magtir, goré, gyiir)

h)  kazdnhaz,

i) mirerem,

) szauna,

k)  nem kereskedelmi céla vendéghiz.




1. SZ. FUGGELEK: A TELEPULESEN A SZABALYOZASI TERVEN JELOLT TERULETEKEN —
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMEROGL SZOLO 2001. EVI LXIV. TORVENY EREJENEL
FOGVA ALTALANOS VEDELEM ALATT ALLO - NYILVANTARTOTT REGESZETI
LELOHELYEK

Az orszdgos régészeti nyilvintartis szerint Kerepes Véros kozigazgatasi teriiletén beliil az alabbi OrSZAgos
védelem ala esd régészet lelShelyek taldlhaték:

Azonositott régészeti lelShely

A telepiilés teriiletén a régészeti kutatdsok, valamint az adattdri adatok vizsgalata alapjan 17 db azonositott
a KOH nyilvintartisiban is szerepld leléhelyrdl van adatunk. A 16. lel6hely (58375) lehatirolis nem
szerepel a nyilvintartasban, ezért ott csak az érintert telket jeleztitk. A 13. lel6hely (51133) téves névvel van
nyilvintartva,

A vizsgilt teriileten talalhaté régészet lelchely védelmének kategdridi:

Nyilvantartott régészeti lelGhely

A 2001, évi LXIV. Kulturalis Orokségrdl sz616 torvény alapjan a KOH altal nyilvantartott lelGhelyek
altalinos régészeti védelem alatt dllnak. Ez alapjn a telepiilés terilletén talilhatd osszes régészeti
leléhely altalinos védelem ala esik.

= 5. leldhely: Kalviria-hegy (KOH 26149), Arpad-kori féldvar

* 8. lelohely: Csérszarok (KOH 26152), Rémai-kori szarmata limes

A Répérzets lelfhelyeke Kerepes teriiletén

Nr | Lel6hely neve Azon MRT Nyilvantartott
Hrsz.
1. MRT 12 15/1.| 26145 11/15/1. 080/4,0174,0175/13, 0173, 131, 132
lelGhely
2. Szilaska 26146 11/15/2. 0208/1, 0212, 0214, 0215/1, 0215/47,

0215/48, 0215/49, 0215/50, 0215/51,
0215/52, 0215/53, 0215/54, 0215/55,
0215/56, 0215/57, 6832, 6831, 6830, 6829,
6828/3, 6827, 6826/1, 6825, 0215/58,
0215/59, 0215/60, 0215/61, 0215/62,
0215/63, 0215/70, 0215/71, 0215/72,
0215/73, 0218/10, 0218/11, 0218/12,
0218/13, 0218/14, 0218/15, 0218/16,
0218/17, 0218/18, 0218/19, 0218/20,
0218/21, 0218/22, 0218/23, 0218/24,
0218/25, 0218/26, 0218/27, 0218/28,
0218729, 0218/30, 0218/31, 0218/32,
0218/33, 0218/34, 0218/35, 0218/36,
0218/37, 0218/38, 0218/39, 0218/40,
0218/41, 0218/42, 0218/43, 0213, 0215/74,
0215/75, 0215/76, 0215/77, 0215/78,
0215/79, 0217, 0218/4, 0218/5, 0218/6,
0218/7, 0218/8, 0218/9, 0215/44, 0215/45,
0215/46, 0216/7, 0216/15, 0216/16,
0216/9, 0216/10, 0218/61, 021845
0218/62, 0218/63, 0218/64, 0218/65,
0218/66,  0218/3,  0218/2,  0218/¢0,
0216/11, 0216/12, 0218/46, 0218/47,
0218/48, 0218/49, 0218/50, 0218/51,

0218/52, 0218/53, (0218/54, 0218/55,
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0218/56, 0218/57, 0218/58, 0218/59,
0218/44, 0216/13, 0216/14, 021878,
0218/77, 0218/76, 0253 /9, 0255, 0252, 6861,
6834, 6833

3, Kavicsbinya 26147 11/15/3. 018/51, 018/50

4, Madarasz u. 19. 26148 11/15/4. 188, 162, 160/1, 159/1, 190, 189, 166/3,
166/1, 163, 334/32, 178

5, Kalvaria-hegy 26149 11/15/5. 0183/2,0183/6

6. Szilas-liget, Szép-hegy | 26150 11/15/6. 2098, 2110, 2111, 2097, 2096, 2093

7 Sz8lésor 26151 11/15/7. 0183/5, 0183/6, 22, 23, 24, 29, 30, 31, 36, 37,
42, 43/1, 43/2, 48, 63, 17, 16, 10, 9, 49, 54.
62,55

8. Csorsz-arok 68193 11/15/8. 061

9. MRT 12. 15/9. | 26153 11/15/9. 0196, 2765, 2764, 2750, 2751, 2763, 2745,

lel6hely 2756

10. | Szép-hegy 26154 11/15/10. 015/4, 2528, 018/197, 018/194, 018/193,
018/190, 018/189, 018/186, 018/237,
018/236, 018/233, 018/232, 018/229,
018/228, 018/225, 018/224, 2515/4, 2513,
2515/5, 018/165, 018/203, 018/204,
018/207, 018/208, 018/211, 018/212,
018/215, 018/216, 018/217, 018/2006,
018/205, 018/75, 018/209, 018/210,
018/213, 018/202, 018/201, 018/198,
018/223, 018/222, 018/221, 017, 018/226,
018/227, 018/79, 018/279, 018/230,
018/231, 018/234, 018/235, 018/218,
018/219, 018/220, 018/214, 018/244
018/241, 018/240, 018/278, 018/277,
018/276, 018/272, 018/271, 018,268,
018/266, 018/269, 018/270, 018/273,
018/274, 018/275, 018/238, 018/239,
018/242, 018/243, 018/246, 018/247,
018/50

11. | Széphegyi u. 26155 11/15/11. 2527, 2528, 2529/11, 6001, 6351, 6352

12. | Rétu. 7. 26156 11/15/12. 2507, 2411, 2412, 2486/2, 2483/2, 2487/2,
2485, 2484

13. | R. Kat. templom 51133 11/15/13. 1,5,6,51,52,57,58

14. | Zergeu. 26158 11/15/14. 0213, 7407

15. | Szilas-liget, HEV | 58375 11/15/15. 011/47,011/5,011/53, 011/52, 011/48

megallé
16. | Szabadsag utca 215. 68197 11/15/16. 171
17. | Fii-t6-dalo 86461 14 /5417 0172/9, 0172/17, 0172/13, 0172/10,

0172/11,0172/8,0172/12, 0172/7, 0169/2
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Kerepes. Telepiiésrendezési terv
Qrokségvédelmi hatastanuimany
Régészeli lel6helyek

Nyilvantariott régeszetl lelshely
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Kerepes nyilvdntartolt régésseti lelihelyei

2. SZ. FUGGELEK: AZ ORSZAGOSAN VEDETT MUEMLEKEK

Az orszigos miemléki nyilvintartds szerint Kerepes Viros kozigazgatasi teriiletén beliil az alibbi orszégos
védelem ala esé miemlcki épitmények talilhatok:

S.sz.. | Neéw: Cim: Hrsz. Torzsszam:
I R —— oL B
1. Nepomuki Szent Jdnos Mog}orgdl at: ) 2445 7069
ssobor Kerepesi temeté
2 Tissttartol hds Szabadsag at 252, 73/2 171498
3. Tissittartoi has mizenslékl . . 58,73/1,73/3,74,231/5,236,
Eiruiert Szabadsag ut 252. 237, 238 11498
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3. 8Z. FUGGELEK: A TELEPULES HELYI ERTEKVEDELEMRE JAVASOLT ES HELYI
VEDETTSEGGEL BiRO INGATLANJAINAK JEGYZEKE.

1. Miemléki krnyezet teriileti lehataroldsa:

a) Nepomuki Szent J4nos szobor:
2445,335/1,333/1,333/2,333/3,333/4, 333/5, 333/6, 333/7, 333/8,333 /9
és 333/14 hrsz.

b) Tiszttartdi haz:
58,73/1,73/3, 74, 231/5, 236, 237, 238 hrsz.

2. Helyi telepiilésszetkezeti védelemre javasolt az 6falu kézpontja:
a) Szabadsig ut ~Templom utca, valamint a Szabadsag ut - Mogyor6di at - Mez6 utca - Magtar tér -
Madardsz Janos utca és kdrnyezete

3. Helyi egyedi védelemre javasoljuk az aldbbi:
a) épiileteket
aa) Szent Anna templom éptlete a Szabadsdg utciban (hrsz:1)
ab) Mez6 utca 105 (hrsz:201)
ac) Mezé utca 109 (hrsz:198)
ad) Madardsz Janos utca 6 (hrsz: 191)
ae) Szabadsig it 9 (hrsz:2499)
af) HEYV 4llomas éptlete (hrsz:2529/15)

b) - Szobrokat
ba) Szenthiromsag szobor (hrsz:4/3)
bb) Szoborkert fafaragott szobrok (2508)
be) "Jelz6ks" (hrsz:2512)
bd) Utszéli kereszt és emlékmii (hrsz.:2512)
be) Kalvara-hegyi templomrom ¢és kilatd (hrsz:0183/2)

4. Egyéb:
a) Az cpuletek homlokzatamnak egységes felgjitasa, régi fényképek felkutatisa és az elpusztult
homlokzati diszek rekonstrukcidja, és taimogatasa javasolhatd.
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4. SZAMU FUGGELEK: TERMESZETVEDELEM

Kerepes kozigazgatasi teriiletét érintd természetvédelmi kategdrisk

(1) Natura2000 tertiletek
a) Kiemelt jelentéségli kiilonleges természet-megbrzési terileti  (SCI) kategdriaba tartozik
Godollsi-dombsig teriilete - HUDI20023

(2)  Orszigos jelentségh természetvédelem (,,Ex lege” védett tertiletek)
a) Szilas-patak Kerepesi forrasvolgye elnevezési liptertlet
b) Latd-hegy aljaban fakadé forris,
¢) Simo-hegy labanal fakadé forrds

(3)  Helyi jelentéségl természetvédelem
2) -13/1997. (V. 20.) Ok rendelet
b) Kerepesi Ovoda fa1 (9 hérs, 2 biikk, 1 platdn) - 10/2000. (V. 30.) Kt rendelet

(4)  Kerepes kozigazgatisi teriiletét t érinté Orszdgos Okoldgiai Haldzat elemei:

b) magteriilet (a teleptilés északi kiterjedt erdéségei, valamint dél-keleti madarvédelmi szempontboél
értékes tertletei, Szilas-patak nyugati dga tnenti élGhelyek),

¢) puffer terilet (Szilas-patak nyugati dginak déli, HEV menti részén talalhaté teriilete),

d) &kologiai folyosd (M31-es autopalyitdl keletre elhelyezkedd gyepes, vagy gyepesedd teriletek,
Szilas-patak keleti agahoz kapcsolodd viltozatos domborzati adottsagh gyepes, erdds teriletek,
Szilasliget északi részén 1évé HEV mend teriiletek),

e) Okologiai folyoso* - egyedi elbirasokkal (Szilas-patak keleti és nyugati 4ga mentén elhelyezkeds
gyepes tertletek). 60



5. SZ. FUGGELEK: UJONNAN KIALAKITANDO KOZLEKEDESI CELU KOZTERULETEK
MINTA KERESZETSZELVENYEI
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