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Eldterjesztés

az Onkormanyzat és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szolo
40/2012. (X1I. 21.) énkormanyzati rendelet 10. § (3) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan

Kerepes Varos Onkormédnyzat Képvisels-testiiletének 2018, marcius 8-i rendkiviili tilésére

2. napirendi pont: A 4/3 helyrajzi szam ingatlan bérleti tigye
El6terjesztd: Franka Pal Tibor polgdrmester

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A napirendi pont mellékleteként megkaptdk a Kerepesi Katolikus Egyhaztanies levelét,
melyben egyrészt egyértelmiivé teszik, hogy a 4/3 hrsz-0 ingatlan vételarat tovabbra is 54
milli¢ forintban hatarozzak meg, masrészt inditvanyozzak az ezen az ingatlanon bérelt
kdnyvtar épitletének bérleti dij emelését 2018, majus hé 1. napjatdl az eddigi 50 000 Ft/ho
Osszegrol tetemes, 120 000 Ft/hd mértékre médositani.

Kétségtelen, az iskolabdvitéssel kapcesolatos konyvtdri kéltdztetés sordn az egyhdz megértve a
helyhiany okat, rugalmasan allt a problémahoz és biztositotta az Gn. régi iskola épiiletét a fenti
feleétellel, az épiileten elvégzendo allagmegdvasi munkak dnkormanyzati vallaldsa mellett.

Mi a szintén mellékelt kimutatas alapjan parkettdzés, csatorndzas, festés, stb. felfjitasokat
végeztiink, Osszesen [ 590 000 forint Gsszegben. A bérleti szerzédés szerint ezek az
allagmegoOvasok, amennyiben az ingatlan adasvétele a felek kozott nem valdsul meg, a
tulgjdonost illetik. Ugyancsak e szerzddés tartalmazza azt is, hogy a felek a bérleti dijat
minden év szeptember honap 1. napjan Gjra targyaljdk. Ennek alapjan a méjusi tarifaemelést
nehezen lehet értelmezni.

Az 1s tény, hogy a Testiilet a miivel6dési haz tetdterének kialakitasat kévetben a vérosi
konyvtarat erre az 1) helyszinre ohajtja attelepiteni. Szamitdsaink szerint erre 2018. junius
honapban véglegesen sor kertil. A tények ismeretében javaslom, hogy a kozéttiink fennallo
szerzOdést tarifaemelés nélkill az egyhazzal bontsuk fel, megkdszonve egyben az eddig
rendelkezésiinkre bocsatott ingatlan hasznélatat. Fentiek az ligyvédné altal kiildott allaspontot
is figyelembe véve értenddk.

.../2018.(111.8.) Kt. hatarozati javasiat:

Kerepes Viros Onkormédnyzat Képvisel6-testiilete elfogadija
Franka Pal Tibor polgarmester eldterjesztés szerinti javaslatat és
dr. Mezet Julianna jogi véleményének figyelembevételével tgy
dént, hogy a Romal Katolikus Egyhazkozséggel (a
tovébbiakban: Egyhazkoézség) 2015. augusztus 1. napjatdl az
Egyhazkdzség tulajdonaban allo Kerepes beltertilet 4/3 hrsz-u,
termeszetben a Szabadsdg Gt 242. szadm alatti ingatlan bérletére
vonatkozd  szerzddést  kozds  megegyezéssel  kivanja
megsziintetni.



Kerepes, 2018. marcius 1.

A Képviseld-testiilet meghatalmazza a Polgarmestert a bérleti
szerzdddés 2018. jonius 15-i hatallyal kozds megegyezéssel
torténd megsziintetése targydban az Onkorményzat figyvédje
altal el6készitett okirat aldirasaval.

A Képviselo-testillet a  kozos  megegyezéssel  t6rténd
megsziintetés elmaradasa esetén felhatalmazza a Polgarmestert a
bérleti szerzédés rendes felmondisara, melyet a 2018.03.31.
napjaig kozolni kell a Bérbeaddval, figyelemmel arra, hogy a
szerzddeés 5. ponga alapjan a 90 napos felmondasi idével a
szerzOdés 2018.06.30. napjaval sztinik meg, s az Onkormanyzat
birtokba adasi kotelezettsége ezen a napon all be.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy ¢ dontésérél
értesitse az Egyhazkdzséget.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az
Onkormanyzat tigyvédiének kozremitkodésével készitse elé a
bérleti szerzédés felmondasdnak dokumentumét, intézkedjen
annak alairdsardl, majd azt kévetben tajékoztassa a Testiiletet.

Hataridé: az Egyhazkozség értesitésére 2018.03.12., a kdzds
megegyezéssel torténd megsziintetésre 2018.03.20., rendes
felmondas esetén 2018.03.31.

Felelés: Franka Pal Tibor polgarmester
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RE: ElSterjesztés véleményeztetése

1/

403k +.7.

Targy: RE: El6terjesztés véleményeztetése
Feladd: "dr. Mezei Julianna” <rebekaQ02@t-online.hu>

Datum: 2018.02.28. 17:22

Cimzett: 'Onkormanyzati iroda' <onkormanyzat@kerepes.hu>

Kedves Zsuzsi!
Kiildém az anyagot.

Jutka

————— Original Message~---«-

From: Onkormanyzati iroda [mailto:onkormanyzat@kerepes.hu]

Sent: Wednesday, February 28, 2818 3:33 PM

To: dr. Mezeli Julianna

Subject: ElGterjesztés véleményeztetése

Kedves Jutka!

Wravva 7S R
A 3T s

Jegyzd Or kérésére atkGlddm az egyhazil ingatlan bérletével kapcsolatos
eldterjesztést és anyagat. Kérlek, hogy jogilag véleményezd annak érdekében,

hogy azt e hét pénteken fel tudjam tdlteni a weboldalra!l

Készéntm szépen! Udv.:

0lah Ja&nos jegyzd
nevében és megbizdsabol:

Kantor Zsuzsanna
onkormanyzati referens

Kerepesi Polgarmesteri Hivatal

2144 Kerepes, Vorosmarty u. 2.

Tel.: 96-28/561-064

E-mail: onkormanyzat@kerepes.hu

- Mellékletek:

feljegyzes berlet.docx

11,4 KB

2018.03.87 g4ie



Feljegyzés

Ol&h Jénos jegyzd részére

Targy: Kerepes 4/3 Hrsz. alatti ingatian bérlete

T. legyzd Ur!

Az eldterjesztéshez csatolt iratok alapjan az 2 javaslatom, hogy a testillet hatdrozatdban az
alabbiakkal hatalmazza meg a polgadrmestert.

1. Aberleti szerz8dés k0z6s megegyezéssel torténd megsziintetése targyaban okirat aldirdsaval
2018.03.20. napjaig.

2. Akozds megegyezéssel torténd megsziintetés elmaradisa esetén a bérleti szerz8dés rendes
felmondasara, melyet a2 2018.03.31. napjaig k6zoIni kell a bérbeaddval, figyelemmel arra,
hogy a szerz8dés 5. pontia alapjan a 90 napos felmondast idével a szerzédés 2018.06.30.
napjavai szlinik meg, a birtokba addasi kotelezettségiink ezen a napon 3l be.

Budapest, 2018.02.28.

dr. MezeiJulianna
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Kerepes 4/3 hrsz. alatti, jelenleg az Onkormdanyzat altal kényvtar céljara bérelt ingat-
lan targyaban kozottiink korabban folyt levelezésre hivatkozva az alabbiakrdl tajékozta-
tom t. Polgarmester Urat.

A Kerepesi Egyhazkozség Képviseltestiilete minden lényeges kériilményt mérlegelve
¢s alaposan megfontolva végiil Ggy hatdrozott, hogy eladasi szandékat a korabban k-
z6lt 54.000.000 Ft-os vételar elfogadasa esetén tartja fenn. Ennél alacsonyabb aron az
egyhazkozség a Kerepes 4/3 hrsz. alatti ingatlant nem kivanja értékesiteni.

Ez a dontés azzal a kovetkezménnyel is jar, hogy a kényvtar hasznalatara vonatkozoan
kozottiink létrejott bérleti szerz8désbol rank haramlé kotelességnek (bérleti dij iddsza-
kos feliilvizsgalata) is eleget kivanunk tenni. Ez ugyanis mind 2016. szeptemberében,
mind pedig 2017. szeptemberében elmaradt.

A szerzédésben kikotott bérleti dij mar a megkotése pillanatiban sem felelt meg a valés
piaci viszonyoknak (de akkor elfogadtuk), és az eladés koriili targyaldsok miatt a bérleti
dij fellilvizsgalatat olyan fliggd kérdésnek tekintettiik, amelyre az eladasi targyaldsok
kimenetele fényében kell visszatérniink.

Bejelentjik, hogy a bérleti dij Gjratirgyaldsira vonatkozoéan a bérleti szerzédés 3. pont-
jaban rogzitett jogunkkal ¢lni kivanunk. Javasoljuk, hogy a bérleti dij 2018. majus ho 1.
napjatél kezdédéen havi bruttd 120.000 Ft 6sszeg legyen. Allaspontunk szerint ez az
Gsszeg maga az ,arany kozéput” a bérleti szerz6dés szerinti névieges bérleti dij, vala-
mint a szabad piaci viszonyok kozt egyébként elérheté bérleti dij kozott. Ezért bizunk
benne, hogy javaslatunk — amely egyforman szem el6tt tartja mind a kozdsségi gazdal-
kodo tulajdonos, mind a kozosségi gazdalkodd bérld érdekeit — elfogadasra taldl az



Ondk részérl. Amennyiben igen, Gigy a bérleti dij feliilvizsgalati igényiinkkel legkdze-
lebb csak 2019 szeptemberében kivanunk élni.

Mar most jelezziik azonban, hogy amennyiben a jelen leveliink kézhez vételétdl szami-
tott 30 napon beliil nem jon létre k6zos megegyezés a bérleti dij modositasa targyaban,
gy a tulajdonos Képviselbtestiilete fontolora veszi a bérleti szerz6dés felmondésat, ab-
bol a célbol, hogy az ingatlan feletti szabad rendelkezést visszaszerezze.

Keérem, hogy a fentiekkel kapcsolatban az Onkormanyzat allaspontjarél tajékoztatni, ill.
a bérleti szerz6dés modositas megtargyaldsara k6lesdndsen egyeztetett idépontban lehe-
t0séget biztositani sziveskedjék.

Kelt Kerepesen, Bojtelé havaban, 2018. februar 26-4n.
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészdl

Kerepes Varos Onkormanyzat / székhely: 2144. Kerepes, Vordsmarty u. 2. képv: Franka Pal Tibor
polgarmester / bérld, a tovabbiakban: Bérld

masrészrol

Rémai Katolikus Egyhizkizség

! székhely: 2144, Kerepes, Szabadsag 0t 246, t6rzsszdm: 19827913, képviseli: Frajna Andras plébdnos,
mint Bérbeadd, a tovabbiakban: Bérbeadd k&z6tt a mai napon, az alulirotf helven, az alibbi feltételek
szerint:

I. A Bérbeadd 1/1 ardnyl kizardlagos tulajdondban &l a Kerepes belteriilet 4/2 IHrsz. alatt
nyilvantartott, természetben: 2144 Kerepes, Szabadsdg 0t 246. szam alatt talalhatd konyvtir
megnevezésit ingatlan. A Bérbead6 tulajdonjogat 2015. 07. 08-4n kialiftott tulajdont lappal igazolta.

2. A Bérbeads 2015.09.01. napjatdl terjedd hatdrozatian idére a Bérld részére bérbe adja az ingatlant
megtekintett és ismerf miiszaki dllapothan. A Bérld az ingatlan albérietbe adiséra nem jogosult. A
Bérld az ingatlant kdnvviir célidra veszi bérbe, koteles a haszndlattal kapcsolatos szakhatdsdei

engedélyek beszerzésére és az ingatlanra vonatkozdan vagyonbiztositis megkdtésére.

3. A Bérlé a Bérbeadd részére bruttd 50.000,-Ft, azaz Otvenezer forint/ho bérleti dijat koteles
megfizetni tirgyhéra esedékesen minden honap 10. napjdig a Bérbeaddnak a Budapest Banknal
vezetett 10103836-50577000-01000003 szamt bankszdmldjdra tortnd Atutalassal a mindenkori
szamviteli szabdlvoknak megfelelden kidlitott szamla alapjan. A felek a bérleti dijat minden év
szeptember hénap 1. napjin Gjra tarevaljak.

4. A Bérbeadd az ingatlant 2015. 08. (1. napjatél a Bérld birtokdba adja, aki a jelen szerzHdés
meliékletét képezd milszaki felmérésben szerepld munkakat az ingatlanon 2015. 09. 01. napjaig
sajat koltségégén elvégzi és annak megtéritését a Bérbeadstdl nem igényli. A munkak értékét a
felek koitségbecsiés alapian maximum 3.000.600.- Fi-ban, azaz Hirommillié Forintban allapitjak
meg. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a késébbiekben az ingatlanra vonatkozdan
koztiik adasvételi szerzdbdés jon 1étre, Ggy a feljitas koltségeit a vételar kialakitasakor figyelembe
veszik, amennyiben a rendes vagy rendkiviili felmondassal sziinik meg a szerzddés és az ingatlant
3. személy vasarolja meg, a beruhdzis értékét a Bérbeaddval szemben a Bérld nem szamolhatja el.
A Bérlé a birtokba adas napjatdl koteles az ingatlan kbziizemeit fizetni, mely kdziizemi koliségeket
Bérbeadd a Bérld részére tovabb szamlaz,

A bérlé feladata az épiilet és a hozzatartozd telek naprakész gondozésa (épillet karbantartdsa,
flinyiras, fak gondozdsa)

A birtokba adaskor a felek jegyzokényvet vesznek fel, amely a jelen szerzbdés elvalaszthatatlan
részét képezt.

5. A hatarozatlan idejli jogviszony alapjdn a feleket megilleti a rendes felmondas joga, amely a honap
utols6 napjara szdthat 90 napos felmondasi idovel. A feleket megilleti a rendkiviili felmondas joga,
amennyiben a Bérld vagy a Bérbeado a jelen szerz6désbol szirmazd kotelezetiségeit megszegi és 15
napos felszolitést kovetben sem hagy fel a szerzddés ellenes magatartassal.

6. Bérls a szerzodés megsziinésekor rendeltetésszerd, hasznalatra alkalmas dlapotban kételes
visszaadni az ingatlant a Bérbeado birtokaba, Az 4tadasrél jegyzOkonyvet kell késziteni.

7. Bérbeadé meghatalmazott képviseldje a bériemény rendeltetésszerii hasznélatat jogosult ellenbrizni.
8. Szerz6dé felek megallapodas alapjan a jelen szerzidés tiargydban egymaéssal szemben érvényes

jognyilatkozatot frasban tehetnek. A felek megaliapodnak abban, hogy az ajdniott kiildeményt
atvetnek tekintik, amennyiben a masik félnek székhelyére kiilddtt ajanlott killdemény a feladd



részére kétszeri nem kereste vagy cfmzett ismeretlen jelzéssel érkezik vissza.

A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk és az 1993. évi LXXVIIL Tv. rendelkezései az
iranyadodak.

Szerzdé felek a jelen okiratot dtolvasés és értelmezést kovetGen, mint akaratukkal mindenben egyezét

a mai napon jovahagydlag 2 példanyban aldirjék. i ;
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Amely létrejott egyrészrél

Kerepes Varos Onkormanyzat / székhely: 2144, Kerepes, Vordsimarty u. 2. képv: Franka P4} Tibor
polgarmester / bérld, = tovabbiakban: Bérlé

masrészrol

Roémai Katolikus Egyhazkizség

/ székhely: 2144. Kerepes, Szabadsag it 246, tdrzsszam: 19827913, képviseli: Frajna Andras plébdnos,
mint Bérbeadé, a tovibbiakban: Bérbead6 kdzOtt a mai napon, az alulirott helyen, az alabbi feltételek
szerint:

Preambulum:
Szerz6dd felek kozott 2015.07.21. napjan bérleti szerzédés (8t 1étre, melynek 1. és 2. pontiat a szerzdda
felek az alabbiak szerint mnodositjak és foglaljak egységes szerkezetbe: / modositds déilt betivel szedve /

1. A Bérbeadd 1/1 ardnyd kizardlapos tulaidonaban &l a Kevepes belteriler 4/3 Hrsz. olan
nvilvéntartor, természetben: 2744 Kerepes, Szabadsag wt 242. szam alatt talathatd konyvidr
megnevezéstt ingatlan. / 4z ingadlan cimér a Kerepesi Polgarmesteri Hivatal 2015.09.07. napjdn
kiallitonr lakeim igazoldsa igazoljalA Bérbeadd tulajdormjogét 2015. 09.03-4n kiallitott tulajdoni
lappal igazolta.

2. A Bérbeads 2015.09.01. napiatd] terjedd hatérozatlan idére a Bérld részére bérbe adja az ingatlant
meglekintent és ismert miszaki dilapotban. A Bérld az ingatlan albérletbe addsira nem jogosuit, A4
Beérld az ingatlant a Szobd Mageda Varosi és Iskolai Konyvidr elhelyezésének ciljabol veszi igénybe
és koteles a haszndlatial kapesolatos szakhatdsagi engedilyck beszerzésére és az imgatlanra
vonatkozéan vagyonbiztositas megkéiésére. A Bérbeado visszavenhatatlan hozzdjaruldsédt adje
ahhoz, hogy Beérld a bérlemény ingatlant a Szabo Magda Virosi és Iskolal Kényvidr létesitG
okiraidban is feltintethesse székhelykeént és azt ¢ nyilvaniartasokban atvezethesse a jelen bérler
szerzGdés hardlydig. A Bérbeado megadonmak tekint minden olyan jogryilatkozator, amely azr o
célt szolgdlja, hogy o Szabo Magde Vdrosi és Iskolai Konywidr, mint @ Bérlé dndlld koltségverdsi
szerve sajdt jogdn és sajde kiliségen a kinyvtdr mikddieréséhez szitkséges informatikai / internet és
telefon / inflastrukmrat kalakithassa, illerve minden olvan sziikséges intézkedést és nyilatkozarot
megtegyven amely a kinyvidr zavartalan milkddéséhez és mikidteréséhez elengedetleniil sziikséges.

3. A Béri6 a Bérbeadd részére brutté 50.000,-Ft, azaz Otvenezer forint/hé bérleti dijat koteles
megfizetni tdrgyhora esedékesen minden honap 10. napjéaig a Bérbeaddnak a Budapest Banknal
vezetett 10103836-50577000-01000G03 szam bankszamldjéra tortnd Atutaldssal a mindenkori
szamviteli szabalyoknak megfelelfen kidllitott szdmia alapjan. A felek a bérleti dijat minden év
szeptember honap 1. napian Gjra targyaljdk.

4, A Bérbeado az inpatlant 2015. 08. 01. napjatd! a Bérld birtokdba adia, aki a jelen szerzddés
mellékletét képezd miszaki felmérésben szereplé munkakat az ingatianon 2015. 09. 01. napjaig
sajat koltségén elvépzi és annak megtéritését a Bérbeaddtdl nem igényll. A munkék értékét a felek
kéliségbecslés alapjén maximum 3.000.000,- Ft-ban, azaz Hérommillid Forintban allapijak meg. A
felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a késébbiekben az ingatlanra vonatkozdan koztitk
addsvételi szerzGdés jon léwe, Ogy a felljitds kilhségeit a vételér kialakitasakor figyelembe veszik,
amennyiben a rendes vagy rendkiviili felmonddssal szinik meg a szerzdédés és az ingatlamt 3.
személy vasarolja meg, a beruhdzés ériékét a Bérbeaddval szemben a Bérld nem szdmolhatja el. A
Bérig a birtokba adés napidtol kiteles az ingatlan kozlizemeil fizemi, mely kozlizemi kélségeket
Bérbeadd a Bérlé részére tovébb szamldz
A bérle feladata az épiiler s a hozrdtartozd telek naprakész gondozisa [épllet karbaniartdsa,
fiinyiras, fak gondozdsa)

A birtokba adéaskor a felek jegyzokdnyvet vesznek fel, amely a jelen szerzddés elvalaszthatailan



részét képezi.

5. A hatgrozatlan idejl jogviszony alapjin a feleket megilleti & rendes feimondés joga, amely a honap
utolsé napjara szolhat 90 napos felmondasi idGvel. A feleket megilleti a rendkivili felmondas joga,
amennyiben a Bérld vagy a Bérbeadd a jelen szerzddésbdl szdrmazd kitelezettsépeit megszegl s 15
napes felszélitast kovetben sem hagy fel a szerz0dés ellenes magatartdssal.

6. Bérls a szerzddés megszinésekor rendeltetésszerll, hasznalatra alkalmas allapotban koteles
visszaadni az ingatlant a Bérbeadd birtokaba. Az atadasrol jegyzékényvet kell kesziteni.

7. Bérbeadd meghatalmazott képviselbje a bérlemény rendeltetésszeril hasznalatat jogosuit ellenbrizni.

8. Szerzéds felek megallapodas alapjén a jelen szerzédés targydban cgymdssal szemben érvényes
jognyilatkozatot irdsban tehetnek. A felek megdliapodnak abban, hogy az ajdnlott kiildeményt
dtvettnek tekintik, amennyiben a masik féinek székhelyére killdstt ajanlott kilidemény a feladd
részére kétszeri nem kereste vagy cimzett ismeretlen jeizéssel érkezik vissza.

A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk és az 1993, évi LXXVIIL Tv. rendelkezései az
irényaddak.

Szerzédé felek a jelen okiratot dtolvasas és értelmezést kévetben, mint akaratukkal mindenben egyezét

a mai napon jovahagyGlag 2 példanyban alairjék.

Budapest, 2015. szeptember 7. RK. EGYHAZKOZSE
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1 .
Franka P&l Tibor polgdrmester Frajna Andrés

Bérlé! Bérbeadd



%

' . o . I... . /.
A R g
- %ﬁgw g T b)?/&mm bbbty jlff Y E

b z
W%ﬁ/mﬁ? Al ’Sx*\“ ’La;,.msfﬁ} ¢ Ko o

<t

KEREPEST KdZSE‘GSZOLGAL TATO KOZMZM NONPROFIT Kt
2144, Kerepes, Virdsmarty utca 2.
Tel.: (06-28) 561-054, {66-28) 561-050, Fax: (06-28) 561 054 » Mobil: 66 20 359 8523, 06 20 559 8904
Adbszém: 71926851-2-13

Térgy: Téjékoztats Franka Tibor Polgirmesier Ur részére, az uj kényvtdr kialakitdss -
hoz sziikséges munkdlatok médositisdrs] és kiltségének alakulgssrol:

Tisztelt Polgarmester Ur!

4 2015. jilius 15- tjékoztatéhoz képest a konyvidr dtalakitisthos elvégzends munkakngl
valtozas, hogy a felsorolashan 2. helyen szerepls -Tiizjelzs és riaszt6 bekotése - helyett a
vezetd melegburkolat készitését kér.

I iitem médositdsa:

Internet, telefon bekdtés 509 Fi L N

I
2. Melegburkolat készitése 280000 Ft
3. Vizméré éra : 50 000 Fy
4. Bels6 vilagiids bbvitése 300.000 Ft
5. Kiilsé vilagitas bovitdse 100 600-Ft -
6. Tetd javitdsa, eresz csatorndk kitisztitdsa, 100 000 Ft
7. Parkrendezés 80000 Ft
8. Festés (540 m2) 450 000 Ft
9. Ablakok javitdsa 11 db 30600 Ft _ -
10. Gazkonvektorok javitdsa 5 db 60000 Ft
11, Elektromos hal6zat ellenérzése 35000 Ft i
12. Ajt6 zér csere 10 000 Ft
13. Ajt6 nyilas kialakitss 45.000 Ft - -
- 7
Osszesen: 1590000 Ft - iy — vno olon'fo s _

Kerepes, 2015. jilius 29.
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