KEREPES VAROS ONKORMANYZATANAK POLGARMESTERETOL
541 2144 Kerepes, Vordsmarty u. 2. 8 (28) 561-050 2= (28) 561-060
(@ polgarmester(@kerepes.hu

Eldterjescztés
az Onkormdnyzat és Szervei Szervezeti és Mitkédési Szabalyzatarél szold
40/2012. (X11. 21.) énkorményzati rendelet 10. § (3) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan
Kerepes Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2016. november 29-i {ilésére

21. napirendi pont: Tdfékoztatds a kerepesi 4/3 helyrajzi szdmui, Szabadsdg it 242. szam alatti
2554 m*® nagysdagn ingatlan, valamint a Tiszttarté Haz megvdsdrldsdanak lehetdségével
kapcsolatban folytatott targyalds eredményérdl

Eloterjeszto: Franka Pal Tibor polgarmester

Tisztelt Képviseli-testiilet!
A szeptemberl testiileti {ilést kévetden a reformatus lelkésszel, a presbitérium tagjaval, illetve
a megyei gondnok urral a Tiszttartd Héaz tulajdonosvaltissal kapcsolatos targyaldst
megkezdtem, amelyen jelen volt Jakab Mariann képviseld is.
Tobb érv és ellenérv hangzott el. Onkorményzatunk természetesen abban érdekelt, hogy a
megmentés véirhatdéan magas koltsége okdn minél kedvezdbb feltételekkel jusson az
ingatlanhoz. A megyei gondnok igéretet tett a gyors allasfoglaldsra. Egyelore az értékbecslés
megrendelésénél tart a reformatus kdzosség.
A Katolikus Egyhézzal szintén megkezdtiik a tArgyalasokat, amelyen Kiss Karoly
alpolgdrmester, mint az Egyhaz Tanacs tagja 1s részt vett. Az elsé kort kdvetden a mai napon
(2016.11.21-én) irdsos ajanlattal érkezett Frajna Andras esperes Ur, melyben az Egyhazi
Tandcs dontése értelmeében 2554 m? + 500 m? + épiilet dsszesen 54 millié forint eladasi ar
szerepel. Ekdzben mi is megrendeltiik hivatalosan az értékbecslést a 4/3 helyrajzi szamu
ingatlanra és a konyvtar éptiletére, amely jelenleg 2554 m?-t tartalmaz. Ennek &sszértéke
(teriilet+épiilet) 28.500.000 Ft. Természetesen, ha megegyezés sziiletik, akkor még a
fennmaradé mintegy S00 m’-t is megvasarolnank, ennek feltétele a foldhivatali tigyiniézés,
illetve a telekalakitds. Azonban mar most vildgosan kitlinik, hogy az eladédsi ar és az
értekbecslés kozotti killonbozet mértéke tovabbi egyeztetést stirget és tavolinak tinik a
mindkét fél szamara elfogadhaté megoldas. Mindenesetre a hivatalos értékbecslést eljuttatom
a Katolikus Egyhdz részére.

.../2016.(X1.29.) Kt. hatdrozati javasiat:

Kerepes Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete tudomasul
veszi €s elfogadja Franka Pal Tibor polgdrmesternek a kerepesi
4/3 helyrgjzi szami, Szabadsdag it 242 szam alatti 2554 m?®
nagysdgu ingatlan, valamint a Tiszitarto Haz megvdsarldasanak
lehetdségével  kapcsolatban  folytatott  tdrgyalas  eddigi
eredményérél sz6ld, a 2016. november 29-1 &epwselo—testuleta

itlésre készitett tajekoztatasat.

Kerepes, 2016. november 21.

Az eldterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek.
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2144 Kerepes Sza badsag ut 246.

2016/103 [ Kerepedi Polgirmmmtar Fivai
TARGY: Egyhaztanacs hatdrozat részlete / wrarva - 201 NOY 7 1

Tisztelt Polgarmester Url

A Kerepesi Egyhaztandcs Tagjai 2016. november 18-4n megtartott
gytlésén ,egyhangian szavazott, Kerepes 4/3 Hrsz. és 3 hozzacsatolt 500 m?2
terilet eladasi ararol.” Mely szerint 54 000 000, azaz otvennégymillid Ft 4rban
akar eladni.

s T?Eiﬁ‘j{&‘ [,
;'-.:}‘ oy L.%\,é:‘—& ™ ,f;:o L
:r-’, . 3 ~ :
JdposSrdles  of
: ﬁ. “." R
£ LN ‘:_:'
% 5>
SERE- ) I

rprr o W

Tisztelettel: Frajna Andras plé

Kerepes, 2016. november 21
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Kerepesi PH Polgarmester Seini
Feladd: Reformatus Egyhaz Kerepesi <refkerepes@gmail.com:>
Kiildve: 2016. november 16, 16:12

Cimzett; polgarmester@kerepes.hu

Targy: Tiszttartd haz . P—;&c_&c:‘,@ml/\}fm

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Kerepesi Reformétus Missziéi Egyhdzkozség drommel vette az Onkorményzat érdeklédését a Tiszttarto
hézzal kapcsolatban! A magunk részérdl megkezdtitk az épiilet értékbecslését.

Amennyiben sikeriil értékaranyos megallapodast kétniink, akkor készek vagyunk eladm a Tiszttarté hazat.
Tisztelettel:

Koncz Zoltan

Ip.



KEREPES- 2144 Kerepes, V&résmarty u. 2.
VAROS Tel.: 06 (28) 661-050, -051, -0,
POLGARMESTERE Fax: 06 (28) 561-060,

polgarmesler@kerepes.hu

Koncz Zoltan reformatus lelkipisztor részére
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Dibzsa Gyorgy utca §.
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Tisztelt Eoncz Ur !

Kerepes Varos Onkormanyzatinak képvisels- testillete a mellékelten csatolt 291/2016
(IX.27.) Kt hatarozat alapjan felkért, hogy targylasokat folytassak Onnel a Kerepesi 73/2
hrsz. alatt felvett, természetben Szabadsag Gt 252. sz. alatti, Ggynevezett Tiszttartd haz tébb,
mint 300 éves épiiletének megmentése érdekében. A targyalasok az ingatlan esetleges
megvasarlasat is eredményezhetik az Onkormdanyzat részérél, amennyiben kozds gondolkodas
dgén az ingatlannak a jové generdciok részére torténd megdrzése érdekében megegyezés
sziiletik.

Fentiek elére bocsatdsdval tisztelettel kérem, hogy akdr frasban,. akér révid tton telefonon
Wrténd Cvisszajelzés alapiin tédjékoztatni sziveskedjen, hogy mikor fogadhatjuk Ont a
Polgarmesteri Hivatalban targyalds, vegy esaileg tirgyalas sorozat megejtése érdekében.

Kerepes, 2016. oktober 5.

Tdviiizletiel]:

Franka Tibor

Polgéarmester
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KEREPES 2144 Kerepes, Vordsmarly u. 2.

VARQOS Tel.: 06 (28) 561-050, -051, -02,
POLGARMESTERE Fax: 06 (28) 561-060,
polgarmesier@kerepes.hu

-“._-_"_____-——-——

Ikt.sz.: 597 - 572016 L

Targy: Arajanlat kérés - Kerepes, 4/3 hrsz-0 ingatlan értékbecslés készitésére

Széndsi Szakértdi lroda

Szénasi Gabor igazsdgiigyi szakertd részére!

Tisztelt Széndsi Ur!

Arajdnlatot kérek Ontdl a targyban jelzett ingatlan értékbecslésének elkészitésére.
A helyszini szemieérdl kérek eldzetes értesitést.

A szamla kifizetése dtutaldssal, a munka elvégzését és az anyag leszallitdsat kdvetden tdrtenhet.

Kerepes, 2015. november 14,

Tisztelettel:

’

s
YAl Tibor

polgarmester



Kerepes varos 4/3 helyrajzi szam felmérése
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KEREPES
. VAROS
POLGARMESTERE

4 Kerepes, VarGsmarky u. 2.
. D& (28) 361060, -031, -02,
Fax: 06 (28) 561-04640,
pelgammesisr@kerepas.hu

L eszAn: SEEE: 201,
Kerepesi Romai Katolikus Epgyhaz
Frajrna Andras esperes ur részére

Revipes

Templom utca

Tisztelt Esperes Ur !

Mint ahogy On elétt bizonydra mar ismert. a Kerepesi Onkormanyzat mar rég keres egy
megfeletd helvet a Polgarmesteri Hivatal épiiletének elhelyezése érdekében.

Kerepes Varos Onkormanyzatanak képviseld- testiilete, a mellékelten csatolt 290/2016
(IX.27.) Kt hatarozat alapjan felkért, hogy téargyiasokat folytassak Onnel a Kerepesi 4/3 hrsz.
alatt felvett, természetben Szabadsag it 242, sz. alatti, 2354 m2 nagysagi ingatlan
mezvasarlasanak lehetdségeével kapesolatban.

Fentiek elfre bocsatasaval tiszteleltel kérem. hogy akéar {rasban, akar rovid Gton telefonon
torténd visszajelzés alapjdn tiéloztatnd sziveskedjen, hogy mikor fogadhatjuk Ont a
Polgirmesten Hivatalban tdrgyalds, vagy esetleg targyalds sorozat megejtése érdekében.

ev2pes, 20106, okidper 3.

VldvEzlatiel: N
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/ ) Polgdrmester
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Szalérici Vélemény a Kevepes telepittésen felvd 473 helveajoiszamin ingattanrel 1. oldai

Szakértdr Vélemény

A Kerepes, Belteriilet, Hrsz.:4/3

természetben belteriilet, Szabadsag at 242. alatti ingatlanrél

2016. november

Készitette : Széndsi Gdhor



S-akérigi élemény a Kerepes jelepiilésen fekvd 473 _helvrafziscanm ingatlanrol 2. oldal
Tartalomjegyzek
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TARGYI INGATLANOK ESETEREN ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER ....vvcviecsereecencreereneseecesresseeeseseeeesmem e e smeseses 8
A TERULETussuesceerersssnssssesssssraressresstsesies essassssssssasssssssssssssasssessssesssasesssssasssecsasasssns .8
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§ S:éndsi Gdbor §



Szakériéi Vélemény a Nevepes telepiitisen folvd 443 helvraiziszame invatlanrol 3. vldal

Mellékletek

KEREPES 4/3

1. TULAIDONI LAP MASOLAT

2. HIVATALOS HELYSZINRAIZ RESZLET

3. FENYKEPMELLEKLETEK

4. ATNEZETI URFELVETEL

Amézeti firfelvétel a teriiletrél

§ Szénasi Gabor §



Seakértdi Vélemény a Kerepes telepiildsen fekvd /3 helvrajzissdmi ingatlanrdl

. oldal

Ertékelési Bizonyitvany

A vizsgalt ingatlan

L ._Kerepe’s e

Az ingatlan miivelési dga:

Kivett, konyvidr

Helyrajzi szama:

4/3

Az ingatlan tulajdonosa:
/A tulajdoni lap masolat szerint az

értékelés fordulonapjian/

Roémai Katolikus Egyhazkozosség 1/1
~ részben
2144, Kerepes Szabadsag 1t 242.

Az értékelés célja:

Piaci ériék megallapitdsa

Gazdasagi dontés elokészitéséhez

Az értékelés fordulénapja:

2016.november 30.

A megallapitott jog:

Tehermentes tulajdonjog !

Az értékelt telekingatlan alapteriilete:

ingatlannyilvantartis szerint

2554 m®

Az értékelt vagyonelem

ek: épiilet, és telekingatlan

Telekingatlan forgalmi értéke:

18 539 513 Fe.

Az érintett épitmény ellenértéke:

9902 900 Ft.

Ingatlan értéke dsszesen:

28 442 413 Ft.

Ingatlan osszesen,kerekltv : L

§ Scéndsi Gdbor §




Scakérdi Télemém: a Kerepey welepiilésen felbvd 43 helvraizissami ineatlanrol . oldal

Kelt: 2016. november 18.

Ezen dokumentum egymassal teljesen megegyezé 3 példanyban késziilt.

Szénasi Gabor
Okleveles Epitomérnok, Féldmérs mémsk, Minéségiigyl mérmnok
Beruhazas, Beruhdzaslebonyolitd. épitésgazdasagi, épitésszervezési,foldmérs, ingatlanforgalmi

lgazsagiigyi szakeértd /4494/, Teljesitésigazolasi szakérit, Magasépitd milszaki eHenér

Onkormanyzat TéSzErdl oot
atvette;
DA et

§ Szénasi Gabor §



S=akértdi Vélemény a Kerepes telepiilésen fekvd 473 hehwajzissdmi ingatlanral fi. pldal

El6zmények

1., Elézmények:

2016.11.13 - &n Kerepes Véros Onkorményzata frasbeli meghizdst adott szakéftéi .
vélemény elkészitésére, egy a Kerepes telepiilés, belteriiletén elhelyezkedd ingatlan

forgalmi értékének megallapitasara.

A szakértoi feladat

1./ A szakértd, a kérelmezd eldzetes értesitését kdvetden tartson helyszini szemlét a

Kerepes belteriilet, Szabadsag Ut 242., Hrsz.: 4/3 ingatlanon.

2./ A szakértd munkalja ki, az egész ingatian forgalmi értékét, a szakmai szabdlyok

figyelembevételével.

Helyszini tajékozddas, adatgydjtés

2016. november 16. - 4n helyszini bejarast tartottam melynek soran:

e szemrevételezéssel felmértem az ingatlant,
s felkerestem t&bb ingatlanszakérté céget a hasonld tipusi ingatlanok piaci
helyzetének jobb megitélése céljabdl, tovabba

s Lkonzultaciokat folytattam t6bb, helyi ingatlankdzvetité szervezet képviseldjével.

§ S-énasi Gabor §



Szakéridi élemény o Kerepes relepiifdsen fekvd 43 hehvraiziszdama ineathmrol 7. olidal

Az ertékelesi munkahoz felhasznalt adatok,
informaciok

A kirendeldé hatosag az értékelés lefolytatdsdhoz az alabbi dokumentumokat bocsétotta
rendelkezésemre:

¢ atulajdoni lap mésolatat, 2016.11.16. — i datummal,

» a HESZ mésolatat,

e epyéb az ligyhoz tartozo iratokat,

A megallapitott érték

Az altalam megdallapitott érték az ingatlan tulajdonjogdinak értéke, mely a létesitmény a

helyszini bejaras idépontjaban érvényes allapotat tiikrézi.

A megallapitott érték az ingatlanok egy egységként térténd értékesitését feltételezi. Bar
nem volt megbizdsom targya az ingatlan oszthatosapgat vizsgalni de az esetleges

megosztds forgalmi ériéket befolydsolo hatdsait mégis figyelemmel kisértem.

A modszer

A nemzetk6zi szakirodalommal (TEGOVA) dsszhangban, vagyontargyak értékelése

sordn alapveten harom {6 modszer-csoport jéhet szamitasba. Ezek az alabbiak:

1.) Piaci érték alapt forgalmi értékelés;
2.) Piaci érték alapii hozadéki értékelés;

3.) Netto potlasi koltség elvi értékelés;

§ Széndsi Gabor §



Scakeértdi Vélemény g Kerepes telepiilésen felvd_#/3 _helvraizissinmi ingatlanro! . 8. oldal

Piaci érték alapi forgalmi értékelés

A piaci érték alapd forgalmi értékelés Gsszehasonlitd piaci adatokra épit. Az eszkoz
értékének becslésére a leginkdbb kézenfekvd eljards a hozza hasonld vagyontargyak mar
ismert adas-vételi adataival vald Gsszehasonlitds. Az értékbecslés annal pontosabb lesz,
minél t6bb, és minél inkdbb hasonlitd vagyontargyat tudunk szamitasba venm. Ez az -
cljaras, naprakész Osszehasonlité adatok birtokaban, jol koveti a piac véltozdsait, a
kereslet és a kinalat egyensulyat. Alkalmazdsa ma Magyarorszigon elsisorban az

ingatlanok értékelésénél szokasos.

Targyi ingatlanok esetében alkalmazott értékelési médszer

Tdrgyi ingatlan esetében a kisajatitdsi eldirdsok az dsszehasonlitd adatokon nyugvo

Jorgalmi értékelést frjdk eld, tehat az

e gsszehasonlito, piaci forgalmi értékelést,alkalmaziam.

A terilet

Az altalunk vizsgalt foldterillet, Kerepes belteriiletén helyezkedik el. Az ingatian
szomszédsaga két oldalrol kozut, bar az egyik oldalrél mellékut, két oldalrdl belteriileti
vegyes beépithetdségli ingatlan, mely jol lekdvethetd, az étnézeti drfelvételen is.
Mivelési 4ga, kivett, beépitetleﬁ terﬁ_let. A teriilet HESZ szerinti besoroldsa, Vt 1 es azaz
vegyes beépitésii kézponti teriilet.

A telepiiléskozpont tertilet elsésorban lakd és olyan telepiilési szintil egyéb rendeltetést

szolgdld épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskizpont teriilet (a tovdbbiakban ebben a § -ban Vi) épitési dvezeteiben
elhelyezheld épiilet: ‘

a) lako,

b) igazgatdsi, iroda,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségrigyi, szocidlis, és sport.

Azaz, a telekingatlan az egyik legjobb tulajdonsdgokkal rendelkezik, beépithetiség

szempontjabol.

§ Széndsi Gabor §



Szakdrpdi Vélemdny a Nerepes relepiiiésen fekvd 273 helvraiziszanat ingatanrol 9, vlekal

A teriileten a minimalisan kialakithato teleknagysag: 1000 m?., tehat beépithetd.
Maximadlis beépithetosége: 40 %.
Minimalis zoldfeliilet:30 %.

Epitménymagassag: 3 m — 7.5 m kozott.

Y

@

o

A teriilet Infrastrukturalis ellatottsaga

Az ingatlanra vezet Gt: szilard burkolat(,

o Viz: ellatott,

e Csalornahalozat: a haldzat kiépitve,

e (Gaz: kiépitve,

e FElektromos energia: ellatott,

o Telefon haldzat kiépitve

A teriilet is 8sszességében infrastrulkturalis szempontbol : Kivialé mindsitésa.

§ Széndgsi Gabor §



S-akértdi Velemény g Kerepes telepiilésen fekve  4/3  helyrajzissdnni ingatlanro! ) _oidal

Az épiilet

A koényvtarépiilet altalanos leirasa:

Az épiilet nem aldpincézett, egyszintes. Tébb 1épcsbben épiilt. Az eredeti épiilet 1871, —
ben, egytantermes iskola volt, majd ehhez t6bbszér hozzaépitettek. Alapozisa vélhetden
rakott tégla, vagy terméskd sivalap. Az alapozdsnak szigetelése nincs. Felmend
falszerkezete, kisméretii tomor téglabol késziilt, valtozd vastagsaggal, néhol,
pillérbeerdsitéssel. A nyilaszarok, faszerkezetesek. A teté formdja nyeregtetd, melyen a

héjazat hornyolt cserépfedés.
Megéllapitisok, az &ltalanos részhez:

Epiiletkarosodést az épiilet kéritéfalazatin észleltem. Javitdsa, foltokban vakoldssal keriilt
( eltiintetésre ), de ez nem megoldas. Az egész épiilet falazata talajviz elleni szigetelés
hidnyaban felazott, dohos, néhol vakolathullas tapasztalhato. A nagy belmagassag miatt a

funkcié konvertalhatésaga korldtozott. A geometridja nem korszerfi, a burkolatai

elavultak. Az épiilet €s a teriilet sem all milemlékvédelem alatt.

Epﬁletgépészet:

Az ingatlanba a 230 v -os valtédram bevezetésre keriilt de a 400 v - os ipari d&ram nem.
Az ingatlan graviticios rendszere kiépitett. Az éptilet a kézponti ivovizhalozatba szintén
bekétést nyert. Az éplilet villamvédelme, nem megoldott. Telefon, bekdtve. Az ingatlan

f{itési rendszere, egyedi gazkonvektorok.

Megallapitisok: az épiilet épiiletgépészeti halozata, korszertitlen.

§ Széndsi Gdbor §



Szakértdi Vélemény a Kerepes telepiilésen fekvd 473 helvrajziszdnui insailanrs! 11 oldal

Helyiségleltar
S.sz. Helyiség Méret | Méret Burkolat ' Tertilet

1. Elétér 1,93 | 3,96 PVC padlo 7,64
2. | Konywtar I, traktus | 8,58 | 2,35 PVC padlo 20,16
3. | Kdnyvtar 11. traktus | 6 8.6 Laminalt parketta 51,60
4, | KonyvtarllLtraktus | 8,59 | 6,01 Lamindlt parketta 51,63
3. We. 2,69 | 0.9 [ 10x10 - es égetett kdagyaglap 2,42
6. Raltar 2,99 | 2,68 PVC padlé 8.01

Kinyvtar teriilete dsszesen: 141,47

Ertéknovels tényezok:

e Vi épitési besorolas.

e Konvertathato teriilet; felhasznalds.

Ertékesskkentd tényezok:

e A teriilet kbzteriilette] hatdros részel, rézsiire esnek, igy a felhaszndlhato teriilet
kisebb mint a geometriai teriilet,

o Gyenge épliletallapot, allaspontom szerint az épiilet bontasaval a teriilet
ériékesebb

o (yenge épiiletfelhasznalasi lehetdség,

Az épiilet specidlis geometridja miatt csak eszmei értékkel meghatérozhatd. Ennek értékét
fajlagosan, foldtertlet nélkiil, 70 000 Ft/m” értékben hatdrozom meg.

Az épiilet értéke Bsszesen: 141.47 m” x 70 000 FUm* = 9 902 900 Ft.
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A beszerzett 6sszehasonlito adatok ismertetése

A munka soran tdjékozédtam a hasonlo jellegli ingatlanck piacédnak akiuélis helyzetérdl,
az ingatlan szitkebb és tdgabb kémyezetében egyardnt. Fontos megemliteni, hogy az
tsszehasonlitd adatok nagy hanyada az llletékféosztalyarol szarmazik, a t6bbi adat

kinalati, amit beemeltem ( megfeleld negativ korrekcioval ellatva ).

Létféjéiﬁ:}.;}l.:_ oo Zartkert Teriilet -.| Foldteriilet: "Epﬁlét‘ ._ " Osszesen
aisvaet || | il
szer;z_l_é')'désbél_f-”::.' SECURRPT ERETE Pt Wy RO : Lo
Hrsz.: - , Kistarcsa,
1. beépitetlen teriilet - - 4 500 000
2015. részarany 1/1
tertilete Gsszesen:
984 m”
Hrsz.: - , | Kistarcsa,
2. beépitetlen terlilet - - 2900 000
2015. részarany 1/1
teriilete Gsszesen:
707 m’
Hrsz.: - . | Kistarcsa,
3. beépitetlen teriilet - - 2 850 000
2015. részarany 1/1
terfﬂete {sszesen:
784 m’
Hrsz.: _ . | Kistarcsa,
4. beépitetlen teriilet - - 4 200 000
2015. részardny 1/1
teriilete Osszesen:
718 m’
Hrsz] \ Kerepes,
5. lakotelek teriilet Sz616 utca - - 1 500 000
2014, részarany 1/1
teriilete dsszesen:
1012 m?
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0. Hrsz. Kerepes
2011. kivett, 6417 6 000 000
részarany 1/1
teriilete dsszesen:
935 m’
Elemzés
Telepiilés {sszehasorlité adatok
L Ttea o | =
" Telek
‘Lakas
Gardzs
Pince
. Sufii 0 0 0 0 0
Red.ter/rézsii/ 2170 984 707 784 718 935
‘Besorolis - Vi Lakd Lakd Lako Lakd Lako
Adasvételi ar 4 500 000 2900 000 2 850 000 4200000 6 000 000
- Datum 2015. 2015. 2015. 2015. 2011.
Fajlére. 1. . - . 4573 4102 3635 5850 6417
: Tranzakeio jelleg 1 1 i 1 1
- Datum szerinti 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
Piaci 1 1 ] i
- Fajlagos érték .| o 4 802 4 307 3817 6 142 6738
o Kiind Bt 1 100 100 100 100 100
Makrok. Adolts. 1 I 1 i 1 1
Mikrok. Adotts. 1 1,20 1,20 1,20 1,20 1.20
Megkozelités 1 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
Kozmivek - - B 1.00 1,00 1,00 1,00 1.00
. Méret 1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
" Allapot 1 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
Epitési besorolas . Y] 1.3 1.3 0,3 1,3 1.3
- Telekméret - 2170 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
“.Fejl. Leh. 1 1,0 1,0 1,0 1,00 1,00
Onallosag Onallo 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
- Szerkezet 1,00 1,00 0.95 0,95 0,95
" “Koir. Tény 1 1,58 1,58 1,50 1,50 1,50
Korr. Fajl.ért. 1 7563 6783 5711 9 190 10 082
Stilyozas mért. 1 20 10 10 30 30
_Forgalmi ért. 151 258 67 834 57111 275 702 302 451

Forgalmi ériék:

18 539 513
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Valaszadas a T. Kirendeld Hatosag altal feltett kérdésekre

1./ A szakérid, a kérelmezd eldzetes értesitését koveten tartson helyszini szemlét az

ingatlanon.

A helyszini szemlét, 2016.11.16. — 4n megtartottam. A helyszini szemlén megjelent a
T Kirendelé Hatosag részér6l, Franka Tibor Polgarmester Ur, és Fiilop Anna
Urasszony, a Miiszaki O.V.,

2./ A szakérté munkélja ki, az egész ingatlan forgalmi értékét, a szakmai szabalyok

figyelembevételével.

A teljes ingatlan forgalmi értéke 2016.11.30. ~ i fordulénappal: 28 442 413 Ft.

Esztergom,2016. november 18. Tisztelettel: Szénasi Gabor
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