Kerepes Varos Sportegyesiilet sportpalya kiszolgalo épiilet

Koltésbecslés miiszaki 6sszefoglalo

Kiindulasi adatok:

Tulajdonos / Megrendeld: Kerepes Varos Onkorményzata (2144 Kerepes, Vérdsmarty u. 2)
Epitmény megnevezése: Kerepes Sportpalya kiszolgald épiilet (2144 Kerepes, Bartdk Béla ut)

Epilet tervezd: Lupino Tervezé Kft (2112 Veresegyhaz, Ady E. u. 3) Farkas Laszlé okleveles
épitészmérnok

Terv tipusa kelte: Engedélyezési tervdokumentdcié 2018 12 hé.
Rendelkezésre all6 tervek:

e E-1 Helyszinrajz M=1:200

e E-2 Foldszinti alaprajz M= 1:100

e E-3 Emeleti alaprajz M=1:100

e E-4 Metszetek M=1:100

e E-5Homlokzatok M=1:100

e E-6 Tet6idom, méretarany nincs megadva
e Epitész mszaki leiras

e Statikai mdszaki leiras

Epiilet adatok:
Az épiilet teljes hasznos alapteriilete: 352 m2



Az éplilet beépitett teriilete: 212 m2
Az éplilet szintszama 2
A telek teriilete: 9930 m2

Koltség becslés f6bb miiszaki adatai

e Aterllet beépitettsége a jelenlegi helyi szabalyzas szerint megfelel6

e A vizsgdlt épllet takart szerkezeteire vonatkozdéan nem kaptunk informdciét, hogy az
engedélyes tervekben rogzitettek szerint késziiltek

e Epilet az engedélyes tervek szerint késziilt féldszint + 1 emelet szintekkel. Az épiiletben belsd
valaszfalak mozgatdsa tortént az engedélyes tervekhez képest, ami nem engedélykételes
tevékenység.

o Epilet teljes nettd beépitett teriilete 352,13m2-rel szdmolva, amely a féldszinti és emeleti
teriilet Osszterilete.

o A koltségbecslés az atadott engedélyes tervek és a 2023 madjus 03-an tartott személyes
bejarason latottak alapjan késziilt

Kockazatok

e Nem all rendelkezésre kiviteli terv, nem ismert a palyazatba beadott anyag m{iszaki tartalma
(Kovari Péter telefonon tortént elmondasa alapjan az engedélyezési tervdokumentdcié a
palyazati anyag melléklete)

e Hatdsagi kikotések, elGirdsok nem ismertek az épllettel kapcsolatosan

e Epitési engedély nem all rendelkezésre

e Katasztréfavédelmi elGirdsok nem ismertek

e Szolgaltatdi nyilatkozatok nem allnak rendelkezésre (ELMU, VizMU, CSATORNAZASI MUVEK)

e Gazmeo meglétérdl nincs informdacié (valdszinlileg nincs, mivel vezetékes gaz nem kerilt
bekotésre)

e Kéményseprdi szakvéleményrdl nincs informacid

e Elektronikus épitési napldba betekintés nem volt lehetséges

e Nem 3ll rendelkezésre a vezetékes viz-, gdz és elektromos aram szolgaltatds, ennek
Ggyintézése tobb hdnapig is eltarthat, nincs informacid a jelenlegi statuszokrol

e Az esbviz csatorna bekotési helye nem ismert (terv szerint szikkasztani kell a teriileten beldl
aknakban), jelenleg a foldbél kiallé KG Pvc cs6be van bekotve.

Koltség becslés nem tartalmazza:

e Ablakok arnyékolasa

e Hatdsagi és eljardsi dijakat

o Kozmdi fejlesztési hozzajarulas koltségét

e Kozmi bekotések koltségét

e Kozmi bekotésekkel kapcsolatos uUtfelbontas, Utépités koltségét

e Forgalomelterelés, Utlezaras, forgalomtechnika kialakitas koltségét
o Kozteriilet helyreallitasi koltségeit épités befejeztével

e Hatdsagi elGirasokkal kapcsolatos koltségeket



e Beépitett butorok elhelyezési koltségét
e Kertészeti munkak koltségét (tereprendezésig szamolva)
e Tartalékkeret az el6re nem lathatd munkakra (pl.: hatdsagi elgiras)

Koltségek és arak:

e 2023 els6-masodik negyedévi arakkal kalkuldlva, az anyagarak és munkadijjak jelenleg is folyd
hasonld nagysagrend( projektek araibdl kivonatolva

e Anyag és dij koltségek a jelenleg aktudlis drakkal szdmolva, igy a hatralévé munkaknal nem
varhaté aremelkedés amennyiben befejez6dik a projekt 2-3 hénapon beliil.

o A befejezett munkdaknal a jelenlegi aktudlis drakkal szamoltunk, anyagoknal a vasarlas
id6pontjatol flgg a koltségek arkilonbsége (ez lehet akar 50-80%-os arklilonbség is), a
munkadijjak tavalyi évhez képest 10-20%-ban valtozhatott a munkanemektél figgden.

Becslésnél az aldbbiakat feltételeztiik:

STATIKAI MUNKAK:

Szerkezetépitési munkak teljeskorlien elkésziltek, az alapozas nem volt vizsgalhatd a visszatoltott
terepviszonyok miatt. A szerkezetben mozgasbdl eredé repedéseket a bejards sordn nem
tapasztaltunk, igy a szerkezetet teljes kész allapotnak szamoltuk. A szerkezetépitésnél tervtél valo
eltérés, hogy monolit vasbeton fodémek késziltek az ,E” gerendas béléselemes fodémszerkezet
helyett, ennek engedélyeztetési vonzata nincs, a kdltségeket monolit vasbeton fédémmel szamoltuk.

EPITESZETI MUNKAK:

Ideiglenes gépkdltségek: Teljeskorlen elkésziilt, nincs sziikség gépi munkara.

Ideiglenes melléklétesitmények (Organizdcid): 79,3 %-os késziltséggel szamoltunk az éplilet jelenlegi

allapotahoz viszonyitva tobb az épiilet késziiltségéhez képest

Allvdnyozds: Epiilet Dél-nyugati oldalan jelenleg is all a homlokzati allvany, ez azért sziikséges, mert a
meglévé homlokzaton nincs végleges homlokzati burkolat (szinvakolat). A szinvakolat elkésziilte utan
a homlokzati allvany elbonthaté.

Irtds-, fold és szikla munka: Az épilet kozmU elldtottsagat ellenérizni sziikséges, a bejaras sordn az

épllet koril a bekotések nem voltak ellenérizhetdk. Az éplilet koriili tereprendezés, jarda készités nem
készilt el.

Szivdrgo épités és alagcsovezés: Nem készilt el!

Kertépités: Nem késziilt, becslés nem tartalmazza!

Aljzatbetonok: Azt feltételeztiik, hogy éplileten bellil nem sziikséges az aljzatok bontasa (atjarhaté és
haszndlhaté minden padldba vezetett elektromos véd6csé és gépészeti vezeték).

Eléregydrtott épiiletszerkezeti elemek: Teljeskorlien elkésziilt.

Falazds és eqyéb kémivesmunkdk: Teljeskorten elkésziilt.




Szdrazépitészet: Nem késziilt el!

Acsmunka: A pergoldk kivételével az acsmunka teljeskdrien elkésziilt. Kévari Péter szébel
tdjékoztatdsa szerint a pergolak egy kés6ébbi itemben készilnek.

Belsé vakolds: Teljeskortien elkésziilt.

Homlokzatképzés: Az éplilet Dél-nyugati oldalan nem készilt el teljeskorlien a szinvakolat, illetve a

Idbazati vakolatok nem készlltek el.
Tetéfedés: Teljeskorlien elkésziilt.
Hidegburkolds: Nem késziilt el!
Bddogozds: Teljeskorlen elkésziilt.

Lakatos szerkezetek: Nem késziilt el.

Feliiletképzés: A tetd ragalja (eresz kinyulasok) részek festése elkésziilt, bels6 felliletképzések nem
kezd6dtek el.

Szigetelések: A burkolatok alatti hasznalati viz kent szigetelések kivételével a szigetelési munkak
elkésziltek. A tetGtérbe a bejutas nem volt lehetséges, azt feltételeztiik, hogy a fodémen tervezett 25
cm hészigetelés elkésziilt.

Belsé nyildszdarok: Nem készilt el.

Homlokzati nyildszdrdk/bejdrati ajtok: Teljeskoriien elkészilt.

GEPESZETI MUNKAK:

A viz-csatorna gépészeti alapszerelések elkésziltek a feltételezéslink szerint, mivel az
aljzatbetonozasok elkésziltek. A gaz és flitési vezetékek az aljzatokban és falakban elkésziiltek a
feltételezésiink szerint, bekotott osztd-gyujték lathatdak voltak a falakban. A vezetékek
nyomdsprobajardl nincs informacid, de azt feltételezziik, hogy megtortént a betonozds idején nyomas
alatt volt minden bebetonozott vezeték. A kondenzacids gazkésziilék kazanhazban felszerelésre kerilt
a melegyviz tartéllyal egyltt, a kazdnhaz kiépitése teljeskorlen elkészilt. A gépészeti rendszereknél a
szerelvényezések, radiatorok, fajanszok, csaptelepek, zuhanytalcak felszerelése és a sarokszelepek,
pipere targyak finom beallitasok elvégzése nem kezd6dtek meg.

A gépészeti rendszerek nyomasprébazasa sziikséges a teljes rendszer elinditasa elGtt.
ELEKTROMOS MUNKAK:

A védBesovezések elkésziltek, a védGesovek atjarhatosaga kérdéses, a teljes rendszer vezetékezése
szlikséges a meglévl védbesovezések feltarasaval, atjarhatdsdg vizsgdlataval. Az elosztdk nem kertltek
felszerelésre, az elosztok gydrtasanak és elhelyezésének atfutasi ideje akar egy-két hdnapot is igénybe
vehet. A szerelvényezések nem kezd&dtek meg.



Az elektromos munkakndl a villdmvédelmi rendszer felllvizsgdlati jegyz6konyve szlikséges,
villamvédelmi mérési jegyz6konyvvel egyiitt. A teljes elektromos rendszer EV mérési jegyzkdnyvezése
és elsd ellen6rz6 vizsgalata szlikséges az éplilet atadasa el6tt.

A jelenlegi kialakult kivitelezési allapotban az elektromos és gépészeti rendszerek befejez6 munkait
javasolt a korabbi kivitelez6vel végeztetni, mert az elkésziilt csovezések allapot felmérése és
védbcsovezés-kabelezés beazonositasa id6t vesz igénybe, illetve a garancia érvényesitése mas
vallalkozéval nem lehetséges.

A kdltségbecslést dsszedllitotta: Angydn Zsolt egyéni vallalkozé (1221 Budapest, Tegzes u. 48-50)

Budapest, 2023 majus 22.



