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Eildterjesztés

az Onkormanyzat és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatardl szolo
40/2012. {XI1. 21.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (3) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalimazas alapjan

Kerepes Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2017. dprilis 25-i {ilésére

20. napirendi pont: Szakmai elékészités a Mogyorddi — Solyom — Béke — Allomés utcak
altal hatarolt teriilettémbben 1évd ingatlantulajdonosok Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
modositasira ranyuld kérelme figyében

Eléterjesztd: Franka P4l Tibor polgarmester

Az clbterjesziést targyalta: Telepitlésfejlesziési és ldegenforgalmi Bizotisag

Az elbterjeszies készitésében kdzremikadott: Olah Janos, Kovacs Beata

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kerepes Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete 82/2017. (1II. 28.) Kt. hatarozatiban
dontitt arrol, hogy Kerepes, Mogyoréd — Sélyom ~ Béke — Allomds utak dltal hatdrolt
teriilettombben lévo ingatlantulajdonosok Helyi Epitési Szabadlyzat (HESZ) mddositiasara

iranyuld  kérelme dgyében meghozni sziikséges képviselO-testiileti dontés szakmai
elokészitésére eldterjesztés keriiljon kidolgozisra.

lelen elbterjesztés a fent jelzett hatdrozatnak megflelelden kidolgozott déntéseldkészito
dokumentuin.

1. Elozmenvelk

A teriiletet érintd elsé mepkeresés 2016. novemberében toriént:

Purakné Kovacs Judit (2145 Kerepes, Béke u. 1.) és dr. Téth Jend (2100 Godolls, Urréti u. 2.)
a Kerepes, belteriilet 4461 és 4462 hrsz-0 beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok
tulajdonosai  Kerepes Véaros Helyi Epitési Szabalyzatanak (a tovibbiakban: HESZ)
modositasaval dsszefliogd kérelemmel (1. sz. melléklet) kereste meg Onkormanyzatunkat.

A megkeresésben a tulajdonosok azt kérték, hogy a Kerepes Vdros Onkormdanyzat képviseld
testiiletének 23/2014. (X1.18.) énkormanyzari rendeletének a modositdsival a tulajdonukba
allo Kerepes, belteriilet 4461 és 4462 hrsz. alaiti ingatlanokat a jelenleg hatdalvos Vi-8 jelit

.....

épitési dvezetbe, elsdsorban kertvdrosias (Lke-1) dvezetbe soroini sziveskedjér.



Kérelmiink indokdul eldadidk, hogy az ingatlanok a relepiilés Szilasliget részének kozponii
részén, egvébként kertvdrosi dvezettel koriilveti helyven taldlhatoak, egyenként 6001 m2
terilettel. ... A tervezett teriiletet kisebb, egyenként kb, 1500 m2 alapteriiletii egységekre
osztandank és a szabdlyvozdsi tervnek megfelelden telkenként 1 db p+fsz+a szintes lakohazat
épitetnének,

A képvisels-testiilet a kérelmet 361/2016. (X11.13.) Kt. hatarozatdban nem tamogatta.

A teriiletet érinté masodik megkeresés 2017, marciusaban tériént:

A 2017. februar 21-én az dnkormanyzat épiiletében tartott tulajdonosi egyeztetést kdvetden
.az 1997-ben karpotlason szerzett, kerepes, 011-es parcella tulajdonosai™ kérelmiikben a
Jteriifet  rendezési  tervének modositasat  kérték  azzal, hogy engedélyezze a
magantulajdonosoknak csalddi hazak épitését™.

2. A vizspalt teriilet

A konkrét vizsgalattal érintett teriilet @
lehatérolasa: _
Kerepes, ;

Sélyom utca — Béke ut — Allomas utea — eriaclige e

vasiti teriilet altal hatarolt teriilet.

3. A vizspdlt teriilet telepiilésrenderési szabalyozdsdnalk alakuldsa

3.1. A széban forgd terillet a 2007 év el6tt
hatdlyos telepiilésendezési eszk6zOkben mar
beépitesre szant terilletként szerepelt.

A teriilet 2005 évet megelézden is Vi jellt
telepiiléskdzponti vegyes
tertiletfelhasznalasban és dvezetben keriilt
meghatarozasra

a laké rendelietés teljes teriileten 1&rténd
kizdrasaval,

3.2. 2007 évben kerilt elfogadasra Kerepes telijes kozigazgatasi teriiletére az 1uj
telepillésszerkezeti terv és helyl ¢pitési szabdlyzat. A teriiletre vonatkozd 2007 evben
eHfogadott telepiilésrendezési kovetelmenyek:
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A telepiilésszerkezeti terv 107/2007.
(1'1.28.) Ki.  hatarozatial  Leriilt
elfogadasra.

A teriifeter o TSZT Vi jelif
telepiileskozponti vegyes teriifetben
hatdarozta meg.

kivonat  a  2007-ben  elfogadoit
telepiilésszerkezeti tervbal

A 19/2007. (VIL12.) rendelettel 375, APerang e lutat 0 7 Vi S,
elfogadott helyi épitési szabalyzat és : NG e,
melleklete a szabalyozdsi terv a még

kiilteriileti, de mar megosztott 011/
... hrsz-u telkeket Vt-2 jelil épitési
Ovezetbe sorolta, a teriilet feltarasat
biztositd  tervezett  szabalyozasi
vonalak meghatarozasaval.

A szabalyozas lehetové tette a telkek
belteriiletbe vondsat, de rogzitette,
hogy a teriilet fejlesztése csak
szabalyozasi terv alapjan torténhet.

R

kivonat —a  2007-ben  elfogadott o " RNy
~ : M
szahdlyozasi tervbdl & AN \S’V&V S

A helyi épitési szabalyzat a teriilet vegyes rendeletetését hatdrozta meg (igazgatdsi, egyhazi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocialis. sport, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgdltatd, egyéb kozodsségl szorakoztatd funkcidk elhelyezésének a biztositasaval), a Vi-2
ielti énitési dvezethen lévd épitési telkeken lakofunkeiojt epiilet 6nalld épliletként nem
létesiithetett.

A helyi épitési szabélyzat elfogadasahoz a vonatkozd dnkormanyzati feladatok atvallalasara, a
terlilet kozmii és kozlekedésfejlesztésének biztositdsara — a telepiilés mas fejlesztési
teritleteivel szemben — telepiilésrendezési szerzodés nem kottetett az érintett tulajdonosokkal.

3.3. A teljes teriiletre 2009 évben készitlt 6nallo rendezés. A 142/2009. (X1.3.) sz. hatarozattal
keriilt elfogadasra,
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kivonat a TSZT modositast tartalmazdé hatarozatbol

A TSZT a teriiletet tovabbra is Vt illetve Gjonnan kijelolt Z teriiletfelhasznalasban hatdrozta
meg, pontosan lehatarolva az 6kologiai haldzat elemeit.

civonat a jévahagyoit v—ahalyogasr fer vbof

A HESZ modositas és a teriiletre vonatkozo i szabalyozasi terv a 20/2009. (IX. 7.) Kt
rendelettel keriilt elfogadasra.

A szabalyozasban a teriiletre 3 épitési Gvezet kerlilt meghatarozasra:

A V-5 épitési dvezetben (a teriilet jelentds részén) tovabbra is az intézményi funkcidk a
preferaltak, kiemelten az Onkormanyzati feladatokhoz kapcsoloddan, kereskedelmi,
szolgéltatas bruttd 3000 m2 - ben helyezhetd el a {6 funkciokhoz kapesolédoan.

Az dvezetben lakd rendeltetés nem helyezhetd el

A V-6 és VI-7 épitési dvezetekben a tovabbra is az intézményi funkciok a preferaliak, a lako
rendeltetés megvalositasara feltetel kertilt mephatarozdsra,




WA telepiiléskizponiban kialakitandd funkcidk elhelyvezésének f& szempontjai voliak a tervezés
Sordn:
« a funkciok elérhetd kozelsége
~a szocidlis kbzpont intim, myugodt helyre keriiljon, sajdr gondozolr zéldfeliilettel
> egy kozponti kozjunkeiok elhelyezésére ( kémyvidr, miivel8dési haz, sportesarnok,
kereskedelem, szolgaltatas és az ezekher csatlakozé  kikapesolddast, pihenést
kiszolgalo kbzpark, hotel } alkalmas teriilet kialakiidsa,
caz ovoda és bolesdde nagy zold teriilettel rendelkezd ingatlanra kerillion, mely kizel
taldlhato az orvesi rendeldhiz és védandi szolgdlathoz,
ondlld, f6 funkeidfi tf lakoépiler elhelyezése csak korlitozdasokkal lehetséges™

34. A teriiletre vonatkozéan 2010 évben a HESZ és az SZT ismételt modositasa keriilt
elfogaddasra a 23/2010. (XI. 26.) Kt rendelettel. A modositas az Ovezeti eléirasokat
koncepciondlisan nem érintette, az eldirdsok jellemzbéen a zdldfelilletek védelmében
modosultak.

AP G i
kivonat a jévahagyott szabdalyozasi tervhdl

A helyi epitesi szabalyzat modositdsainak az elfogadasdhoz a vonatkozd 6nkormanyzati
feladatok atvallaldsara, a teritlet kozmi és kozlekedésfejlesztésének biztositdsara — a telepiilés
mas fejlesztesi teriileteivel szemben — telepiilésrendezési szerzédés ebben a szabalyozasi
szakaszban sem kottetett az érintett tulajdonosokkal.

4. A vigspalt teriilet hatdlyos telepiilésrendezési szabdalvorzdsa

A teriiletre vonatkozo jelenleg hatalyos teleptilésrendezési kovetelmények 2014 évben
keriiltek megallapitasra.




A 22172014, (X1. 18.) Kt. hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv a tdbb éve hatalyos
telepiilésrendezési  eszkdzokkel  dsszhangban  Vt  jelti, telepiiléskdzponti  vegyes
teriiletfelhasznéldsban hatdrozza meg a vizsgdlt teriiletet, azzal hogy a kapesolddo ligetes —
fis, bokros fteriileteket zoldtertilet, illetve kiildnleges beépitésre nem szént rekredcios
teriiletként szabalyozza, biztositva ezzel a telepiilésrész kzeélt zoldteriileti ellatottsagat.

A szerkezeti leiras szerint a terillet: , 4 szerkezeti terviap a Szilasligeti telepiilésrészen
hatdrozza meg a ftelepiiléskizpont  kialakitdsahoz  szitkséges teriiletet, annak  térbeli
bavitésével nyijt leheidséget a meglévd imézmények bévitésére, és djabb imtézmények
elhelyezésére. ”
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A 23/2014. (X1. 18.) énkormanyzati rendelettel elfogadott HESZ eléirasai szerint a relevans
V-5, Vi-6, V-7 és Vi-8 jelil épitési dvezetek is alapvetSen az intézményi. a kereskedelmi,
szolgdltato, szallas, vendéglatas és irodai rendeltetés megvaldsitasat teszik lehetdvé, lako
rendeltetés az €pilési Svezetekben nem helyezheld el, kivéve a V-7 jelli épitési vezetet, ahol
szolgélati lakds megvaldsithato.

A helyi épitési szabdlyzat elfogadasaval a vonatkozd dnkorményzati feladatok atvatlalasara, a
terilet kozml és kozlekedésfejlesziésének biztositasara — a telepiilés mas fejlesztési
teritleteivel szemben - telepiilésrendezési szerz6dés nem kittetett az érintett tulajdonosokkal.




3. A vigsgalt teritlet tielajdonosi szerkezete
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A vizsgdli teriilet tekintetében a Vi jelil épitési dvezetbe sorolt épitési telkek szama 55. ebbdl
onkormdanyzati tulajdon 24 db. Ezen kivil a kézlekedési céli teriiletek dnkormanyzati
tulajdonban vannak.

6. A vizsodlt teriilet kézmidelldtisa, kizlekedési elldtotisdga
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A tombbelsGben, az épitési telkek kiszolgalasira a kézmii és kozlekedési infrastrukttra nem
kiépitett.

7. A helyi épitési szabalyzat modostidsa

A széban forgo teriilet teriletfelhasznaldsanak, és igy a teriileten elhelyezhetd funkcidknak a
meghatarozasa alapvetden telepiilésfejlesziési kérdés. A teriilet fejlesztésével kapcsolatos
vegleges dontés megeldzéen, az elékészitési folyamatok soran javasolt figyelembe kell venni
legalabb az alabbiakat:

A cél meghatdrozdsa. a lehetséges hatdsok feltdrasa szilkséges.
a) A telepiilés jelenleg beépitetlen lakéteriiletein mintegy 1850 db beépitetlen
épitési telek taldlhaté. A teriileteken a tulajdonosokkal kotdtt telepiilésrendezési
szerzOdések alapjan el6készités alatt all vagy mar megkezddddtt a kdzmi és
kozlekedési infrastruktira kiépitése. A lakoteriiletek beépitése mintegy 5500 6 lakos-
szamot generalhat.

A lakos-szdm virhaté novekedését az Onkorményzati feladatok tekintetében is
figyelembe kell venni, {ij kiszolgalando igények jelenhetnek meg, kiemelten

a telepiilésizemeltetésben, az helyi igazgatdsban, az egészségiigyi alapellatisban,
kornyezet-egészségligyben, az oOvodai ellatdsban; a kulturdlis szolpdltatasban,
a gyermekjoléti és szocialis szolgaltatdsokban, a lakds- és helyiséggazdalkodasban; a
sport ¢s ifjusagi Ugyekben, a kozbiztonsiganak biztositisdban; a helyi kézdsségi
kozlekedés biztositasdban, a hulladékgazdalkodasban.

Ezen igények és a femntarthaté virosfejlodés szempontjai figyelembevételével
fogadta ef a képviselo-testiilet hatdlyos telepiilésfejlesztési  koncepeidjat,

fejlesztési stratégidjat telepiilésrendezési eszkozeit, és hatirozta meg a vizsgalt
teriiletet telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalisa teriiletként.

A célt elerése érdekében a lehetséges megvaldsitisi modok meghatdrozdsa szilkséoes a
hatdsok elemzésével. Majd a konkrét telepiilésrendezési szabdlyozas, a kapesolodo feladatok
és intézkedések meghatérozisa elenpedhetetlen.
b) A telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhaszndldsu teriilet beépiilése a rendeltetési
szabalyok megviltoztatasaval kitlonbozé modokon torténhet;
- a terlilet teljes teriiletében lakotertiletté alakul,
- a teriilet részben alakul lakoteriilette,
- a teriileten lako funkeio is megvalosithaté valik, a hatélyos tervekben meghatérozott
{6 rendeltetések mellett.
A rendeltetési szabdlyozds hatdsait rdgziteni sziikséges, és amennyiben indokolt
vissza kell csatolnt a telepiilés elfogadott fejlesztési és rendezési dokumentumaiba.




c) Vizsgalandd, hogy a teriilet tulajdonosi szerkezete milyen madon felel meg a
meghatarozott célnak, a cél elérése milven tulajdonosi szerkezetii teriileti felosztdst
kivin meg (6nkormanyzati tulajdont teriiletek elhelyezkedése, mérete és a
megvalositani kivdnt kézfunkeidk teriileti igénye, kozlekedési és kozmiellatds
biztositasa ezek Osszefliggései).

d) A tervezett rendeltetések és a kapesolodd infrastruktira fejlesztési igények
meghatarozasa szikséges.

A megpvalositashoz sziksépes mepvaldsithatosdei terv és a vonatkozd feltételek ropzitése
sziikséges.
e) A fejlesztési célnak megfeleld telek és tulajdonosi szerkezet létrehozasa. Ezzel
Osszefiipgésben a  telepiilésrendezési  szerzOdés  telepiilésrendezési  sajitos
jogintézmény alkalmazdsanak a lehetdségének és alkalmazésinak a kereteinek a
meghatirozasa.
1) A sziikséges infrastruktira fejlesztések engedélyezési és kiviteli tervezése, a
koltségének meghatarozasa, a megvaldsitasanak modja, a megvalositas szerepldinek
a meghatdrozdasa. Ezzel Osszefliggésben a  telepiilésrendezési  szerzddés
teleptilésrendezési  sajatos jogintézmény alkalmazdsanak a lchetdségének és
alkalmazisanak a kereteinek a meghatarozasa.
2} A konkrét projektek elékészitése.

8. A telepiilésrendezési eszhkozok feliilvizsgalatinak madja, finanszirozdsa

A telepiilésrendezesi eszkdzok feliilvizsgalata térténhet

a) Onkormanyzati dontés szerint, dnkormanyzati finanszirozassal, vagy

b) telepitési tanulminytervre vonatkozd onkorményzati dontés szerint, tulajdonosi vagy
vegyes finanszirozassal.

A tervezeés soran — a jogszabdlyi kévetelmények alapjan - a teljes telepiiléskdzpont vegyes
teriiletfelhasznalasi egység egy tervezési egységként kezelendd. A tervezés nem csupdn a
kérelmekkel érintett telkeket érinti, mivel a modositas kihatassal van a teljes teriiletre, adott
esetben a fejlesztési szempontok szerint a teljes telepiilésre.

Az épitett komyezet alakitasarol ¢s védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 30/A. § - alapjan .a telepiilési dnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési
célok megvalositdsara teleplilésrendezési szerzddést (a tovabbiakban: szerzédés) ksthet az
erintett telek tulajdonosdval, illetve a telken beruhdzni szandékozdval (a tovibbiakban egyiitt:
a cél megvalositgja).”

A szerzOdés tirgya lehet kitlondsen a telepitési tanulményterv alapjan a telepiilésfejlesziési
konecepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok
kidolgozasanak finanszirozdsa. A telepiilési 6nkormanyzat képviself-testiilete a szerzddés
megkotése elott a cél megvalositdja dltal készitett telepitési tanulményterv alapjan dont.

Jelen esetben nem keriilt benyiijtasra telepitési tanulmanyterv, amely konkrétan bemutatja a

kért modositast és hatdsait. Amennyiben az Snkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést
kivan kotni, ugy a Képviseld-testiilet dontését telepitési tanulmdanyterv alapjan hozhatja meg.

9. A javasolt iniézkedesi iitemezés:

A telepiileskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasu teriiletek rendeltetésének modositasi igénye,

a vonatkozé fejlesztési és rendezési dokumentumok feliilvizsgalatat majd a hatasok elemzését
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kovetben a vonatkozo fejlesztési és rendezési eszkozok mddositasat indokolja. A
telilvizsgdlat soran fel kell tarni a teriilet rendeltetési szabalyozdsinak médozatait és a
lehetseges véltozatok hatdsait is vizsgalni sziikséges, a tulajdonviszonyok tiitkrében.

A fejlesztési &s rendezési eszk6zok modositasa mellett a sziikséges megdllapodasok és
teleplilésrendezési szerzddések eldkészitése is indokolt lehet.

A favasolt Iépések:

0. Dontés a teriilet telepiilésfejlesztési  és  telepiilésrendezési  szabalyozasanak
feltlvizsgalatirél.

1. A tertilet teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési szabalyozasanak feliilvizsgalatanak
meginditasa. Viltoztatdsi tilalom elrendelése a tervezés idészakara.

2. A konkrét lakossagi és dnkormanyzati igények felmérése. Az igények alapjan a lehetséges
fejlesztési iranyok meghatarozasa.

3. Déntés a fejlesztés iranyrol, a tervezési célrol.
4. A 3. pont szerinti dontésnek megfeleld:
- telepliléstejlesztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasa,
- megallapodisok elGkészitése.
5. Tervezetek egyeztetése,
0. Megallapodasok, telepiilésrendezési szerzddések, tervezetelk, intézkedési terv elfogadasa.
7. Megvalositas.
Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Képviselt-testiiletet Kerepes, Sélyom utea — Béke wt —

Allomas utea — vasati teriilet altal hatarolt teriilettel Osszefiiggésben az cléterjesziés
szerinti déntésre.

.......... Kt. hatqarozati javaslat:

Kerepes Viaros Onkorményzat Képviseld-testillete a
Kerepes, Sélyom utca — Béke tit — Allomds utea — vasidi
teriifet altal hatdrolt teriilettel telepiilésfejleszeési és
telepiilésrendezési  feliilvizsgilataval Kkapcesolatban az
alabbi dontést hozza. Kerepes Viaros Onkormanyzat
Képviseld-testiilete

a) nem tamogatja a telektulajdonosok Kerepes Varos Helyi
Epitési  Szabalyzatanak modositasaval Osszefliggd
kerelmét, és dont arrdl, hogy Kerepes, Solyom utca —
Béke ut — Allomas utca — vashiti teriilet altal hatdrolt
teriilet  tekintetében a  telepiilésfejlesztési s
telepiilésrendezési dontéseit feliil kivanja vizsgalni,

b) elviekben timogatja a telektulajdonosok Kerepes Viros
Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasaval Osszefliggd
keérelmét, azzal, hogy dontését az érintett tulajdonosok
altal benytijtott telepitési tanulmanyterv alapjan kivanja
meghozni;

10



¢} dont arrél, hogy Kerepes, Solyom utca — Béke it —
Allomas utca — vasati terilet altal hatdrolt teriilet
tekintetében a telepiiléstejlesziési és telepiilésrendezési
dontéseit feliil kivanja vizsgalni. A feliilvizsgalat kiemelt
célja a Vi jelli épitési Gvezetekben a lakd rendeltetés
megvaldsitdsanak mértéke, maodja és hatasai.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert,

a) és b) dontés esetén: hogy dontésérd! irasban tajékoztassa
a Keérelmezoket;

c) dintés esetén: a Jegyzodt és a Foepitészt, a vonatkozod
telepiilésrendezési feladatok ellatdsara, és beszerzési eljards
lefolytatasara a telepiilésfejlesztési dokumentumok és
telepiilésrendezési eszk6zok dontésnek megfeleld tartalma
modositisara,

Hatarido: 2017, majus 31.

Felelos: Franka Pal Tibor polgdrmester

Kerepes, 2017. aprilis 15,

Fran{l zi-glgaf T1bf}mJ
polgannestem,,

Az elbterjesziéssel kapesolatban torvényességi kifogast nem emelek:
Olah Jinos
Jegyzo
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