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Eldterjesztés

az Onkormanyzat és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz61o
40/2012. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (3) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan

Kerepes Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2017. aprilis 25-i iilésére

20. napirendi pont: Szakmai eldkészités a Mogyorodi — S6lyom — Béke — Allomas utcak
altal hatérolt teriilettvmbben 1évé ingatlantulajdonosok Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
modositasara iranyulo kérelme ligyében

El6terjeszto: Franka Pal Tibor polgarmester

Az elOterjesztést targyalta: Telepiilésfejlesziési €s Idegenforgalmi Bizottsag

Az elbterjesztés készitésében kozremiikodott: Olah Janos, Kovacs Beata

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kerepes Véros Onkormdanyzat Képviseld-testiilete 82/2017. (III. 28.) Kt. hatarozatéban
dontott arrol, hogy Kerepes, Mogyoréd — Sélyom — Béke — Allomas utak dltal hatarolt
* teriilettombben 1évé ingatlantulajdonosok Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositasara
iranyuld kérelme iigyében meghozni sziikséges képviseld-testileti dontés szakmai
elokészitésére eldterjesztés keriiljon kidolgozasra.

Jelen elbterjesztés a fent jelzett hatarozatnak megfeleloen kidolgozott dontéselokészité
dokumentum.

1. Elozmenvyek

A tertiletet érinto elsé megkeresés 2016. novemberében tortént:

Purakné Kovécs Judit (2145 Kerepes, Béke u. 1.) és dr. Toth Jené (2100 Goédollo. Urréti u. 2.)
a Kerepes, belteriillet 4461 és 4462 hrsz-G beépitetlen teriilet megnevezést ingatlanok
tulajdonosai Kerepes Varos Helyi FEpitési Szabélyzatanak (a tovabbiakban: HESZ)
modositasaval 6sszefiiggd kérelemmel (1. sz. melléklet) kereste meg Onkormanyzatunkat.

A megkeresésben a tulajdonosok azt kérték, hogy a Kerepes Viros Onkormdnyzat képviseld
testiiletének 23/2014. (X1.18.) onkormanyzati rendeletének a modositasaval a tulajdonukba
allo Kerepes, belteriilet 4461 és 4462 hrsz. alatti ingatlanokat a jelenleg hatalyos Vi-8 jelii

.....

épitési dvezethe, elsdsorban kertvarosias (Lke-1) dvezetbe sorolni sziveskedjék.



Kérelmiink indokdul eléadtak, hogy az ingatlanok a telepiilés Szilasliget részének kizponti
részén, egyébként kertvarosi dvezettel kériilvett helven talalhatoak, egyenként 6001 m2
teriilettel. ... A tervezett teriiletet kisebb, egyenként kb. 1500 m2 alapteriiletii egységekre
osztandank és a szabdlyozdsi tervnek megfelelGen telkenként 1 db p+fsz+a szintes lakohdzat
épitetnének.

A képviseld-testiilet a kérelmet 361/2016. (XII.13.) Kt. hatarozatdban nem tamogatta.

A teriiletet érinté masodik megkeresés 2017. marciusaban tortént:

A 2017. februar 21-én az dnkormanyzat épiiletében tartott tulajdonosi egyeztetést kvetoen
.az 1997-ben karpotlason szerzett, kerepes, 011-es parcella tulajdonosai” kérelmiikben a
Jteriilet  rendezési  tervének modositasat  kérték azzal. hogy engedélyezze a
magantulajdonosoknak csaladi hazak épitését™.

2. A vizsgalt teriilet

A konkrét vizsgilattal érintett teriilet °
lehatarolasa:

Kerepes, "%, st
Sélyom utca — Béke ut — Allomas utea — ..

vasuti teriilet altal hatarolt teriilet.

3. A vizsgalt teriilet telepiilésrendezési szabalyozdsdnak alakuldsa

3.1. A szoban forgd teriilet a 2007 év elétt
hatalyos telepiilésendezési eszkdézokben mar
beépitésre szant teriiletként szerepelt.

A teriilet 2005 évet megeldzden is Vit jeli
telepiiléskozponti vegyes
teriiletfelhasznalasban és 6vezetben keriilt
meghatarozasra

a lakd rendeltetés teljes teriileten torténd
kizarasaval.

3.2. 2007 évben keriilt elfogadasra Kerepes teljes kozigazgatasi teriiletére az 1j
telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat. A teriiletre vonatkozd 2007 évben
elfogadott telepiilésrendezési kovetelmények:

[oe]



A telepiilésszerkezeti terv 107/2007.
(VI.28.) Kt hatarozattal  keriilt
elfogadasra.

A teriiletet a TSZT Vit jelii
telepiiléskozponti vegyes teriiletben &N
hatarozta meg.

kivonat a 2007-ben  elfogadott
telepiilésszerkezeti tervbdl

A 19/2007. (VIL12.) rendelettel — $ @ anid S L@V 27 Vi1 9P,
elfogadott helyi épitési szabilyzat és  @= b, A i
melléklete a szabalyozasi terv a még
kiilteriileti, de mar megosztott 011/
... hrsz-u telkeket Vt-2 jelli épitési
Ovezetbe sorolta, a tertilet feltarasat
biztosito  tervezett  szabalyozasi
vonalak meghatérozasaval.

A szabalyozas lehetové tette a telkek
belteriiletbe vonasat, de rogzitette,
hogy a teriilet fejlesztése csak
szabalyozasi terv alapjan torténhet.

kivonat a  2007-ben  elfogadott
szabdlyozdsi tervbdl

@
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A helyi épitési szabalyzat a teriilet vegyes rendeletetését hatarozta meg (igazgatasi, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocidlis. sport, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyéb kozosségi szorakoztatd funkciok elhelyezésének a biztositasdval), a V-2
jel(i épitési Gvezetben 1évd épitési telkeken lakofunkcioju épiilet 6nallé épiiletként nem
l1étesiilhetett.

A helyi épitési szabalyzat elfogadasahoz a vonatkozd dnkorményzati feladatok atvéllalasara, a
teriilet kozmii és kozlekedésfejlesztésének biztositisara — a telepiilés mas fejlesztési
teriileteivel szemben — telepiilésrendezési szerz6dés nem kottetett az érintett tulajdonosokkal.

3.3. A teljes teriiletre 2009 évben késziilt 6nallo rendezés. A 142/2009. (X1.3.) sz. hatarozattal
kertilt elfogadasra.
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kivonat a TSZT médositast tartalmazé hatdrozatbol

A TSZT a teriiletet tovabbra is Vt illetve Gjonnan kijelolt Z teriiletfelhasznalasban hatarozta
meg, pontosan lehatirolva az 6koldgiai halozat elemeit.
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kivonat a jovahagyott szabaly ozdsi tervbdl

A HESZ mddositas és a teriiletre vonatkozé 1j szabalyozasi terv a 20/2009. (IX. 7.) Kt.
rendelettel kertilt elfogadasra.

A szabalyozasban a tertiletre 3 épitési Ovezet kerilt meghatarozasra:

A Vt-5 épitési ovezetben (a teriilet jelentds részén) tovabbra is az intézményi funkciok a
preferaltak, kiemelten az Onkormanyzati feladatokhoz kapcsolodoan, kereskedelmi,
szolgaltatas brutto 3000 m2 — ben helyezheto el a f6 funkcidkhoz kapcsolodoan.

Az Gvezetben lako rendeltetés nem helyezheto el.

A Vt-6 és Vt-7 épitési 6vezetekben a tovabbra is az intézmeényi funkciok a preferaltak, a lako
rendeltetés megvalositasara feltétel keriilt meghatarozasra,




. A telepiiléskozpontban kialakitando funkciok elhelyezésének fo szempontjai voliak a tervezés
sordan:
* a funkciok elérhetd kozelsége
sa szocidlis kozpont intim, nyugodt helyre keriiljon, sajat gondozott zoldfeliilettel
« egy kizponti kozfunkciok elhelyezésére ( konyvtar, miivelddési haz, sportcsarnok,
kereskedelem, szolgaltatas és az ezekhez csatlakozo kikapesolodast, pihenést
kiszolgadlo kozpark, hotel ) alkalmas teriilet kialakitasa,
saz ovoda és bilcséde nagy zold teriilettel rendelkezé ingatlanra keriiljon, mely kizel
talalhato az orvosi rendeléhoz és védondi szolgalathorz,

......

3.4. A teriiletre vonatkozoan 2010 évben a HESZ és az SZT ismételt modositasa keriilt
elfogadasra a 23/2010. (XI. 26.) Kt. rendelettel. A modositds az Ovezeti eldirasokat
koncepcionalisan nem érintette, az el6irasok jellemzden a zoldfeliiletek védelmében
modosultak.
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kivonat a jovahagyott szabalyozasi tervbdl

A helyi épitési szabalyzat modositasainak az elfogadédsahoz a vonatkozd Onkormanyzati
feladatok atvallalasara. a teriilet kozmu és kézlekedéstejlesztésének biztositdsara — a telepiilés
mas fejlesztési teriileteivel szemben — telepiilésrendezési szerzddés ebben a szabalyozasi
szakaszban sem kottetett az érintett tulajdonosokkal.

4. A vizsgalt teriilet hatalyos telepiilésrendezési szabdlyozdsa

A teriiletre vonatkozd jelenleg hatalyos telepiilésrendezési kdvetelmények 2014 évben
keriiltek megallapitasra.




A 221/2014. (X1. 18.) Kt. hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv a tobb éve hatalyos
telepiilésrendezési  eszkdzokkel  Osszhangban  Vt  jeld, telepiiléskdzponti  vegyes
teriiletfelhasznalasban hatarozza meg a vizsgalt teriiletet, azzal hogy a kapcsolodo ligetes —
fas, bokros teriileteket zoldteriilet, illetve kiilonleges beépitésre nem szdnt rekredcios
teriiletként szabalyozza, biztositva ezzel a telepiilésrész kozcélt zoldteriileti ellatottsagat.

A szerkezeti leirds szerint a terillet: .. A szerkezeti terviap a Szilasligeti telepiilésrészen
hatarozza meg a telepiiléskozpont kialakitasahoz  sziikséges  teriiletet, annak térbeli
bévitésével nyijt lehetdséget a meglévd intézmények bovitésére, és iijabb intézmények
elhelyezésére.”

" kivonat az SZT-4M tervlapbol

A 23/2014. (XL 18.) 6nkormédnyzati rendelettel elfogadott HESZ eldirdsai szerint a relevans
Vt-5, Vt-6, Vt-7 ¢és Vt-8 jelli épitési Ovezetek is alapvetden az intézményi, a kereskedelmi,
szolgaltato, szallas, vendéglatas és irodai rendeltetés megvaldsitasat teszik lehetdvé, lako
rendeltetés az épitési 6vezetekben nem helyezhet6 el, kivéve a Vt-7 jelli épitési dvezetet. ahol
szolgalati lakas megvalosithato.

A helyi épitési szabalyzat elfogadasaval a vonatkozd 6nkormanyzati feladatok atvallalasara, a
teriilet kozml és kozlekedésfejlesztésének biztositasara — a telepiillés mas fejlesztési
teriileteivel szemben — telepiilésrendezési szerzodés nem kéttetett az érintett tulajdonosokkal.




3. A vizsgalt teriilet tulajdonosi szerkezete

A vizsgalt teriilet tekintetében a Vt jelt épitési dvezetbe sorolt épitési telkek szama 55. ebbdl
onkormanyzati tulajdon 24 db. Ezen kiviil a kozlekedési céli teriiletek Gnkorméanyzati
tulajdonban vannak.

6. A vizsgalt teriilet kozmilelldtdsa, kozlekedési elldtottsdga
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A tombbelsoben, az épitési telkek kiszolgalasara a kozmi és kdzlekedési infrastruktura nem
kiépitett.

7. A helyi épitési szabdalyzat modositdsa

A szoban forgo teriilet teriiletfelhasznalasanak, és igy a teriileten elhelyezhet6 funkcioknak a
meghatérozasa alapvetden telepiilésfejlesztési kérdés. A teriilet fejlesztésével kapcsolatos
végleges dontés megeldzden. az elokészitési folyamatok soran javasolt figyelembe kell venni
legalabb az alabbiakat:

A cé]l meghatarozasa, a lehetséges hatdsok feltardsa sziikséges.
a) A telepiilés jelenleg beépitetlen lakoteriiletein mintegy 1850 db heépitetlen
épitési telek talilhato. A teriileteken a tulajdonosokkal kotott telepiilésrendezési
szerzodések alapjan elokészités alatt all vagy mar megkezdédstt a kozmil és
kozlekedési infrastruktura kiépitése. A lakoteriiletek beépitése mintegy 5500 {6 lakos-
szamot generalhat.

A lakos-szam varhatd novekedését az Onkormanyzati feladatok tekintetében is
figyelembe kell venni, 0j kiszolgaland6 igények jelenhetnek meg, kiemelten

a telepiilésiizemeltetésben, az helyi igazgatasban, az egészségiligyi alapellatasban,
kOrnyezet-egészségiigyben, az oOvodai ellatasban; a kulturdlis szolgaltatasban,
a gyermekjoléti és szocialis szolgaltatasokban, a lakas- és helyiséggazdalkodasban; a
sport és ifjisagi ligyekben, a kdzbiztonsaganak biztositasaban; a helyi kozosségi
kozlekedés biztositasaban, a hulladékgazdalkodasban.

Ezen igények és a fenntarthaté varosfejlodés szempontjai figyelembevételével
fogadta el a képviselo-testiilet hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidjat,
fejlesztési stratégiajat telepiilésrendezési eszkozeit, és hatdrozta meg a vizsgalt
teriiletet telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasu teriiletként,

A célt elérése érdekében a lehetséges megvaldsitdsi modok meghatirozisa sziikséges a
hatasok elemzésével. Majd a konkrét telepiilésrendezési szabalyozas, a kapesolddo feladatok
és intézkedések meghatdrozasa elengedhetetlen.
b) A telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasu teriilet beépiilése a rendeltetési
szabalyok megvaltoztatasaval kiilonboz6 modokon térténhet:
- a teriilet teljes tertiletében lakoteriiletté alakul,
- a teriilet részben alakul lakotertiletté,
- a teriileten lako funkcio is megvaldsithato valik, a hatilyos tervekben meghatarozott
{6 rendeltetések mellett.
A rendeltetési szabalyozas hatasait rogziteni sziikséges, és amennyiben indokolt
vissza kell csatolni a telepiiles elfogadott fejlesztési és rendezési dokumentumaiba.




¢) Vizsgilando, hogy a teriilet tulajdonosi szerkezete milyen mddon felel meg a
meghatarozott célnak, a cél elérése milyen tulajdonosi szerkezetli teriileti felosztast
kivin meg (6nkormanyzati tulajdont teriilletek elhelyezkedése, mérete és a
megvalositani  kivant kozfunkciok teriileti igénye, kozlekedési és kdzmiellatas
biztositasa ezek Osszefliggései).

d) A tervezett rendeltetések és a kapcesolodo infrastruktura fejlesztési igények
meghatarozasa szikséges.

A megvalositashoz sziikséges megvalosithatdsagi terv és a vonatkozd feltételek rogzitése
sziikséges.
e) A fejlesztési célnak megfeleld telek és tulajdonosi szerkezet létrehozasa. Ezzel
Osszefliggésben a  telepiilésrendezési  szerzodés  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmény alkalmazasanak a lehetdségének és alkalmazdsinak a kereteinek a
meghatdrozasa.
f) A sziikséges infrastruktura fejlesztések engedélyezési és kiviteli tervezése, a
koltségének meghatérozasa, a megvaldsitasanak modja, a megvaldsitas szerepléinek
a meghatarozdsa. Ezzel Gsszefliggésben a  telepiilésrendezési  szerzddés
teleptilésrendezési  sajatos jogintézmény alkalmazasianak a lehetéségének és
alkalmazasanak a kereteinek a meghatarozasa.
g) A konkrét projektek elokészitése.

8. A telepiilésrendezési eszkiozok feliilvizsgdlatanak médja, finanszirozdsa

A telepiilésrendezési eszkzok feliilvizsgélata torténhet

a) dbnkormdnyzati dontés szerint, onkormanyzati finanszirozassal, vagy

b) telepitési tanulmanytervre vonatkozé 6nkorményzati dontés szerint, tulajdonosi vagy
vegyes finanszirozassal.

A tervezes sordan — a jogszabdlyi kévetelmények alapjan - a teljes telepiiléskdzpont vegyes
teriiletfelhasznalasi egység egy tervezési egységként kezelendé. A tervezés nem csupan a
kérelmekkel érintett telkeket érinti, mivel a mddositas kihatdssal van a teljes terliletre, adott
esetben a fejlesztési szempontok szerint a teljes telepiilésre.

Az ¢pitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: FEtv.) 30/A. § - alapjan ..a telepiilési dnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési
célok megvalositdsara telepiilésrendezési szerzodést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az
crintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozdval (a tovabbiakban egyiitt:
a cél megvaldsitoja).”

A szerzddés targya lehet kiilondsen a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési
konecepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok
kidolgozasénak finanszirozasa. A telepiilési onkormanyzat képviselé-testiilete a szerz6dés
megkaotése eldtt a cél megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulményterv alapjan dont.

Jelen esetben nem keriilt benyujtasra telepitési tanulmdanyterv, amely konkrétan bemutatja a

kért modositast és hatasait. Amennyiben az dnkormaényzat telepiilésrendezési szerzddést
kivan kotni, Gigy a Képviselo-testiilet dontését telepitési tanulmanyterv alapjan hozhatja meg.

9. A javasolt intézkedési iitemezés:

A telepiileskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasu teriiletek rendeltetésének modositasi igénye,
a vonatkozo fejlesztési és rendezési dokumentumok feliilvizsgalatat majd a hatasok elemzését
9



kovetben a vonatkozo fejlesztési és rendezési eszkozok modositasat indokolja. A
feliilvizsgalat soran fel kell tarni a teriilet rendeltetési szabélyozasianak modozatait és a
lehetséges valtozatok hatasait is vizsgalni szitkséges, a tulajdonviszonyok tiikrében.

A fejlesztési €s rendezeési eszkdzok modositdsa mellett a sziikséges megéllapodasok és
telepiilésrendezési szerzddések elokészitése is indokolt lehet.

A javasolt lépések:

0. Dontées a teriilet telepliléesfejlesztési és  teleplilésrendezési  szabalyozasanak
felilvizsgalatarol.

1. A terilet telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szabalyozasanak feliilvizsgalatanak
meginditdsa. Valtoztatasi tilalom elrendelése a tervezés idészakara.

2. A konkrét lakossagi és dnkormanyzati igények felmérése. Az igények alapjan a lehetséges
fejlesztési iranyok meghatarozasa.

3. Dontés a fejlesztés iranyrol, a tervezési célrol.
4. A 3. pont szerinti dontésnek megfelelo:
- telepiilésfejlesztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasa,
- megallapodasok elokészitése.
5. Tervezetek egyeztetése.
6. Megallapodasok. telepiilésrendezési szerzdések, tervezetek. intézkedési terv elfogadasa.
7. Megvalositas.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet Kerepes, Sélyom utca — Béke tt —

Allomas utca — vasuti teriilet altal hatrolt teriilettel osszefiiggésben az eloterjesztés
szerinti dontésre.

.......... Kt. hatarozati javaslat:

Kerepes Viaros Onkormanyzat Képviselé-testillete a
Kerepes, Solyom utca — Béke it — Allomés utca — vasuti
teriilet altal hatdrolt teriilettel telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feliilvizsgalataval kapcsolatban az
alabbi dontést hozza. Kerepes Varos Onkorményzat
Képviselo-testiilete

a) nem tamogatja a telektulajdonosok Kerepes Varos Helyi
Epitési ~ Szabdlyzatanak modositasaval Osszefiiggd
kérelmét. és dont arrdl, hogy Kerepes. Sélyom utca —
Béke Gt — Allomas utca — vasuti teriilet dltal hatérolt
terillet  tekintetében a  teleplilésfejlesztési  és
teleptilésrendezési dontéseit feliil kivanja vizsgalni,

b) elviekben tamogatja a telektulajdonosok Kerepes Varos
Helyi Epitési Szabdlyzatanak modositasaval Osszelliggd
kerelmét, azzal, hogy doéntését az érintett tulajdonosok
altal benyujtott telepitési tanulmanyterv alapjan kivanja
meghozni;
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c) dont arrél, hogy Kerepes, Sélyom utca — Béke at —
Allomés utca — vasiti teriilet 4ltal hatarolt teriilet
tekintetében a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
déntéseit felill kivanja vizsgalni. A feliilvizsgalat kiemelt
célja a Vit jelll épitési OGvezetekben a lakd rendeltetés
megvalositasanak mértéke, modja és hatasai.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert,

a) €s b) dontés esetén: hogy dontésérdl irdsban tajékoztassa
a Kérelmezoket:

c) dontés esetén: a JegyzOt és a Foépitészt, a vonatkozo
telepiilésrendezési feladatok ellatasara, és beszerzési eljaras
lefolytatasara a telepiilésfejlesztési dokumentumok és
telepiilésrendezési eszkozok dontésnek megfeleld tartalmu
modositasara.

Hataridé: 2017. majus 31.

Felel@s: Franka Pal Tibor polgarmester

- ——— o
- yeles 4,
-

Kerepes, 2017. aprilis 15. “
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polgarmestere. /
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Az eloterjesztéssel kapesolatban térvényességi kifogast nem emelek: Cl{@_@l\\;ﬁkg\
Olah Jdnos
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