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Kerepes Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete

Elédterjesztés

az Onkormanyzat és Szervei Szervezeti és Mitksdési Szabélyzatarol sz616
40/2012. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (3) bekezdés b) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan

Kerepes Véros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2019.06.27-i iilésére

A9, napirendi pont: Baranyi Jozsef a 073/19 hrsz. ingatlan fejlesztéséhez telepiilésrendezési
tanulméanyterv elfogadasa

Eléterjeszto: Franka Tibor polgarmester

Az ellterjesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Kozbiztonsagi és Kornyezetvédelmi
Bizottsag

Az elbterjesztés készitésében kozremitkodstt: Terdik Balint f6épitész, Szotané Farkas I1diko

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Panordma folyamatosan beépiilé teriiletein a 073/19 hrsz. telek zarvanyként kiilteriileten,
véderdd és mezogazdasagi Gvezeti besoroldsban maradt. Korabbi tulajdonosa nem
csatlakozott a teriileten kialakult Epité Ko6zosséghez.

Most, hogy a teriilet beépitése fellendiilt, a teriilet felértékelédni latszik, és 0] fejlesztési
szandék jelent meg a 073/19-el kapcsolatosan. A fejlesztével zajlott  eldkészitd
egyeztetéseinken kértiik - majd ezt a Képvisel6testiilet is tudomasul vette - hogy a telepiilési
crdekek €s a hasznositas lehetéségeinek tisztazasara Fejleszt6 sajat koltségén készitsen egy
Fejlesztési és Telepiilésrendezési tanulmédnytervet. A Tanulmanyterv elkésziilt az
el6terjesztéshez mellékletként csatoljuk.

Féépitészi véleményem szerint a Tanulményterv telepiilésképi értelemben tamogathat6 viziot
mutat be.

- A Panordma teriilet beépitésébe kelloképpen illeszkedik, az egységes beruhazéi
jelenlét miatt telepiilésképi értelemben kiemelkedik a kdrnyezetbol, mintat és példat
mutat.

- Ajelenlegi véderdd teriilet kivaltasat a beruhazé sajat teriiletén potolja.

- A belteriiletbe vonassal kialakulé wj belteriilet/kiilteriilet arany a tervezOi szamitas
szerint tovabbra is megfeleld marad (bér tartalékaink csdkkennek)

- A beépités kialakulé saroktelkén (627m2) a koncepcié intézményi céld
tartalékteriiletet helyezett el, mely az Onkorményzat tulajdonéba keriilne — ez jelenti a
telepiilési érdeket, ami a Telepiilésrendezési eszkéz modositasanak alapja.

Amennyiben a fejlesztési Tanulmanyterv elnyeri a tisztelt Képviseldtestiilet tetszését,
javaslom Telepiilésrendezési szerzédés elkészitését, melyben a szerepldk feladatait és
kotelezettségeit rogzitjiik.

Mindezek alapjan kérem az el6terjesztés megvitatasat és a dontés meghozatalat.
[=12144 Kerepes, Vorosmarty u. 2., B (28) 561-050
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Kerepes Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete elfogadja
Terdik Balint foépitész javaslatat, a 073/19 hrsz. teriilet
fejlesztésének  elokészitésére a  késziilt Fejlesztési  és
Telepiilésfejlesztési Tanulméanytervet és az abban foglaltakkal
egyetért.

A Keépvisel6-testiilet folkéri a Polgarmestert, az Onkormanyzat
ligyvedjét és a foépitészt, hogy a Tanulmanyterv alapjan készitse
eld a Telepiilésrendezési szerzodést, melynek elkésziiltét
kdveten a testiilet ismét megtargyalja.

Hataridé: 2019. szeptember hd
Felelds: Franka Tibor
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MEGBIZ0:
BARANYI JOZSEF

TERVEZ0:
PN KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
memoki 1183 BUDAPEST, ADY ENDRE UT 32-40.
manager
Iroda TSZ.: 2442/2019

TELEPITESI TANULMANYTERYV - KEREPES
073/19,3101/368,ILL. 026/72 HRSZ-U TELKEK FELULVIZSGALATA
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KEREPES 2 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

ALAIROLAP

MEGBIZO0: Baranyi Jozsef
2144 Kerepes, Szilas u.1.

TERVEZO: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
Cim: 1183 Budapest, Ady Endre tt 32-40.
Képviseli: Zajovics Andrds tigyvezetd

UGYVEZETO: Zajovics Andras
okl. épitémérnok
okl. varosi kozlekedési szakmérnok
okl. telepiilésmérnaok, varosép.-
varosgazd. szakmérnok
Mérnck Kamara: 01-3526, 01-58206
Epitész kamara: 01-4075
TT/1-01-4075, TR 01-4075, TKs, TE,
TH, TV

IRANYITO TERVEZO: Sin Emilia
vezetd telepiilésrendezd tervezd
telepiilésmérnok
varosép. - varosgazd. szakmérnok
TT/101-4657, TR 01-4657

VAROSRENDEZES: Margitné Téth Nikolett

okl. telepiilésmérnok

TAJ- ES ZOLDFELULETRENDEZES: Koprda Ildiké
okl. tdj- és kertépitészmérnoK
K 01-5171, TK 01-5171, TR 01 5171

EPITESZET: Czibula Magdolna
POLY-GRAF Epitésziroda

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 3 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.
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KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[=]; E @\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ady Endre Gt 32-40. Tel.: 297-1730, Fax: 290-9191, ( h "ﬂ
FIiPIC E-mail: kasib@kasib.hy, titkarsag@kasib.hu -
www.kasib.hu




KEREPES 4 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ,

Kozlekedés infrastruktiira

Koztail infrastriRbrt.osmsmnsrmmms i i miim it sorees s
3.4 ZOLDFELULETI RENDSZERRE GYAKOROLT HATASOK
3.5  VARHATO KORNYEZETI HATASOK .oovoooveoeeeseesscmesssssssesssseseessssessssssssesssseesessos

4436 OROKSEGI, KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI oo

RAFZI MUNKARESZEK oo Hiba! A konyvjelz6 nem létezik.

RAJZJEGYZEK
VIZSGALATI MUNKARESZEK:

V-1a Ortofot6 alapjan reambulalt alaptérkép - Fejlesztési teriilet M1:1000
V-1b Ortofoto alapjan reambulalt alaptérkép - BIA p6tlas teriilet M1:1000

V-2 Osszefoglalé vizsgalat - Fejlesztési teriilet M 1:1000
JAVASLATI MUNKARESZEK:
J-1 Beépitési koncepcié - Fejlesztési teriilet M 1:1 000

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 9 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

BEVEZETES
A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

Jelen telepitési tanulmanytervet (TT) Kerepes 073/19 hrsz-u telkére tervezett csaladi
hazas lakéterillet megvalésithatésdga érdekében Baranyi ]ézsef (tovabbiakban:
Fejleszt6) megbizasabol a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. készitette.

A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 15. §
(1) a) b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerzédés megalapozasaul telepitési
tanulmanyterv készitendé.

Jelen telepitési tanulméanyterv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak
megfeleléen késziilt.

A TT célja:

e a fejlesztési cél ismertetésén keresztiil a hatdlyos telepiilésrendezési tervek
(TSZT, HESZ) médositasi sziikségességének feltirisa, a médositasi javaslat
kidolgozasa Kerepes Onkormanyzata képvisel-testiiletének telepiilésfejlesztési
déntése el6készitéseként.

e A Fejlesztd és az Onkormanyzat kozott kétendd telepiilésrendezési szerzédés
(TRSZ) megalapozasa telepiilésrendezési szempontbdl, valamint - a szerzédés
létrejotte esetén - a telepiilésrendezési eszk6z javasolt mdédositasdnak szakmai
elokészitése a targyi teriiletre vonatkozéan annak érdekében, hogy a sziikséges
valtoztatasok beépiilhessenek a telepiilésrendezési eszkozokbe (TSZT, HESZ).

A Fejlesztd célja:

a 073/19 hrsz-u ingatlan parcelldzasaval, beépitésével a teriilet csalddi hazas
lakoteriiletként torténé hasznositisa. A kedvezé uthalézati struktira és az
optimalis telekalakitas érdekében teriiletcsere javasolt, mely a 3101/368 hrsz-ii
tervezett ut lakéteriiletbe vonasaval és a fejlesztési teriilethez csatolasaval, illetve
a 3101/405 hrsz-u tervezett Ut a fejlesztési teriileten keresztiil torténé
meghosszabbitisaval keriilhet megvalésitasra. A fejlesztés altal a lakéteriiletbe
sorolt 073/19 hrsz-i telek 0,58 ha védelmi erddteriilete a szintén a Fejleszté
tulajdonédban 1évé 026/72 hrsz-ii telken potolhatd vissza, ezzel biztositva, a védelmi
erdéteriiletek, valamint a biol6giai aktivitas értékének kozigazgatasi teriileten beliili
szinten tartasat. A hatalyos telepiilésrendezési eszkéz mddositasa azért sziikséges, mert
a jelenlegi szabdlyozas keretein beliil a valtozassal érintett teriileteken a Fejlesztdi
elképzelések szerinti rendeltetés és beépitési paraméterek, illetve a tervezett tithélézati
struktira nem megfeleltethet6k a tervezett ingatlanhasznositis megvalésithatésaganak
megalapozasdul.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SIS 71\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ady Endre it 3240, Tel: 207-1730., Fax: 2909191, ( /,7 B
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KEREPES 6 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

1. AFEJLESZTESI TERULET VIZSGALATA

1.1 A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tanulménytervben vizsgalt és egyben a fejlesztéssel érintett teriiletet a 073/19 és
3101/368 hrsz-u telkek (tovabbiakban: fejlesztési teriilet), illetve a 026 /72 hrsz-1 telek
(tovabbiakban: BIA pétlas teriilet) alkotjak.

A fejlesztési tertilet Kerepes 1ij parcellazasu
. % tervezett lakéteriiletein helyezkedik el, a
\ beltertiletek északkeleti részén. A teriilet a
Hold utca feldl megkdozelithetd, melynek
. meghosszabbitdsa, a 3101/287 hrsz-t
3101/368 tervezett Gt, illetve a 3101/367 és /405
hrsz.ut hrsz-i tervezett utak mintegy kézrefogjak
a fejlesztési teriiletet. (A fejlesztési teriilet
3101/368 hrsz-u ingatlanja is a tervezett
uthalézat részét képezi.)

A fejlesztési teriilet jelenleg teljesen
beépitetlen, kozmiivesitetlen. A teriilet
északi része fasitott zoldfelilet, déli része
gyepfeliilet.

07319 &

-

&

FEJLESZTESI TERULET LEHATAROLASA LEGIFOTO ALAPJAN

A BIA pdétlds teriilet Kerepes nyugati
csticskének  tervezett  lakéteriiletein
helyezkedik el. Megkozelitheté a Kolcsey
Ferenc utcan keresztil. Jelenleg teljes
egészében beépitetlen, kozmiivesitetlen
szantoteriilet.

026/72

BIA POTLAS TERULET LEHATAROLASA LEGIFOTO ALAPJAN

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 7 073/18, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

1.2 TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

A fejlesztési és a BIA potlds teriilet a budapesti
agglomeraciés térség Kkeleti szektoraban,
Kerepesen taldlhat6. Kerepes Godollé jarasi
kozpont és Budapest kozott helyezkedik el, a
Godolllsi-dombsag erddi 6lelik koriil.

A fejlesztési teriilet Kerepes viros (j
parcellazasu kialakuléban 1évé lakéteriileten
taldlhaté, a H8-as godollsi HEV (253-as
vasutvonal) és a 3. szdmu orszagos féiitvonal
kozott.

A BIA pétlds teriilet Kerepes nyugati részének
tervezett lakdteriiletein helyezkedik el, az
altaldnos mezdgazdasagi teriiletek és a mér
kialakult lakéteriiletek kozott.

A FEJLESZTESI (JOBE) ES A BIA POTLAS (BAL) TERULET
POZICIOJA A BUDAPEST] AGGLOMERACIOBAN

X ’,-_ 3 .:;-? ] :T_t'.\\ S
AFEJLESZTESI (JOBB) ES A BIA POTLAS (BAL) TERULET
POZICIOJA KEREPESEN

1.3 HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

" Kerepes Véros 221/2014 (X1.18.) sz. kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti

Terve
= Kerepes Varos 23/2014. (X1.18) sz. 6k. rendelettel elfogadott, tobbszér médositott
Helyi Epitési Szabdlyzata

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 8 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

Kerepes Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) 2014-ben késziilt és a 221/2014 (X1.18.) sz.
kt. hatarozattal keriilt elfogadasra.

A hatélyos terv a fejlesztési teriilet 073 /19 hrsz-1i telkének nagyobb részét (5843 m?) Ev

14 védelmi erddteriilet, kisebb részét (4441 m?) pedig Vi - intézményteriilet

teriiletfelhasznalasi egység-be sorolja. A 3101/368 hrsz-1 telek a kornyezé teriiletekkel

- g cgyitt Lke - kertvarosias lakéteriileti

b b ?” besorolasu. Tervezett elemként megjelenik
*

: a fejlesztési tertilet 073 /19 hrsz-1 telkének
- belteriiletbe vondsa, illetve egy tervezett
telepiilési gyijtéut, mely az M31-es
autépalya és a 3. szamu féut tervezett
0sszekoto utjaval biztosit kapcsolatot.

Védelmi, korlatozasi szempontbdl a
| fejlesztési teriiletet ~ hidrogeoldgiai
N J védbidom teriilete érinti.

« ™ A hatilyos terv a BIA pétlds teriiletet

P (026/72 hrsz-u telek) Lke - kertvarosias
Y ‘ lakéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
k' sorolja. A koérnyez§ teriiletek Lke -
= kertvarosias lakoteriileti besorolastak.
e _ Tervezett elemként megjelenik a BIA p6tlas
= = = E '!“.ke terilet és a  kornyez6 tervezett
N e —— = e lakéteriiletek belteriiletbe vondsa, illetve
= N % a Kolcsey Ferenc utca Kkiszolgalottbol
Gksz ;:5)‘ /-:;' tervezeft telepiilési “ gylijtoutta
> 4 \:'\ ._/.‘z\' 7 fejlesztése. A BIA potlas teriiletet védelmi,
,‘./ M2 %, korlatozasi elem nem érinti.
IE TERVEZETT
e 1 I I N
e " FRULET (MAX BT PIEES
N Sy

KEREPI 22142014 (X1.18.) SZ. KT. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZET] TERVENEK KIVAGATA

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 9 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

HATALYOS SZABALYOZASI TERV
Kerepes jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabdlyozasi terve 2014-ben
késziilt, a 23/2014. (X1.18.) szamii 6k. rendelettel keriilt jovahagyasra.

A hatélyos terv a fejlesztési teriilet 073 /19 hrsz-t telkének nagyobb részét (5843 m?) Ev
1.2+ védelmi erdéteriilet, kisebb részét (4441 m?) pedig a TSZT-ben meghatarozott

g s

intézményi teriiletfelhasznalastdl eltéréen

= , A -
P 2106, L Ma-2 - tavlatban fejlesztési teriiletként
ket el - meghatarozott altalanos mezégazdasagi
\ g , 5 rendeltetésii mezégazdasagi teriilet

ovezetébe sorolja. A 3101/368 hrsz-1i telek
KOu - Kkozlekedési teriilet ovezetébe
* sorolt. A kdrnyez6 teriiletek pedig Lke-1 -
kertvarosias lakdteriiletek.

Védelmi, Kkorldtozasi szempontbél a
~ hatdlyos terv a fejlesztési teriiletre
., vonatkozéan hidrogeoldgiai védéidom
teriiletét jeloli.

.i.‘lll

~
b

Lke-1*

&

~
i a%a e
.

A hatélyos terv a BIA pdtlds teriiletet a

‘ e T .+~ TSZT-ben meghatdrozott lakéteriileti
}/ s . w2 teriiletfelhasznalastél eltéréen Ma-2 -
: B «*°.° '+ . tavlatban fejlesztési teriiletként

L] ’ 2 -
> e ‘ meghatarozott dltalanos mezdgazdasagi
rd 77 r” £ 8 I
\ ey v rendeltetésii mezégazdasagi teriilet
N . om¥ Te " - vezetébe sorolja a kérnyezd teriiletek jo
2 N ';":-:7 részével egyiitt. (A BIA pétlas teriiletts]
b 4 2 s .
b \ )_.?" ' /r; délkeletre Lke-6 - kertvarosias
Rk & N \(/ . 2 iy - lakéteriiletek talalhatéak.)
h Y ~ . z e . . s s
-<‘.. R AN .. \,. v ° % A BIA pétlas teriiletet védelmi, korlatozasi
. ~ ’ v .
o % Yo & ,-./, . AN" '\ elem nem érinti.
— -« Megleve / lervezett kUl- belterulet hatar - Védelm: erdd ovezet tertlete
E Megiévo / tervezett kul- befterulet hatar megszuntetes - Gazdasagi etdd ovezel teriilete
s oo ese Epitesiovezet ovezet hatara : : Egyed: elbiras 1
Bl s 1
Lke-1 Epitési ovezet, ovezet jele » » wn » »  Hidrogeologiai védoidom hatara
KOu-Gy Telepulesi gyujlout terlletének ovezete eesns Fejlesztes / csereerdd terulel

Ovezetbe nem soroll kozlekedes: célu terulet

A 23/2014. (X1.18.) SZAMU OK. RENDELET MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT SZT JELU SZABALYOZASI TERV KIVAGATA
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KEREPES 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

~Erddteriiletek dvezeteinek dltaldnos eléirdsai
75§

(1) A kézigazgatdsi teriileten taldlhaté erddteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl az aldbbi 6vezetekbe soroltak:

a) Eg jelii gazdasdgi erdd dvezet,
b) Ev jelii védelmi erdd évezet,

(2) Az erdéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 2,0 méter magas, dttért
kiviteltl kerités létesithetd.

s

(3) Az dvezetek 6koldgiai hdlozattal érintett tertiletein az Uj erddsitések és erddfelijitdsok esetében
csak a tdjra jellemzé, ékolégiai igényeknek megfelelé hazai fafajok telepithetdk, tovabbd
természetkiméld gazddlkoddsi médszerek alkalmazhaték.

(4) Az erdétertileten lévé kizlekedési célu teriiletként lejegyzett telkek teriiletére a kiézlekedési
tertiletekre vonatkozé eldirdsokat kell figyelembe venni,

.Védelmi erdé teriileteinek évezete (Ev)
76§

(1) A védelmi erdd dvezet telekalakitdsra és dvezetre vonatkozo eldirdsokat az aldbbi tdbldzat és
bekezdések tartalmazzdk. Az Ev jel a védelmi erdé teriileteinek dvezetét hatdrozza meg.

A kialakithaté telek Az dvezetben
kialakithat a az éplilet- a
S legkiseb | 6 legkisebb a a beépithetd | beépitettség | magassdg | zoldfeliile
O\'Jezet b telek- beépités | legkisebb | megengedett | megengedett t
jele | teriilete szélessége/ | iméd | telek teriilet | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb
mélysége mértéke mértéke mértéke
(m2) (m) révidités (m2) (%) (m) (%)
Ev - - SZ 100.000 0,1 -

(2) A szabdlyozdsi terven Ev jellel szabdlyozott erdéteriiletek a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi célokat szolgdld védelmi rendeltetést erddk.

(3) Az dvezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgdlé épiiletnek nem mindsilé erdészeti
létesitmények helyezhetik el, amennyiben a rendeltetést nem akaddlyozzdk.

(4) Az dvezet teriiletén nem helyezhetd el:

a) épiilet

b) a kutatdst szolgdlo miitdrgyak

¢) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi épitmények,

d) a nyilvdnos illemhelyek

e] a megujulo energiaforrdsok miitdrgyai.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES T
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~Mezdgazdasdgi teriiletek ditaldnos el6irdsai
78§

(1) A mezégazdasdgi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezégazdasdgi termelés,
gyepgazdadlkodds, dllattartds és dllattenyésztés céljdra szolgdlo teriilete.

(2) A Szabdlyozdsi Terv a telepiilés kiilteriiletének mezdgazdasdgi teriileteit aldbbi évezetekbe
sorolja:

a) Md jelii dltaldnos mezdgazdasdgi dvezet,
b) Mad-k jelii korldtos mezdgazdasdgi dvezet.
(3) Mezégazdasdgi teriilet 6vezetiben az eld-, oldal-, és hdtsékert mértéke 10,0 méter.

(4) Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nddas miivelési dgui
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mds kivett, vagy
miiveléshdl kivehet résszel nem rendelkezik.

(5) A mezdgazdasdgi dvezetek barmelyikébe esé, mezégazdasdgi miivelési dgban nyilvéntartott
teriilet igénybe vehetd birtoktest sszteriiletébe torténd beszdmitdsdndl, fiiggetleniil attél,
hogy az évezetben birtokkézpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.

»A tdvlatban fejlesztési teriiletként meghatdrozott dltaldnos mezégazdasdgi rendeltetésii
mezdgazdasdgi teriilet 6vezete (Md-2)
80§

(1) A taviatban fejlesztési teriiletként meghatdrozott dltaldnos mezégazdasdgi rendeltetésii

terlilet dvezet telekalakitdsra és dvezetre vonatkozd eldirdsokat az aldbbi tdbldzat és
bekezdések tartalmazzdk, az dvezet jele Md-2.

A
kialakithatd Az dvezetben
telek
az épiilet- a
a a az éplilet- magassdg | zdldfelilet
Ovezet legkisebb a beép{thetﬁ beépitettség | magassdg | megengedett !eg{ﬂ's?bb
jele toriiiaie b?epltes legkisebb | megengedett | megengedett | legnagyobb mértéke
i mod telek legnagyobb | legnagyobb mértéke
tertilet mértéke mértéke lakéépiilet
esetén
e =
mz) | my) %) (m) (m) o
Md-2 20.000* SZ 10.000 1,0 4,5

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

(2) Az Md-2 jelii dltaldnos mezdégazdasdgi teriiletek Gvezetébe tartoznak a telepiilés
mezdgazdasdgi miivelés alatt dllé tavlati fejlesztési teriiletei.

(3) Az évezetben kizdrélag az aldbbi épitmények helyezhetdk el:

a) a névénytermesztéshez kapcsolodo ideiglenes jellegii épitmények,
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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b) dllattartdshoz kapcsoléda ideiglenes jellegii épitmények.
(4) Az évezetben épiilet nem helyezhetd el.
(5) Md-2 jelii 6vezetben birtokkézpont kialakitdsa nem engedélyezett.

(6) Az Md-2 évezethen az szabdlyozdsi terven "egyedi eldirds 1." szabdlyozdsi elemmel
meghatdrozott rendeltetés, épiilet megtarthatd, az épiilet kubatiirdn beliil felijithatd, uj
éplilet az dvezeti eldirdsoknak megfelelGen épithetd.”

44. §
A kertvdrosias lakoteriilet dltaldnos eldirdsai

rr,

(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, dsszefiiggd nagy kertes, 16bb éndllo rendeltetési
egységet magaba foglalo, jellemzben 6,0 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladé elsGsorban lakd
rendeltetési] épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvdrosias lakoteriilet (a tovdbbiakban ebben a § - ban Lke) épitési
ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako,

b) a helyi lakossdg ellatasdt szolgadlo kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

d) kulturdlis,

e) szallds jellegii,

1) sport és

g) olyan egyéb gazdasdgi rendeltetés, amely nem telepengedély koteles és haszndlata sordn a
kertvdrosias lakdteriileten elhelyezhetd f6 rendeltetések haszndlatat nem korldtozza, vagy attdl nem
igényel védelmet, és a vonatkozo dvezeti elbirdsoknak, tovabbd a rendeltetése szerinti kiilon
Jogszabalyi elGirdsoknak megfelel, kivéve ha az épitési dvezeti elirds masképpen nem rendelkezik.

(3) A Lke épitési ovezeteiben kiegészitd rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:

a) személygepjarmii tarold,

b) télikert,

¢) barkdcsmiihely,

d) nyarikonyha, és

e) egyéb a forendeltetéseket kiszolgdlo tarolé rendeltetés.

(4) A Lke épitési ovezeteiben nem helyezhetd el:

a) a (2) és (3) bekezdésben nem szerepld rendeltetésii épiiletek,

b) tizemanyagtélté éndllé 15 féréhelynél nagyobb parkols,

¢) ondllo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t énsilyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szdllito
Jjarmiivek szamdra,

d) szélkerek, 6 m- nél magasabb antenna, tdkozlési épitmény,

e) zajos, biizos tevékenységgel jard funkcidji épitmény,

1) 700 m’ - nél kisebb teriiletii telken (haszon)dllattartds céljdra szolgald épitmény,

8 lakdkocsi, lakckonténer egyéb épiiletnek nem mindsiilé lakds céljdra szolgdld létesitmény,

h) darnyékszék.

(5) A Lke épitési ovezeteiben lévé épitési telken:

a) az 550 m’ és anndl kisebb telken legfeljebb egy 6ndllo rendeltetési egység, 550 m’-nél nagyobb
telkeken legfeljebb két ondllé rendeltetési egység helyezhetd el.

b) az a) pont figyelembevételével legfeljebb két lakd rendeltetés helyezheté el,

kivéve, ha az épitési ovezeti elGirds masképpen nem rendelkezik.

(9) A Lke épitési ovezeteiben Iévé épitési telken az épités feltétele  a teljes

kizmiivesitettség rendelkezésre dlldasa a 30.§-ban meghatdrozottak szerint.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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(10) A Lke épitési ovezeteiben elhelyezhetd tibb épiilet, kivéve, ha az ovezeti elirds mdsképpen nem
rendelkezik.

(11) A Lke épitési 6vezeteiben lévé épitési telken nem helyezhetdk el az aldbbi melléképitmények:

a) husfiistold, jégverem, zéldségverem,

b) tragyatdrolo, komposzidlo,

¢) silo, émlesztettanyag-, folyadék- és gdztarols,

d) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdsziotarts oszlop.

(12) Az Lke épitési ovezeteiben lévi épitési telkeken elhelyezhets melléképitményekre vonatkozo
szabdlyok:

a) az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatdrtél mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetd el:

aa) kerti viz- és fiirdémedence,
ab) kerti épitett tiizrakdhely, kemence.

(13) A Lke épitési ovezeteiben telekcsoport ujraosztdssal, vagy telekfelosztdssal kialakitands ij
épitési telkek minimalis mélysége 35 m, minimalis szélessége 18 méter, kivéve ha az ovezeti elGirds
mdsképp nem rendelkezik.

(14) A telepiilésen a Lke teriiletek meghatdrozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jelolt épitési dvezetei
az Lke-1, Lke-1t, Lke-1sz, Lke-2, Lke-3, Lke-3* Lke-4, Lke-5, Like-6, Jjelii épitési ovezetek.

45. §
Az Lke jelii épitési ivezetek egyedi eldirdsai

(1) A kertvdrosias lakdteriilet épitési dvezeteit, a telekalakitasra és épitési vezetekre vonatkozé
elirasokat az alabbi tabldzat tartalmazza:

1 A kialakithaté telek Az épitési dvezetben
' ’ az épiilet-
£ legkisebb Py Ay magassdg a ‘ a .
Epit 5 .
SIS legkisebb = telek- | a beépitési | hespleiticy megengedett | zoldfeliilet szintteriileti
2| dvezet t ¥ , 2 megengedett . ; .
jele teriilete | stélessége/ mod legnagyobb (legkisebb) | legkisebb | mutatd
mélysége | sdraba Iegnfrgj"obb | mértéke |\maximuma
‘ mértéke _
3 - m) (m) | rovidités | (%) (m) (%) (m’/m?) |
4| Lke-1 | 700 | 0 | 30 (3,0) 6,0 50 | -
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1.4 BEEPITES VIZSGALATA

A fejlesztési és a BIA pétlds teriilettel érintett ingatlanok, valamint kérnyezetiik jorészt j
parcellazasy, kialakul6ban 1év6 lakéteriileti egység részét képezik. A fejlesztési és a BIA
potlas teriilet még teljes egészében beépitetlen. A fejlesztési teriiletet délnyugati
oldalrol beallt lakdteriilet, a tobbi oldalrél tobbnyire beépitetlen telkek veszik koril. A
mar kialakult lakéteriileten jellemzéen egy, maximum kétszintes lakdéépiiletek allnak, a
terepadottsagokhoz illeszkedve. A BIA pdtlds teriiletet délkeleti oldalrél beallt
lakéteriilet, a tobbi oldalrél beépitetlen telkek 6vezik.

A F'I{_I!‘I‘S'.r’.'1'l!.‘.‘\]i TERULET KORNYEZETE, A KIALAKULOBAN
LEVO LAROTERULET

A FEJLESZTESI TERULET

A fejlesztési teriilet teljes teriilete 11199 m2, mely 073/19 hrsz-u telkének
északkeleti alrészlete (5 843 m?) Ev - védelmi erdéteriilet, déinyugati alrészlete (4 441
m?) Ma-2 - tavlatban fejlesztési teriiletként meghatarozott altalanos mezdégazdasagi
rendeltetés(i mez6gazdasagi teriilet ovezetébe sorolt. A 3101/368 hrsz-i telek pedig
teljes egészében KOu - kozlekedési teriilet 6vezetébe sorolt.

A BIA pétldas teriilet 6 626 m? Kkiterjedésii. A BIA p6tlas teriiletet alkoté 026/72 hrsz-
U telek egésze Ma-2 - tavlatban fejlesztési teriiletként meghatarozott altalanos
mez0gazdasagi rendeltetésli mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe sorolt.

Telek hrsz. Teriilet BEéEftEtt Beé’pit'ettség Ovezet jele BRI
teriilet értéke legnagyobb értéke
073/19 EK-i része 5843 m? 0 m? 0% Ev 0,1%
073/19 DNY-i része 4 441 m? 0 m? 0% Ma-2 1,0%
3101/368 915 m? 0 m? 0% KOu -
026/72 6 626 m? 0 m? 0% Ma-2 1,0 %

A beépitettségre vonatkozé hatdlyos el6irasok alapjan a beépitettség legnagyobb
értéke a védelmi erdéteriileten 0,1%, a tavlatban fejlesztési teriilletként
meghatarozott altalanos mezégazdasagi rendeltetésii mezdgazdasagi teriileten
1% lehetne, melynek jelenleg a fejlesztési, illetve a BIA poétlas teriilet a 0%-os
beépitettségével megfelel.

(1d.: Osszefoglalé vizsgdlat c. rajz)
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1.5 ZOLDFELULET VIZSGALATA

Kozteriileti zoldfeliilletek
A fejlesztési teriiletet tervezett kozutak hataroljak. Az egyeldre csak kavicsszort utakat
flives teriiletek, invaziv és honos fajokbdl allé (akdc - Robinia pseudoacacia, nyugati
ostorfa - Celtis occidentalis, egybibés galagonya - Crataegus monogyna, gyeplirdzsa —
Rosa canina) fas-cserjés novénytarsulasok szegélyezik.
150 BIA potlds teriiletet a Kolcsey Ferenc utca hatarolja, melynek burkolatlan flditjat nem
szegélyezik fasorok, csupan honos és invaziv fajokbdl 4ll6 gyeptarsulasok.

ESI  TERULET KOZTERULETI ZOLDFELULETEI FEJLESZTESI TERULET KOZTERULETI ZOLDFELULETEI (AKAC
ATI OSTORFA - CELTIS OCCIDENTALIS, AKAC - ROBINIA - ROBINIA PSEUDOACACIA, DIO - JUGLANS REGIA)
PSEUDOACACIA)

15.2 Telken beliili zoldfeliilet, n6vényallomany

A fejlesztési és a BIA pétlds teriilet beépitésre nem szant Ovezetbe soroltak, teljes
tertiletiik zoldfeliilet. A BIA p6tlas teriilet egésze és a fejlesztési teriilet 073/19 hrsz-a
telkének délnyugati alrészlete -mely Ma-2 jel tavlatban fejlesztési teriiletként
meghatarozott altaldnos mezd6gazdasagi rendeltetésii mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe
sorolt-, valamint a fejlesztési teriilet 3101/368 hrsz-ti KOu jel(i kézlekedési dveztbe
sorolt telke jorészt fiives teriilet, gyepfeliilet. A fejlesztési teriilet 073/19 hrsz-u
telkének északkeleti alrészlete pedig -mely Ev jeld védelmi erdéteriilet 6vezetébe
sorolt- jérészt fas-cserjés teriilet, jellemzden a kavicsszort kozutakat is szegélyezd
névénytarsulasok fajaival (akac - Robinia pseudoacacia, nyugati ostorfa - Celtis
occidentalis, egybibés galagonya - Crataegus monogyna, gyep(ir6zsa - Rosa canina).

Telek
Telek Telek zoldfeliileti 2 : ElGirt legkisebb
LT terillote | oldiiile | fedaiiarencr | IS zﬁldfelﬁiegti arany
aranya
073/19 EK-i része 5843m? | 5843m?| 100 % Ev -
073/19 DNY-irésze | 4441mZ| 4441m?| 100 % Ma-2 -
3101/368 915 m? 915m? | 100 % KOu -
026/72 6626m? | 6626m?| 100 % Ma-2 :
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ERDESZETI KATASZTERBEN NEM
SZEREMO  T1SZT SZERINTI
ERDATERULET

BATRT  ERDOGAZDASAG!
TERSEGEBE ESOA TSZT-N ERDO
TERULETFELHASZNALASBA
SOROLT TERULETEK

- VAROSIAS TELEPULESI TERSEG
- ERDOGAZDALKODAS!I TERSEG

A TSZT.N ERDO TERUETFEL
HASZNALASBA SOROLT ERDE

A BATRT ERDOGAZDASAGI

0 Drees

TERSEGEBE ESO A TSZTN SZETI KATASZTER SZERINTI
E KATASZTERI ERDOTERULET EGYEB TERULETFELHASZ. ERDOTERULET
NALASBA SOROLT TERULETER

220 KV-05 ATVITELI HALOZAT i FEJESZTESt TERULET
TAVVEZETEK ELEME ] ERDOGAZDASAGI  TERSEGBE

Bl NEM TARTOZO TS2T SZERINTI

FEAESZTESI TERWLET ERDOTERULETEK

FEJLESZTESI TERULET

BALROL JOBBRA: A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE (BATRT) SZERKEZETI TERVENEK KIVAGATA /
KEREPES HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK (TSZT) LEIRASABOL KIVAGATOK A BATRT ES A TSZT
OSSZHANGIGAZOLASARA VONATKOZOAN / AZ ORSZAGOS ERDOALLOMANY ADATTAR ES A TSZT OSSZHANGIGAZOLASARA
VONATKOZOAN

A fejlesztési teriilet egésze varosias telepiilési térség a
Budapesti Agglomerécié Teriiletrendezési Tervének
(BATrT) Szerkezeti Terve alapjan, illetve a fejlesztési
teriilet 073/19 hrsz.-ii telkének északkeleti alrészlete
Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti kataszteri
erdéteriilet. Az erdérdl, az erdé védelmérsl és az
' erddgazdalkodasrél sz6lé 2009. évi XXXVIL térvény
| értelmében hat6sdgi szakaszban csereerddsitést
sziikséges  végrehajtani a  teriilet lakéteriileti
beépitéséhez.

ORSZAGOS ERDOALLOMANY ADATTAR
KIVAGATA

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél (OTrT) sz6l6 2003. évi XXVI. torvény 7. § (1)
el6irja, hogy az Orszdgos Erdddllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek mindsiild teriiletet
a telepiilésrendezési eszkézdkben legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni.

Kerepes hatédlyos TSZT-e az erdészeti adatszolgéltatds szerinti teriiletek 95,38%-4at
(700,549 ha) sorolja erdd teriiletfelhasznalasba, azaz 6,072 hektarral meghaladja a
kotelezben eléirt szazalékot.

A TSZT 2014. évi elfogaddsa 6ta nem tortént moédositas, tehat a fejlesztési teriilet
erdéallomény szerinti erdéteriiletének (0,584 ha) lakoteriiletbe sorolasival a TSZT
tovabbra is megfelel az OTrT vonatkozé el6irasanak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 17 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ

A tervezési teriilet zoldfeliiletet abrazolo fotdi:

A . i ¥ . 4
FEJLESZTESI TERULET 073/19 HRSZ-U TELKEN BELULI

FEJLESZTESI TERULET 073/19 HRSZ-U TELKEN BELULI )
ZOLDFELULET (DNY-I ALRESZLET GYEPFELULETE, EK-I ZOLDFELULET (EGYBIBES GALAGONYA - CRATAEGUS
ALRESZLET FAS-CSERJES NOVENYTARSULASA) MONOGYNA)
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FEJLESZTESI TERILET 073/19 HRSZ-U TELKEN BELIUILI FEJLESZTESI TERULET 073/19 HRSZ-U TELKEN BELILI
ZOLDFELULET (KANADAI ARANYVESSZ0 - SOLIDAGO ZOLDFELULET (GYEPOROZSA - ROSA CANINA)
CANADIENSIS)

16 6 ERTEKVIZSGALAT

Epitett értékek vizsgalata
Védett illetve védendd értékek a fejlesztési és a BIA potlds teriileten sem talalhaték. A
hatalyos telepiilésrendezési eszkézok (TSZT, HESZ) a teriiletekre vonatkozéan épitett
értéket, mas jogszaballyal érvényesiild 6rokségvédelmi elemet, nemzetkézi, orszagos,
"illetve helyi miivi értéket nem jellnek.

Taji-, természeti értékek vizsgalata
A fejlesztési és a BIA pétids teriileten nem taldlhaté tdji, természeti érték. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok, illetve a tajértéktar (TEKA - www.tajertektar.hu) sem jelsl
a teriileteken tajértéket, természeti értéket.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 18 073119, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

1.7 KOZLEKEDES VIZSGALATA
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1 KUL- BELTERULET HATAR A HATALYOS TSZT-BEN (2007)
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KEREPES VVAR_US: ) 'I']z'!,EPl‘!l:l:fSR!:'Nl')HZ[:TSI ESZKOZEINEK KESZITESEKOR KESZULT ALATAMASZTO JAVASLAT,
KOZLEKEDESHALOZATI JAVASLATANAK KIVAGATA (2014. JUNIUS)

A fejlesztési tertilet kialakul6ban 1év§ lakéteriileten helyezkedik el. A tervezett uthalézat
kiépitésének megval6sithatésaga érdekében a telekalakitas mar megtortént, azonban az
utépitési munkalatok még nem kezdédtek meg. A fejlesztési teriilet és a kornyezd friss
parcellazast telkek megkozelithetdsége jelenleg kavicsszort tton, illetve foldaton
keresztiil megoldott.

A fejlesztési teriiletet koriilvevd tervezett utak (a Hold utca meghosszabbitisa a
3101/287 hrsz-u t, illetve a 3101/367, /368 és /405 hrsz-u at) a 3101/367 hrsz-u 1t
kivételével tervezett kiszolgalé utak. A 3101/367 hrsz-u ut pedig tervezett telepiilési
gylijtdat, mely az M31-es autdpdlya és a 3. szamii fout tervezett osszekotd vtjaval

biztosit kapcsolatot.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 19 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

A BIA pdétlas tertilet Kerepes nyugati kialakul6ban 1évé lakéteriiletein helyezkedik el, a
kavicsszort burkolati Kélcsey Ferenc utca hatdrolja. A Kélcsey Ferenc utca jelenleg
kiszolgdl6 1t, a hatalyos TSZT-n tervezett telepiilési gyijtéut, mely a S6lyom utcan
keresztiil Kerepes telepiilési mellékitjaba csatlakozik be.

Parkolas
A fejlesztési és a BIA pdtlds teriileten kozteriileti kiépitett, kijelolt parkoléhelyek nem
talalhatéak. A lakotertilet fejlesztésével az OTEK 253/1997. (XIL. 20.) sz. Korm. rendelet
eléirasainak megfelelden telken beliil ,egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
1.74ninden lakds, és tidiilé 6ndllé rendeltetési egysége utdn”.

Kozdsségi kozlekedés
A fejlesztési teriilettél 500 méterre, a BIA pétlds teriilettél csaknem 2 kilométerre
Ialalhato a H8-as godoll6i HEV (253-as vastitvonal) Szilasliget allomasa. A HEV jarata 4
oratol éjfélig a reggeli és a délutani cstics kivételével fél 6ranként kozlekedik Budapest,
Ors vezér tere — Godollé kozétt. A csticsiddszakokban pedig gyakoribb jaratszammal,
negyed 6ranként kozlekedik.
A HEV allomasnal talalhaté a fejlesztési teriilethez legkozelebb esé helyi jaratos
buszmegdllé is. A helyi autébuszjirat Kerepes HEV 4llomas - Szilasliget-Kemping
kozott kozlekedik naponta 5-7:30 kozott féléranként, majd 22:00-ig néhiny 6ranként.
Tavolsagi buszmegallé a fejlesztési teriilet kozelében nem talalhaté.
A BIA pétlds teriilet kozelében helyi jaratos és tavolsagi buszmegall6 sem talalhaté.

Kerékparos és gyalogos kizlekedés

A fejlesztési és a BIA pdtlds teriileten sem 6nall6 kerékpéros, sem 6nallé gyalogos
infrastruktira nem talalhato.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 20 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

1.8 KOZMUVIZSGALAT

Vizik6zmiivek
Kerepes ivéviz-szolgaltatasat, valamint szennyvizelvezetési és -tisztitasi szolgaltatasat a
Dél-Pest Megyei Vizikozmii Szolgaltaté Zrt. latja el. Kerepesnek a fejlesztési teriilettel
érintett 0j parcellazasu lakdteriletein méar kiépilt a tiiziviz-, ivéviz-, valamint az
elvalasztott rendszer( gravitacios szennyvizhalozat.
181

A 23/2014. (X1.18.) szamu 6k. rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat mellékletét
képezd szabalyozasi terv a fejlesztési és a BIA pdtids teriiletre vonatkozdan nem jelél
védelmeket, korlatozasokat a vizikozmiivek vonatkozasaban.
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SZENNYVIZHALOZAT

1.8.2
Energiakozmiivek

Kerepes 221/2014 (XI.18.) sz. kt
hatarozattal elfogadott Telepiilés-
szerkezeti Terve Alatamaszté
javaslatanak kozmuiifejlesztési javas-
lata alapjan a fejlesztési és a BIA potlds
tertilet és kornyéke villamosenergia
ellatdsa 22 kV-os foldkdbel hélozat
kiépitésével oldhaté meg. 2014 dta a
fejlesztési  teriiletnél a foldkabel
halézat Kkiépiilt, igy a fejlesztési
terilet villamosenergia elldtasba
csatoldsa megoldhaté.

W -

TRANSZFORMATOR A FEJLESZTESI TERULET SZOMSZEDSAGABAN

A fejlesztési és a BIA potlds teriilet kozvilagitasa egyel6re nem Kiépitett.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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[ ><] =" Transzformator (meglévd/tervezett)
—— 22 kV-os légvezetek (meglévoitervezett)
— ———= 22kV-os foldkabel (megléviitervezett)
Korabbi javasolt fejlesztés /
Elfogadott szabalyozasi tervvel rendelkezd fejlesztési javasiat
Uj teriletfelnasznalasi javaslat (beépitésre szant / nem szant terulet)
L2 SLELH Fejlesziési / csereerdd terulet

KEREPES 221/2014 (X1.18.) SZ. KT. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZET!I TERVE
KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATANAK KIVAGATA (VILLAMOSENERGIA)

, ALATAMASZTO JAVASLAT

Kerepes 221/2014 (X1.18.) sz. kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
Alatamaszté javaslatanak kozm{ifejlesztési javaslata alapjan a fejlesztési és a BIA pétids
teriilet gazellaitasa PE anyagbol kivitelezett kozépnyomdsi foldgazvezeték halozat
kiépitésével oldhaté meg. Azonban foldgazvezeték halézat egyelére nem épiilt ki a

tertileteken.
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- === Kozépnyomasu foldgazvezelék PE anyagbol kivitelezve (megléviitervezett)
Korabbi javasolt fejlesztes /
Elfogadott szabalyozasi tervvel rendelkezd fejlesztési javasiat
Uj teruletfelnasznalasi javaslat (beépitésre szant / nem szant teriilet)
sesea Fejlesztési / csereerdd terilet
KEREPES 221/2014 (X1.18.) SZ. KT. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVE, ALATAMASZTO JAVASLAT

KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATANAK KIVAGATA (GAZELLATAS)

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 22 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

Tav- és hirkozlés
A mikrohulldmi rendszerek mellett a mobil telefonszolgéltaték is létesitettek
bazisillomasokat Kerepesen a jelenlegi igényeknek megfeleléen. Halézataik fejlesztését
a szolgaltatok mind vezetékes, mind vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési
szolgaltatdsok tekintetében az 1j igények megjelenésével és Uj szolgaltatisok
14.qyudjtasanak céljabol, sajat beruhdzasban végzik.

A fejlesztési és a BIA pétlds teriileten a tav- és hirkozlés biztositott. A fejlesztési tertilett6l
fél km-re délre Telenor és Vodafone, 1,3 km-re északkeletre pedig Telekom tavkozlési
antenna taldlhatd. A BIA potlas teriilettél 1,5 km-re északkeletre Telenor és Vodafone,
1,1 km-re délkeletre pedig Telekom tavkézlési antenna talalhato.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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2. A VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE

A fejlesztési tertilet (073 /19,3101/368 hrsz-u telek) és a BIA pdtlds tertilet (026 /72 hrsz-
u telek) vizsgalata tébb konfliktusra is ravilagitott. Jelenleg a vizsgalt telkek mindegyike
alulhasznositott. A TSZT-ben foglalt teriiletfelhasznéldsi kategéridhoz tartozé
funkciéktél részben eltér a telkek valés hasznositasa, illetve a HESZ szabalyozasi
mellékletében rogzitett oOvezete. Tekintettel arra, hogy a TSZT-ben jelolt
telepiiléskozponti vegyes funkcidval jelélt teriileten az Onkormanyzat alapintézményi
ellatast szolgalo épiilet elhelyezését nem tervezi és a tavlatban kiépiilé lakéteriileteket
kiszolgalé funkcidk -kereskedelmi-vendéglits, szolgaltaté- kiépitése lakoteriileti
ovezetben is megvaldsithato, a Vt dvezet megtartidsa nem indokolt,

ATSZT-n jelolt véderdd besorolds a meglévd fadllomanynak megtartasara valo térekvést
feltételezi, azonban a beerddsiilés az erdészeti feliigyeldségen erdészeti kataszteri
allomanyba vételt nem indukalt, igy a véderdé kijelolés megtartisa (a BIA kompenzici6
mellett) szintén nem indokolt.

A fejlesztés megvaldsitasahoz, illetve a megvéaltozdsra Kkeriilé tulajdonviszonyok
rendezéséhez a rendezési tervek médositiasa indokolt. A telkek azonos, a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 teriiletfelhasznélasi kateg6ridba soroldsa kivanatos.

Vizsgalatok dsszegzése:

Varosrendezési szempontok szerint

ERTEK PROBLEMA
Fejlesztési tertilet: Fejlesztési BIA pdtldsteriilet:
= Lakéteriileti teriiletfelhasznaldsi | = Alulhasznositott teriiletek
kérnyezet = Eléregedett/értéket  nem képviseld
= Kialakuléban lévé lakéteriilet névényallomany
» Panordma Kerepes lakoéteriileteire, az | BIA potlds telke:
alacsonyabban fekv{ tertiletekre * Tavlatban jelolt lakotémb része
BIA pétlds teriilet:
= Lakéteriileti teriiletfelhasznalasi
kornyezet
VIZSGALATOK OSSZEGZESE VAROSRENDEZES] SZEMPONTOK SZERINT
Kozlekedési szempontok szerint
ERTEK PROBLEMA
Fejlesztési tertilet: Fejlesztési teriilet:
= Tervezett kiszolgalo ut és gydjtéut halézat | ® Tervezett uthalézat még nem épiilt ki
» Kozosségi kozlekedés (HEV, autdbusz) (kavicsszort burkolatt és féldutak)
500 méterre

VIZSGALATOK OSSZEGZESE KOZLEKEDESI SZEMPONTOK SZERINT

Koézmvesités szempontjai szerint

ERTEK PROBLEMA
Fejlesztési teriilet: Fejlesztési BIA pétldsteriilet:
s Telkek kozmiicsatlakoztatdsa megoldhaté | = Kozvilagitas még nem épiilt ki
VIZSGALATOK OSSZEGZESE KOZMUVESITES SZEMPONTJAI SZERINT

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KEREPES 24 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

3. TERVEZETT BEEPITES, TELEPITESI JAVASLAT

3.1 TELEPULESSZERKEZETI JAVASLAT

A fejlesztési teriileten a 073/19 hrsz.-u telket, a BIA pétlas teriileten a 026/72 hrsz-d
telket érinti a telepiilésszerkezeti terv mddositasi javaslata. A teriilet feliilvizsgalata
megerdsitette a modositas sziikségességét. A 3101/368 hrsz.-1i telek a hatalyos TSZT-n
jelenleg is lakoteriiletbe sorolt, igy itt a tervezett felhasznalds a hatalyos TSZT-ben
jeléltekkel 6sszhangban van.

A fejlesztés megvalésithatésdga érdekében a 073 /19 hrsz.-G Vi - intézményi, illetve
Ev - véderdd teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt telket Lke - Kkertvarosias
lakoteriileti  teriiletfelhasznidlasra  sziikséges modositani,. A tervezett
terlletfelhasznalashoz szilikséges beépités a hatdlyos TSZT-ben a kertvarosias
lakéteriiletekre vonatkoz6é megengedett legnagyobb beépitési siir(iség értékének (0,6
m2/m2) megfelel.

Annak érdekében, hogy a médositassal a telepiilés biolégiai aktivitas (BIA) értéke, illetve
véderdd teriilete ne csokkenjen, a véderdd beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi
kategoria teriiletén kijel6lésre keriild beépitésre szant teriilet BIA pétldsaként véderdd
teriilet kijelolése valik sziikségessé a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil. A fejleszté
tulajdonaban lévé Lke - Kkertvarosias lakdteriilet teriiletfelhasznilasi egységbe
sorolt 026/72 hrsz-u telek Ev -véderdé teriiletfelhasznilasi kategéridba torténd
sorolasaval a véderdd teriiletek és a biolégiai aktivitdsérték szintentartasa
biztositotta valik telepiilési szinten.

Biologiai aktivitas érték szamitasa:

Teriilet- | Tertilet- i 5 s L
Telek felh. | felh. : Sie il QST AVETEE e
i e S Tertlet | mutaté | mutatéd érték érték ,
hrsz.-i médja madja - i s 2 L érték
= 2 F A A ha-ban | valtozas | valtozas | valtozas valtozas g ,
szama valtozas | valtozas - : 5 3 valtozasa
- 5 el6tt utan elott utan
elott utan
073/19 | Vi Lke 0,4441 | 0,5 2,7 0,22 1,20 + 0,98
DNY-i
alrészlete
073/19 | Ev Lke 0,5842 | 9,0 2,7 5,26 1,58 - 3,68
EK-i
alrészlete
026/72 | Lke Ev 0,6626 | 2,7 9,0 1,79 5,96 +4,17
X aktivitas érték valtozas: +1,47

BIOLOGIAL AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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MEGLEVO TERVEZETT
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KEREPES 26 073/19, 3101/368, ILL. 026/72 HRSZ.

3.2 TELEKALAKITAS 1 JAVASLAT, BEEPITESI KONCEPCIO

Telekalakitds:A kedvezd tthalézati rendszer és a fejlesztési teriileten megval6suld
lakéteriileti  funkcidhoz kapcsolédé optimdlis  telekstruktira létrehozasihoz
telekcsoport wjraosztas javasolt a 3101/405 hrsz-ti 6nkormanyzati kiszolgalé it
meghosszabbitasaval (a 073/19 hrsz-bdl valé letelkesitéssel és énkormanyzati
tulajdonba val6 atadassal), cserébe a 3101/368 hrsz-u it 6nkormanyzati kiszolgalé it
fejlesztd részére torténd atadasa lakételek kialakitdsa céljabol, a 073/19 hrsz
Osszevonasaval.
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3.3 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztési és a BIA pétlds teriilet mindegyik (073/19, 3101/368 és 026/72 hrsz-u)
telkét érinti az SZT jelli Szabdlyozasi tervlap médositdsi javaslata. A teriilet
feliilvizsgalata megerdsitette a médositas sziikségességét. A tervezett médositas a HESZ

”r

el6irasainak kiegészitését igényli.
A fejlesztési teriileten tervezett beépitési jelleg a hatalyos kertvarosias lakdteriileti
ovezetek egyikének sem feleltethetd meg, igy Gj épitési dvezet képzése sziikséges.

Telek hrsz.-i
szama

Hatalyos ovezeti / épitési ovezeti
besorolas

Tervezett dvezeti / épitési ovezeti

besorolas

073/19
DNY-i alrészlete

Ma-2 - tavlatban fejlesztési
teriiletként meghat. altalanos
mg.-i rendeltetés(i mg.-i teriilet

Lke-7 - Kertvarosias lakoter.

mg.-i rendeltetés(i mg.-i teriilet

v (,]73/,19 Ev - Védelmi erddtertilet Lke-7 - Kertvarosias lakéter.
EK-i alrészlete
3101/368 KOu - Kézlekedési teriilet Lke-7 - Kertvarosias lakéter.
Ma-2 - tavlatban fejlesztési
026/72 teriiletként meghat. altalanos Ev - Védelmi erdéteriilet

A FEJLESZTESHEZ SZUKSEGES OVEZETI ES EPITESI OVEZETI MODOSITASOK

A fejlesztés megvalésithatésdga érdekében a HESZ szovegét az aldbbiak szerint
sziikséges kiegésziteni:

~45. § Az Lke jelil épitési dvezetek egyedi eléirdsai
(1) A kertvdrosias lakétertilet épitési 6vezeteit, a telekalakitdsra és épitési dvezetekre

Ve

vonatkozo elbirdsokat az aldbbi tabldzat tartalmazza:

A kialakithatd telek Az dvezetben
kialakithato s | R .
ey legkisebb 3 a beépitettség magassdg a a szint-
Epitési | jegkisebb . .. | megengedett | megengedett | zéldfeliilet tertileti
5vezet - te[ek' beépltesf L ” .
d teriilete i : legnagyobb (legkisebb) legkisebb mutatd
ele szélessége/ mod Pt . .
Y ol mértéke legnagyobb mértéke maximuma
mélysége et
mértéke
(m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m2/m?)
Lke-7 600 14/- SZ 30 (3.0) 4.5 50 =

A fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében kialakitand6é erdd teriiletre vonatkozo
eldirasok valtoztatas nem sziikséges.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3.4 BEEPITESI KONCEPCIO

Az ithalézati struktiira fentiekben ismertetett dtalakitasaval 6sszesen 16 db minimum
600 m?-es lakoételek kialakitasara lesz lehetdség egyszintes (maximum 4,5 méter
magas) épiiletekkel. A HESZ el6irasai alapjan az Lke-7 jelli épitési 6vezetben egy
féépiiletben két 6nallé lako rendeltetési egység is elhelyezhetd, ily médon dsszesen
30 lakas alakithato ki.

Az épiiletek telken beliili poziciondldsakor a Kerepesre nyilé panordama, az udvarok
fekvése, az épiiletek bevilagitottsaga képezték a f6 szempontokat. A kb 2x98 m2 kériili
lakdsokban a HESZ eléirasai alapjan lakdsonként legaldbb 4 m2 tirolét kell elhelyezni.
A tipusépiiletek sorolasa, alaprajzi kialakitdsa soran a helyiségek kedvezé tajolasara kell

torekedni.

Az épliletek tervezett alaprajzi kialakitdsa, valamint tombén beliili elhelyezkedése a
kovetkezd oldalakon keriil bemutatasra, csakigy mint az épiiletek altal kirajzol6dé
tavlati utcakép latvanytervei.

3.5 TERVEZETT FUNKCIO VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

Kozlekedés infrastruktira
A javasolt szabalyozasi médositas a 3101/287 hrsz-u (Hold utca meghosszabbitasa), a
3101/367 és /405 hrsz-u tervezett kiszolgalé tt, valamint a 3101/367 hrsz-i tervezett
telepiilési gytjtéut kiépitésén kiviil nem igényli a kozlekedési infrastruktira halézat
kapacitas novelését. A tervezett utak Kkiépitése a fejlesztési teriiletet koriilvevé
kialakul6ban 1évé lakdteriiletek miatt is sziikséges.

A kedvezdé uthalézati struktiira és az optimalis telekalakitas érdekében
teriiletcsere indokolt. A 3101/405 hrsz-u tervezett 1t a fejlesztési teriileten
keresztiil torténé meghosszabbitasaval a 3101/287 hrsz-u tervezett kiszolgdlé titba
(Hold utca meghosszabbitasaba) csatlakozna be, cserébe a 3101 /368 hrsz-i tervezett
Kiszolgalé ut a fejlesztési teriilethez csatolasaval lakéteriileti besorolast kapna. A

“médositas altal kedvez6bb telekstruktira vélna kialakithat6va.

Kozmii infrastruktira
A javasolt beépités, a javasolt szabalyozasi koncepcié nem keletkeztet érdemi tébblet
koézmiigényt, ezért a kozmiihal6zat tovabbi fejlesztése, kapacitasbvitése a médositas
hatdsara nem indokolt.
Az épitési telkek és a kozteriiletek kialakitast kovetden a fejlesztési teriilet belsd
kozmiihalézatanak és az épitési telkek kozvetlen kozmicsatlakozasanak kiépitése

szlikséges.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3.6 ZOLDFELULETI RENDSZERRE GYAKOROLT HATASOK

Afejlesztés révéna 073/19 hrsz-t telken az Ev jell véderdé teriilet (0,58 ha) lakéteriileti
besoroldst kapna, illetve az eloregedett féképp invaziv fajokbdl allé fas-cserjés
novényallomany kivagasra keriilne. A kivigandé novényallomany okoldgiai, botanikai
értéket nem képvisel. A véderdd tertilet visszapdtlasa a 026/72 hrsz- telken (0,66 ha)
valésulna meg értékes honos fajokbol.

A fejlesztési teriileten a hatdlyos intézményi teriiletfelhasznélashoz és a BIA pdtlds
teriileten a hatalyos lakéteriileti teriiletfelhasznildshoz képest novekedne a
zOldfelliletek ardnya, mig a fejlesztési teriilet véderdd teriiletfelhasznildshoz képest
csokkenne. Azonban a javasolt szabélyozasi koncepcié szerint az Lke-1 jel(i laké6teriileti
épitési ovezetben a zoldfelilletek mértéke nem lehet kisebb mint 50%.

3.7 VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A fejlesztés hatasara novekszik ugyan a fejlesztési teriileten a forgalmi eredet(i zaj- és
rezgésterhelés a varhatéan a teriletre koltozék személygépjarmi-forgalmabol adédéan.
Azonban ez nem jelent szdmottevd novekményt, sem a meglévd és kialakuléban 1évd
kérnyezé lakoéteriileteket, sem pedig egyéb, védendé funkcié hasznalatit nem
veszélyezteti és nem Korlatozza.

A BIA pdtlas teriilet erddsitése folytan varhato6 negativ kornyezeti hatds nem keletkezik.

3.8 OROKSEGI, KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A fejlesztési és a BIA potlds teriileten nem helyezkedik el orszdgos miiemlékvédelemben
vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott épiilet, épitmény, illetve kérnyezeti érték
teriilete sem érinti.

3.9 FEJLESZTESI HOZZAJARULAS

A kialakitasra kertild ingatlanok kozil A tervrajzokon iiresnek abrazolt saroktelket a
Fejleszt6 az Onkormanyzat részére ingyenesen atadja a fejelsztési elképzelései
megvaldsithatésaganak ellentételezéséiil.

Budapest, 2019. junius hé
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