KEREPES VAROS ONKORMANYZATANAK POLGARMESTERETOL
3 2144 Kerepes, Vordsmarty u. 2. @ (28) 561-050 == (28) 561-060
@ polgarmester@ikerepes.hu

Eldrterjescztés
az Onkormanyzat és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatard] szolé
40/2012.(XI1. 21.) dnkorményzati rendelet 10. § (3) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazds alapjan
Kerepes Véros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 2016. november 29-i iilésére

18. napirendi pont: 4 2578/3/4/3 hrsz-u dnkormanyzati lakas iigye
Eléterjesztd: Franka Pal Tibor polgarmester

Az eldterjesziés készitésében kdzremkaodott: Olah Janos jepyzd

Az elbterjesziést targyalja: Teleptilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A korabbi javaslataimnak megfelelden az Onkormanyzat mér csak 1 bérlakéssal rendelkezik a
5z6106 utca 5. szam alatti tarsashdzban. Tovabbra is fenntartom javaslatom, hogy a Szd16 u.
5/E. Fsz. 3. szamn lakas 1s ériékesitésre keriiljon. Erre vonatkozo kéréséremre készitett
tdjékoztatot dr. Mezei Julianna tigyvéd is, amely része az elblerjesztésnek a lakasra vonatkozo
friss értékbecsléssel egyetemben. Tekintettel arra, hogy a Bérlével folytatott targyaldsaim
nyoman a Bérldé nem kivinja megvasdrolni a lakdst az altalam elvart értékbecslésben 1évé
érteken. javaslom a Képviseld-testiiletnek, allapitson meg a bérleti jogviszony megsziintetése
eseién fizetendd pénzbeli téritést. Dr. Mezei Julianna ligyvéd tajékoztatdsa alapjin ezt az
Onkormanyzat rendeletben kell, hogy megtepye.

. /2016.(XT.29.) Kt. hatdrozati javaslai:

Kerepes Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete elfogadja
Franka Pal Tibor javaslatit és a Szénasi Gabor értékbecsté dltal
meghatarozott 9.300.000.-Ft érték alapul vételével a Sz616 utea
5/E. Fsz. 3. szam alatti 2518/3/A/3 helyrajzi szamu lakast
értékesitent kivanja.

A Keépviseld-testiilet elfogadja Franka Pal Tibor polgarmester
tajékoztlatasat arra vonatkozéan is, hogy a jelenlegi Bérlé az
értékbecslésen szereplé vételaral nem kivanja megfizetni, ezért
felkéri a Polgarmestert, hogy az Onkormanyzat tigyvédiének
bevonasaval a bérleti jogviszony megszintetése esetén a
Bérlonek fizetendd pénzbeli térités mértékét és fizetésének
feltételit meghatdrozé oOnkormanyzati rendelet tervezetét,
valamint a bérleti szerzédés megsziintetéséhez sziikséges
iratokat a janudri képviseld-testiileti iilésre el6készitse.

Hataridg: 2017, janudri dlés
Felelos: Franka Pal Tibor polgdrmester, dr- Mezei Julianna

tigyvéd ! I
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Kerepes, 2016. november 21. / N
FI"d[I a Pal lem
palgarmester ‘\Q-
Az elbterjesztés ellen térvényességi kifogast nem emelek. N Or,ﬁlma;
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Olah Janos jegyz6




[ | - .

R S R B v A‘ 1 -2 {ifgf,,i o 6 NI SN

S

bt e 1

\'\.
-

<t

Kerepes Varos Onkormanyzat Képviselé —testillete 114/2016.(1V.26.) Kt szamu
hatdrozatdval dontétt arrdl, hogy Meleg Erzsébet bérld résére 9.300.000,-Ft vételar ellenében
értékesiti a tulajdonaban 4116 Kerepes belteriilet 2518/3/A/3 Hrsz alatt 4116 lakds megjelslési
ingatlant.

Az ingatlant hatarozatlan ideji bérleti szerzddés alapjan Meleg Erzsébet bérléként birtokolja.
Az ingatlan ériékesitésével egy idében Meleg Erzsébet bérleti jogviszonya megsziintetésre
keriil. A lakdsok és helységek bérletérdl szdlo 1993.évi LXXVIIL szadmu torvény alabbi
rendelkezései alapjan azon bérlo részére, akinek Onkormanyzattal kotott bérleti szerzddés
alapjan a szerzodés felmondasaval a bérleti jogviszonya megszinik az énkormanyzatnak vagy
cserelakast kell biztositani, vagy ellenérteket kell fizetni. Az ellenérték mértekét
Onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.

26.§ (1)¥ Allami vagy nkormdnyzati lakés esetén a bérbeadé a hatarozatlan idére 52016 szerzédést rendes felmondissal.
irashan abban az esethen mondhatja fel, ba egyidejéleg a hérld részére bekdlizhetd és megleleléd lakast (a tovabbiakban:
cserclakas) ajan] fel ugyanazon o teleplilésen - a fdvaroshan a [Gvdros teriiletén - bérleti jogviszony |étesitésére, A felmondasi
idd harem honapnal révidebb nem lehet.

(2) A cserelakds megfeleldségénél fipyelembe kell venni mindkét jakds

a} komfortfokozatit;

h) alapteriiletét;

¢) miszaki dllapotat:

d) lakohelyiségeinek szamat;

¢} telepitlésen és épiileten beliili fekvesét;

S lakbérét,

(3) Ha a felmondassal érintett lakdsra a Dbérleti jog hatarozatlan idére szélt, ezt a cserelakas megleleldségénél is
figyelembe kel venni. A felnjdnlott lakds akkor is mepfeleld, ha a lakidsok kozoii eltérést a felajanlott lakds mas elénye
kiegyenliti. A bérléd kevesebb szobaszdmu, kisebb alapteriiletl lakast csak akkor koteles elfogadni, ha ez red vagy a vele

egyiitt laké személyekre nézve nem jir jelentds érdekséreiemmel.

(4} A bérbeadd nem kételes cserclakist [elajinlani, ha a bérldnek a bérelt lakdssal azonos telepiilésen - a fovirosban a
fovdros teriiletén - megleleld és bekéltvzhetd lakasa van.

{(53(6)*
{1 A szocialis helyzet alapjan bérbe adott Snkormanyzati lakis esetén az (1) bekezdés szerinti felmondasra csak az
épillet {a benne [évd lakas) alalakitasa. korszerisitése, lebontdsa vagy tirshérlet mepsziintetése céljabaol keriilhet sor.

27. 8§ (1) A bérbeado a 26. § (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérlovel mepaliapodhat, hogy lakas felajinkdsa
helyelt részére pénzheli téritést fizet,

2 Onkormanyzati lakds esetén a pénzbeli térités mértekét és fizetésének feltételeit Gnkormanyzati rendelet hatirozza

meg. e

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondds esetén o bérld igényt tarthat arra. hegy u bérbeadd téritse meg a
lakisvaltoztatassal kapesolatban felmeriilt indokolt kéliségeit.



A pénzbeli ellenérték meghatdrozasanal figyelembe veendd szempontok:

g
amA pénzbeli ellenérték mértékeének meghatarozasandl az Itv. 72.§ alabbi rendelkezésit
javasolom figyelembe venni, amely alapjdn a bérleti jog. mint vagyon értékli jog
ellenértekének nagysapgat az ingatlan értéke és a jog jogosultjanak az ¢életkora hatarozza meg.
P e e e
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72. 8§ (1) A vagyoni ériékil jogok egy évi érlékéd] az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem esdkkentett - forgaimi értékének
egyhuszad részér kell tekinteni.

(27 A meghatirozott idore sz0l0 vagyoni énéki jog ériéke az epyévi érték és a kikdwon évek szorzata. A jog lgy
szamitott értéke azonban nem haladhatjn meg az egyévi érték 20-szorosat, iiletve természeles személy javara kikotou
haszonélvezet, hasznilat joga esetén az egvévi értéknek a (4} bekezdés a) pontjaban meghatirozott Eletkor szerinti
tébhszdrdsét.

{3) A hizonytalan idére terjedd vagyoni ériékil jog esetében a jog értéke - a (4) bekezdésben foglaltak kivételével - az egy
évi ériék Giszorise.

{4) Ha a vagyoni ériékt jog valamely személy életének, hizassagdnak vagy dzvegységének idejére terjed, annak értékét az
illetd személy élethordhoz képest a kdvetkezé madon kell megallapitani:

af™ ha a vagyoni érteki jog jogosultja:

25 évesnél fiatalabb, az cgyévi 10-szerese

érték
25-50) éves, az egyévi érték B-szorosa,
51-65 éves, az egyévi ériék 6-szorosa,

63 évnél idosebb, az egyévi ériék  d-szerese;

Ii. A szokasos biroi ( szakértdi ) gyakorlat szerint valamely vagyoni értékil jog altal t6rténd
lakottsag ténye a forgalmi értékét 50%-ban csékkenti.

A jelenleg meglévd lakas tulajdonra vetitve:

Terhekkel nem csokkentett forgalmi értek: 9.300.000,-Ft.

1 mod szerint teher ériék: . 3,720.000,-Ft

11. mod szerint teher érték:  4.650.000.-Ft

A fenti szamitasokat figyelembe véve az Itv. szennti ellenértékét hatdrozzuk meg a
rendeletben. )




Szakdrdi véleminy, Kerepes,

Al utea 3E fisldseing 3.

aloni lakdsingatlanral 1. olilad

Szakértéi Vélemény Alktualizalisa
Kerepes, belteriilet, Hrsz.: 2518/3/4/3, természetben, Kerepes,

Sz616 wtea 5/E. foldszint 3. sz,

atti ingatlanrol

U.SZ: 1475-5/2016.

2016. december

Nészitelte : Sxduisi Cebor



Szakdriii vélemény, Kerepes, 52606 wiea 5. Ffoldszing 3, sz, alari lakedsingatlanysl 2 aldal

Ertékelési Bizonyitvany Aktualizalasa

A vizsgilt ingatlan

82016 utea S/E.foldszint 3, sz,

ER Ke_rebés,

Mivelési dg:

Tarsashazi lakds

Helyrajzi szdma:

23183743,

Az ingatlan tulajdonosa:

Kerepes Nagylkizség Onlorményzara,
2144 Kerepes, Vorosmarty utea 2,
(1.1 részhen)

Az értélelés célja:

Piaci érték megdllapitésa

Gazdasagi dontés eldkészitéséher

Az értékelés fordulénapia:

2016.11.30.

A megillapitott jog:

Tehermentes tulajdonjog !

Az értélielt Iakds alapteriilete:

(Nyilvintartisi )

50m-

Az éri€helt vagyonelemek: tArsashdzi lakss

Lakas forgalmi értéke:

9276 138 Ft

‘Osszesen Kerekitve:

9300 ém}_m

» S=éndsi Gabor



Szekdridi vélemdmy, Kerepes, Szd15 urea 5. £ fdldszing 3. sz, aloni lefedsingetlaneo!

3.ofdal

Kelt: 2016.november 13

Ezen dokumentum egyméssal teljesen megegyezé 3 peldanyban késziilt.

SEENARL GABOR

Szénasi Gdbor
Okleveles Epiiémém(‘)’k, Faldméré mernok, Mindséuiieyi mérnsk

Beruhdzas, - Beruhazaslebonyolito -, épitésgazdasagi-, épitésszervezési - foldmere - ingatlanforgalni-

Teljesitésigazolasi, Igazsagiigyi szalérté

4494/, Magasépité miszaki ellendr

Megbizd részérd] atvette:

Bratum:

Készitetie : Széndsi Geahor



Szakdrtdl vélentém, Kerepes, 2618 ntea 3, £ faldvzing 3. 5=, alani lakasingatlan ol L ooldal

Eldzmények

2016.03.01 — én, Kerepes Nagykozség Polgarmestere Franka Tibor Ur( 2144 Kerepes,
Vérésmarty utca 2.) {rasheli megbizast egy a Kerepes, Sz616 utca $/E.[6lszint 3. sz. alatti
ingatlan  forgalmi  ériékének megallapitasara. A fenti ingatlan forgalmi értékének

aktualizalasat rendelic el a T, Megbizo.

A szakértdi feladat

1./ A forgalmi érték aktualizalasa,

A 2016, madrcius 13. — 4n megallapitott forgalmi érték - szakmai allaspontom szerint, -

jelenleg is aktualis,

Egyébet eléadni nem kivanok, kérema T, Megbizot szakértoi véleményem kiegészitésénelk

elfogadasara.

Kiegészitésemre munkadijat nem kivanok érvényesiteni.

Esztergom,2015.11.13.

Részitette : S=8ndsi Gibor



