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Kerepes Varos Onkorméanyzat Képvisels-testiilete

Eldterjesztés

13. napirendi pont
Javaslat egyes beruhdzasok és fejlesztések finanszirozasira, valamint a 2023. évi koltségvetési rendelet
altalanos tartalékanak novelésére

Ulés datuma: 2023.02.23.

Ulés tipusa: nyilt

Mbtv. 46. § (1) bekezdése alapjan.

Munkaterv szerint: nem

Eloterjeszto: dr. Udvarhelyi Istvan Gergely jegyzé

Az Onkormanyzat és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 20/2019. (X.24.) onkormanyzati
rendelet 21. § (3) bekezdés a) pontidban kapott felhatalmazds alapjan

Készitette, ligyiratszam:
kozremiikodott: Udvarhelyi Istvan Gergely jegyz6 12022
Targyalé bizottsag: Pénziigyi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsag

Nemzetiségi

onkormanyzat joga: nem kell nyilatkoznia

Sziikséges szavazati

arany: egyszerl tobbség

Kerepes, 2023.02.23. , Alairasok

dr. Udvarhelyi Istvan Gergely jegyz6

Az elbterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek.
dr. Udvarhelyi Istvan Gergely jegyz6




Kerepes Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A koltségvetési rendelettel dsszhangban allé hatdrozati javaslatok elfogadasara teszek ismételten
javaslatot a kvetkezok szerint:

. Korabban tajékoztattuk a T. Képvisel6-testiiletet, hogy 2023. januar 16-an szerzédést kotottiink a
Falcon-Pool Security Kft.-vel, amely korabban mar karbantartotta a varosi térfigyelokamera-
halozatot. Ugyanezen cég bevonasaval tervezzik a térfigyel6-rendszernek helyet adé helyiség
jogszabalyoknak torténé megfeleltetését, amely nyomon kovethetdvé teszi a terﬂgyelo-rendszerrel
5sszefliggd valamennyi irodai folyamatot. Ennek 6sszkoltsége: 1 151 980 Ft + AFA. A beruhazas
fedezetét a kdltségvetés altaldnos tartaléka terhére javasoljuk megteremteni.

hatarozati javaslat:

Kerepes Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiilete szerzédést kot a Falcon- Pool Kft-vel a kerepesi
terﬁgyelokozpom helyiségének, elektronikai és mechanikai védelmének kialakitasara, minddsszesen
1.151.980 Ft. + AFA osszeg erejéig. A szerzddéskotés fedezetét Kerepes Varos Onkormanyzata 2023.
évi koltségvetési rendelete altalanos tartaléka terhére biztositja. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a
Polgarmestert a szerzddés megkotésére €s alirasara.

Felelos: polgarmester

hatarid6: azonnal

A 314/2012 Kormanyrendelet rendelkezik a HESZ felilvizsgalatrol az alabbiak szerint:
16. § (1) Az 6nkormanyzat a telepiilésszerkezeti tervet legaldbb 10 évente, a helyi épitési szabalyzatot
legaldbb 4 évente attekinti, ellendrzi és dont arrél, hogy tovabbra is valtozatlan tartalommal
alkalmazza, modositja, vagy ujat készit. Kerepes HESZ-e és a szerkezeti terv is 2014-es rendelet.
Kerepes Varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozasi Tervének
teljes feliilvizsgalata id3szeriivé valt, amely egyben jogszabalyi kotelezettség is. A koltségvetésben a
tervek elkészitéséhez a keretdsszeg biztositott. A feliilvizsgalat eljarasrendjét jogszabaly szabalyozza.
Ez a jogszabaly jelenleg valtozas alatt van, beépiil egy 0 térvénybe, az un. Epitési kerettorvénybe,
amely varhatéan 2023. nyaran 1ép hatalyba. Annak okan, hogy maér az 0j torvényben rogzitett
szabalyok szerint torténjen meg a feliilvizsgalat 2023. augusztus 31-ig Osszegy(jtjik a HESZ
feliilvizsgalat soran kezelendd lakossagi és beruhazdi igényeket, ezutan elokészitjiik az ezekhez
kapcsolodd telepiilésrendezési szerzodéseket.

Javasoljuk, hogy a Képviselé-testilet a Helyi Epitési Szabalyzat és Szerkezeti Terv
feliilvizsgalatanak meginditasarél dontson:

Hatarozati javaslat:

Kerepes Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete igy hataroz, hogy meginditja a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szerkezeti Terv feliilvizsgalatara iranyuld eljarast. Ennek els6é fazisaként 2023.
augusztus 31. napjaig lehetdséget biztosit minden lakossagi és beruhazoi érdekelt szamara, hogy
javaslatot tegyen modositasra a feliilvizsgalat soran. A javaslatokat a Képviselo-testiilet a hatarid
lejartat kovetden — késobbi idopontban, kiilon dontés révén kivalasztando - teleptiléstervezd szakértd



Kerepes Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete

bevonasdval értékeli és dont azok elfogadhatdsagardl, a timogathaté javaslatok kezdeményezbivel
egyedi teleplilésrendezési szerz6dést kot. A szerzddéskotés fedezetét Kerepes Varos Onkormanyzata
2023. évi koltségvetési rendelete tartalmazza.

Felel6s: polgarmester

hatarid6: azonnal

Téjékoztatjuk a T. Képviselo-testiiletet, hogy a Rendészet munkéja szakszerliségének és az eljarasi
szabalyok maradéktalan biztositdsa érdekében a Sessionbase Kft. bevonasaval tervezziik az dn.
Uniker-rendszer bevezetését. Ennek 6sszkoltségét a csatolt mellékletben aktualizalta a leendd partner.
A rendszer hasznalatatél a hatékonysag névekedése varhato.

hatarozati javaslat:

Kerepes Véros Onkorményzata Képvisel-testiilete a Rendészet munkéja szakszer(iségének és az
eljarasi szabalyok maradéktalan biztositisa érdekében szerz6dést kit a Sessionbase Kft.-vel. A
szerzGdéskotés fedezetét Kerepes Varos Onkormanyzata 2023. évi koltségvetési rendelete altaldnos
tartaléka terhére biztositja. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a szerz6dés
megkotésére és alairasara.

Felel6s: polgarmester

hataridé: azonnal

Kerepes Varos Onkorményzata tulajdonéban allnak a Kerepes 468/2,468/7,468/5,468/4 helyrajzi
szamu ingatlanok. A 469/2 hrsz.-0 ingatlan jelenleg is palyaztatas alatt 4l és rendelkezik aktualizalt
értekbecsléssel. Azt javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet jaruljon hozza a fentiek kozill az altala
megjeldlendd ingatlan értékesitéséig tartd folyamatos palydztatiashoz. Megfeleld ajanlat esetén, a
Képviseld-testiilet jovahagyasat kivetden az értékesitésbdl befolyd dsszeg a 2023. évi koltségvetési
rendelet altalanos tartalékaba kertl.

hatarozati javaslat:

Kerepes Véros Onkorményzata Képviselé-testillete ugy hataroz, hogy értékesiteni kivanja a
kizarélagos tulajdonat képezé Kerepes, ........ hrsz. alatti ingatlanat. Felhatalmazast kap a
Polgarmester, hogy az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslését elkészittesse, sziikség szerint
aktualizaltassa, majd pélyazati Uton értékesitse. A felhatalmazas az ingatlan értékesitéséig, vagy
visszavonasig érvényes. A Képviseld-testiilet tgy hataroz, hogy az értékesités eredményeként befolyd
dsszeg Kerepes Varos Onkormanyzata 2023. évi koltségvetése altalanos tartalékaba keriil.

Felelos: polgarmester

hatarid6: folyamatos

Kerepes, 2023. marcius 23.
Udvarhelyi Istvan Gergely

Jjegyzd






J

1
>
n

Kerepesi Onkormanyzati Rendészet

Udvarhelyi Istvan Gergely Jegyz6 Ur részére

Kerepes
Vorosmarty u. 2.

2144

Targy: Ajanlat UNIKER rendszerre

Tisztelt Jegyz6 Url

Ko6szonjlik ajanlatkérésiiket!

A megadott informaciok alapjan az alabbi ajanlatot adjuk a Uniker rendszer és kapcsolédé moduljai
vonatkozasaban az Ondk szadméra.

Szoftver rendszer specifikdcio

UNIKER Kozteriilet-felligyeleti ligyviteli rendszer és kapcsolddé moduljainak részletes leirasa az anyag
mellékletében talalhato.

Ajdanlatunk a hattér rendszerek biztositdasdra is Kiterjed:

A szerzOdés teljesitése soran cégiink biztositja a sziikséges szerverkapacitasokat (szerverliszenszekkel
egyiitt, windows, ORACLE liszensz) a kdzponti telephelyein (frontoffice szerver, backoffice szerver),
tovabba a munkavégzéshez sziikséges kommunikacios csatornakat, ugy mint SIM kartya, zart halézati
GSM/GPRS adatforgalom titkositott csatornakon tovabbitva a GSM szolgaltatd és a végfelhasznalo
kozott, a megfeleld halozati eszkozkapacitasokat (router, megfeleld szintii savszélesség). Tovabba
biztositjuk a kozponti adatmentd egységeinkben a keletkezett adatok biztonsagos mentését, sziikség
esetén az adatok visszatdltését (14 napra visszamendleg 4 oras mentési ciklusokban). Az eszkdzeink
védett szervertermekben vannak, ahol 24 6ras allandé személyzet biztositja a rendszerek védelmét,
illetéktelenek belépésének megakadalyozasat.

Az Onkorméanyzat részérél az irodai szamitogépek, nyomtatok és egy internetkapcsolat sziikséges a
rendszerek eléréséhez és hasznalatahoz. Ezen feliil a munkavégzéshez sziikséges kellékanyagokat
sziikséges biztositaniuk (csekk, A4-es csekkes lap, sima A4-es lap, boriték, nyomtatopatron, hdpapir a
mobil nyomtatdkba stb.).

www.session.hu
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Ajdanlatunk a teljes rendszer iizemben tartisdara vonatkozoan:

Cégiink vallalja a teljes rendszer mikodtetését, lizemeltetését, az adatok mentését, visszaallitasat,
biztonsagos adatkapcsolatok létrehozasat, a teljes informatikai és iigyviteli iizemvitelt.

Ellatjuk a rendszerre vonatkozd alapinfrastruktirat érintd rendszergazdai, karbantartasi, iizemben
tartasi, hibaelharitasi, mentési feladatokat. Az alapinfrastruktira a rendszer mukodtetésére szolgalo
hardver és szoftver elemek 0sszessége, amelyek nem a Rendszer részei.

0-24 6ras rendelkezésre allas biztositunk a szerverek tekintetében. A hiba tudomasra jutasatol szamitott
4 6ran beliil megkezdjiik a felmeriil6 hiba elharitasat.

Az iizemvitel soran rendszermonitorozo szoftvereket is hasznalunk, amelyek képesek a beallitott
paraméterek elérésekor riasztast kiildeni.

Tovabbi szolgaltatasok:
e 7/24 oras helpdesk funkcio biztositasa a szerverek vonatkozasaban.

e On-line WEB-es hibabejelenté ilizemeltetése és rendelkezésre bocsatasa. A kollégak
munkaidében fogadjak a hibabejelentéseket, a bejelentdé pedig nyomon kovetheti a hiba-
elharitds folyamatat webes feliiletiinkon keresztiil.

Ajdanlatunk a rendszer jogszabalykdvetéseére, fejlesztésére

Cégiink vallalja az tigyviteli rendszerrel kapcsolatos jogszabalykovetési feladatok ellatasat, a rendszer
egyes elemeinek igény szerinti modositasat, tovabba a kiilsé kapcsolatok tamogatasat (Posta, NISZ
jarmi- személy és lakcimnyilvantartas, parkolasi igazolvany nyilvantartas, szabalysértési nyilvantarto
rendszerbe torténd adatkiildés, rendorségi egylittmiikodés (korozott jarmiivek adatainak automatikus
tovabbitasa) stb.).

GDPR, tivoli asztal elérés bigtositisa

A rendszer megfelel a GDPR elvarasainak. Megvalositasra keriilt a GDPR szintii adatvédelem ¢és
adatmentés.

Biztositasra kertil:

- a titkositott védett kapcsolat,
- tavoli asztal liszensz,
- virusvédelem, megfeleld szintl hatarvédelem.

Szolgaltatasi dijak kliens hozzaférési feliiletek tekintetében értendék. Amennyiben a darabszamok
valtoznak, ugy a havi dij is ennek megfeleléen havonta valtozik.

Tovabba a tavoli VPN eléréseknél, illetve ahol a hely nem allapithaté meg egyértelmiien (pl. a rendszer
elérésének sziikségessége egy laptopon egy internet kavézoban) ott fizikai tokent alkalmazunk. Ezzel
megvalosul a birtokalapt és tudasalapt azonositasi metodus.

www.session.hu
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Ezen szolgaltatas igénybevételének kiilon egyszeri dija van 25.000 Ft+Afa/db. Ezen egyszeri dij kaucié
formajaban mikddik, ha az adott kapcsolatra mar nincs sziikség, akkor a tokent visszavessziik és
visszafizetjiik a befizetett dij 80 %-at.

Szolgaltatdsi dijak

1.1 Kozteriilet-feliigyeleti iigyviteli rendszer

Egyszeri dij:  120.000 Ft + afa
Havi dij: 105.000 Ft + afa

1.2 Eszkozok dija

Egyszeri izembehelyezési dij: 10.000 Ft + afa
Eszk6zok havi dija 12 havi bérleti konstrukcid esetén: 35.000 Ft + afa

Mindosszesen a dijak
egyszeridij:  130.000 Ft + dfa

havi dij: 140.000 Ft + dfa
Araink minimum 1 éves szerzédéskotés esetén érvényesek.

Az ar az alabbiakat tartalmazza:

1 db PDA Android okostelefon
1 db PDA akkubank
1 db RDA felhaszndlo

1 db PDA felhasznaloi liszensz+ 1 SIM kartyakommunikdcios
dij + SOTI felhasznaloi dij

1 db JIRA hibabejelentd felhaszndloi liszensz
1 db Zebra ZQ 520 blokk nyomtaté

1db Zebra ZQ 520 fali tolté

1db Zebra ZQ 520 vallszij

Késziilek, SIM, bluetooth, iizemkész dllapot kialakitasa
Nyomtato karakterkészlet, nyomtatvanyok betéltése, iizemkész
dllapot kialakitasa

www.session.hu
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Remélem ajanlatunk megfelel elképzeléseiknek és Onoket is mielébb Partnereink kozétt iidvozolhetjiik.

Budapest, 2023. marcius 22.

Tisztelettel:

Schiffer Zoltan
Sessionbase Kft.
lgyvezetd igazgatod

www.session.hu
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Nyilatkozat

Kerepes Onkormanyzat megkeresése kapcsin megvizsgéltam a Kerepes, Szériiskertben
talalhaté épitési telkek becsiilt értékeit és megallapitottam, hogy a 2022. év sz
értékbecslések értékeihez képest visszaesés nem tapasztalhaté, az akkori dron meghirdetett
ingatlan stagnalas lathato.

A megéllapitdsomra hivatkozva Fiilop Anna ingatlan értékbecslé nyilatkozom, hogy a
kerepesi 469/2 hrsz-t 755 m2 nagysiga belteriileti ingatlan piaci, kerekitett, becsiilt
brutté 26,4 millié Ft értéke (azaz Huszonhatmillié négyszazezer forint) - nem viltozott.

Az értékre vonatkozd nyilatkozom 90 napig érvényes.

A nyilatkozatot - az dnkormanyzat kérésére - az ingatlan palyazati Gton t6rténd meghirdetése,
értékesitése céljabol adtam ki.

Tura, 2023. januar 17.

T, 4
Qm?%éﬁuﬂuﬁ
Fiil Ein Anna
Ingatlan értékbecsld
Villig.szdm: ES - 245173
Fillop Anna e.v,

2194 Tura, Katona utca 6.
Adbszdm: 77581295-1-33

https://drive.google.com/file/d/1 duKPRexIxOgQArTSmIxCsAUkul vHnk TR/view 2023. 01.

17.
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Kerepes, 469/2 hrsz-i ingatlanrol

Az értékbecslést készitette
Fiilop Anna
ingatlan értékbecslé
Tura, 2022, oktober



Tartalomjegyzék:

Ertékelési Bizonyitvany

1. Megbizas

2. Nyilvantartasi adatok

3. Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése,
tomeg-kozlekedési kapcsolata

4. Az ingatlan bemutatasa, kornyezete, kozmiivek

5. Ertékbecslés, az ingatlan (becstilt, piaci alapu) forgalmi értéke

6. Korlatozo feltételek nyilatkozata

Mellekletek:

Az értékbecslési dokumentacioban talalhatdak.



Ertékelési Bizonyitvany

A vizsgalt ingatlan

Kerepes belteriilet

Az ingatlan miivelési aga

kivett beépitetlen teriilet

Helyrajzi szama

469/2

Az ingatlan tulajdonosa

Kerepes Viros Onkorméanyzata

2144 Kerepes, Vorosmarty u.2.

Az értékelés célja

Piaci érték megallapitdsa

gazdasagi dontés elokészitéséhez

Az értékelés forduléonapja 2022. oktéber 21.
A megallapitott jog nincs
Az ingatlan nagysaga 755 m2

a tulajdoni lap szerint

Az értékelt vagyonelemek

Telekingatlan forgalmi brutto 34.979 Ft/m2
értéke fajlagos m2 arban
Az ingatlan becsiilt brutto forgalmi 26.409.145 Ft
értéke osszesen
Az ingatlan becsiilt, kerekitett 26.400.000 Ft

brutté forgalmi értéke




Ertékbecslés
1. Megbizdis
Megbizast kaptam Kerepes Varos Onkorményzat Polgarmesterétdl a 2144 Kerepes, 469/2 hrsz-u
.kivett beépitetlen teriilet” megjellésii ingatlan értékbecslésének elkészitésére, gazdasagi dontés
elokészitése céljabol.

Az értékbecslés helyszini szemléjének idépontja: 2022. oktober 21.

2. Nyilvantartdsi adatok

A 469/2 hrsz - 0 ingatlan a Pest Megyei Kormanyhivatal Godollé 2100 Godsllé, Ady Endre
sétany 60. ingatlan nyilvantartasaban az alabbiak szerint szerepel.

A kerepesi 469/2 hrsz - G belteriileti ingatlan ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezessel van
bejegyezve, a 2022. 10. 17 - én kiadott takarnetes tulajdoni lap masolata alapjan, amit a

megrendel6tdl kaptam.
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Az ingatlan adatai az alabbiak:

Az ingatlan helyrajzi szama: 469/2 hrsz
Fekvése: beltertilet

Megnevezése: , kivett beépitetlen teriilet”

Tertilete: 0sszesen 755 m2

Tulajdonos:

Kerepes Véaros Onkormanyzata 2144 Kerepes, Vorosmarty u. 2. 1/1 tulajdoni hanyaddal

Terhelés: nincs

3. Az ingatlan -_telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése.

Az értékelendd ingatlan Kerepes Varos kozigazgatési teriiletén beliil, a telepiilés EK-i részén
helyezkedik el. Megkozelithetdsége tobb irdnybol is megvaldsithato, a Szabadsag utr6l a
Madardsz uton 4t majd balra kanyarodva a 468/31 hrsz-t foldes tton érjiik el az ingatlant, vagy a
Mez6 utcabol lekanyarodva a 468/30 hrsz-i Szérliskerti ingatlanokhoz vezetd foldes uton at
erjik el a telket. A harmadik wtvonal, az Alféldi utrél lekanyarodunk a Szériiskerti ingatlanok

irAnyéba haladva érjiik el az értékelendé 468/2 hrsz-u telket.




A megbizo eldzetes hozzdjarulasa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjesztheték a nyilvanossag elé, hirdetés, Ujsag vagy barmilyen mas

nyilvanos média csatornan.

A helyszini szemle alkalmaval a teriilet felmérésére, feltarasara nem keriilt sor.
Filép Anna ingatlan értékbecsld kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségem

nincs az €rtékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan.

Kijelentem tovdbba, hogy az értékbecslésben megallapitott érték nincs oOsszefliggésben az

ért€kbecslésért kapott ellenértékkel.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.
Az értékbecslés 9 szamozott oldalbol 4ll.

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.

Tura, 2022. oktober 22.

Fiulop Anna
Ingatlan értékbecslo
Vallig.szam: ES - 245173



4. Az ingatlan bemutatdsa, kirnyezete, kozmiivek:

A felértékelendé ingatlan felszine kozel sik, enyhén emelkedik a Mezé utca iranyaba.

A koézmiihalozatok vezetékrendszere részben ki van épitve, a telek nem miivelt, nincs bekeritve.
A tertilet ismét gazos, Gjra sarjado akdcos lathato. A telken beliil viz- és szennyviz bekdtés van.
A viz- ¢és szennyvizhdlozat kiépitése az utcaban megtdrtént, a villanyhéalézat kiépitése
folyamatban van. A gazhal6zat nincs tervezési szakaszban sem.

A polgarmesteri hivatal, gyogyszertar, iskola, 6voda, orvosi rendeld, kozért, HEV megalld 1,5
km-en beliil talalhatéak.

Kerepes Véros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének tobbszor modositott, egységes szerkezetbe
foglalt 23/2014.(X1.18.) 6nkormanyzati rendelete Kerepes Viéros Helyi Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ) térképszelvénye tartalmazza az onkormanyzat altal kialakitott kelld
sz€lességli utakat, melyek jel6lése piros vonallal dbrazolt. A szerint kialakitasra keriiltek az utak

és a telekalakitasok is.

Szabalyozasi Terv kivonat

Kerepes Viros jelenleg érvényben 1évS telepiilésrendezési eszkozei szerint, konkrétan a
Szabalyozasi terven lathatd, hogy az érintett telek Lke-1 épitési vezetben talalhato, a telektémb

mindkét oldalan Lke-1 6vezetbe sorolt telkek talalhatoak.



A HESZ &vezeti elbirasai szerint a telek beépithetd, a tablazat 4. soraban feltiintetett miiszaki

paraméterek szerint.

45. §
Az Lke jelii épitési tvezetek egyedi elGirasai

(™ A kertvarosias lakoterilet épitést ovezetat, a telekalakitasra ¢s cpitést ovezetekre vonatkozo
cloirasokat az alibbi tablazat tartalmazza:

1 A kialakithatd relek Az épitési dvezethen
2 legkise legkisebb a bedpitési a az épiilet- a zildfelilet | a szinteriiled
Epitési tveze{  bb telek- mid bedpitertséy magassig legkisebh mutad
jele terilete | szélessége/ megengedett | megengedent ménéke maximuma
mélysége legnagyobb | (legkisebb)
ménéke legnagyobb
méréke
3 () (m) wovidis 20} (m) %) (/o)
4 | Lke-1 700 0 30 (3.0) 6,0 50 -
5 | Lke-1t 550 14/- ) 30 (3,0) 6,0 50 -
6 | Lke-1sz 700 SZ 30 (3,0) 6,0 50 -
7 | Lke-2 400 Z 30 (3,0) 6,0 50 -
8 | Lke-3 700 16/30 Sz 25 (3,0) 5,0 50 -
9 | Lke-3* 700 SZ 25 (3,0) 5,0 50 -
10 | Lke-4 700 SZ 30 (3,0) 5,5 50 0,6
11 | Lke5 700 0 20 (3,0) 5,5 50 .
12 | Lke-6 700 14/0 0 30 (3,0) 6,0 50 -

5. E‘rrékbecslés, az ingatlan (becsiilt, piaci alapu) forgalmi értéke

A 469/2 hrsz-u ingatlan piaci jellemzése soran megallapithatd, hogy jelen allapotédban,

elhelyezkedésének koszonhetoen, a telepiilés életében meghatérozo szerepet nem jatszik.

Az ingatlan értékének Osszehasonlité modszerrel torténd becslése: az értékbecslés piaci érték
alapu forgalmi értékelés elven késziil, a nemzetkozi szakirodalommal Osszhangban. Ez az
eljaras naprakész 6sszehasonlité adatok birtokdban, jol kéveti a piac valtozasait, a kereslet és a
kinalat egyensiilyat. Alkalmazdsa ma Magyarorszagon elsGsorban az ingatlanok értékelésénél
szokasos. Az értékbecslés elkészitéséhez 2022 évben Kerepesen talalhaté, hasonld piaci
adottsagl tényadatokbol, kindlati adatbol 4llo adatbazisbol dolgozom (ingatlan.com,
ingatlannet.hu, ingatlanbazar.hu.).

Az érték megallapitasanal figyelembe vettem egyarant az értéknoveld és értékesskkentd

tényezoket is, amelyek befolyasoltak a fajlagos érték megallapitasat.

Ertéknoveld tényezo: a telek belteriileti mivolta, részleges kozmiibekotések rendelkezésre allasa

Ertékesokkents tényezo: a telek elhanyagolt be erdésiilt allapota



Osszehasonlit6 adatok: Kerepes elado ingatlanai

1178 m2 nagysagu belteriileti ingatlan 44,9 M Ft.
859 m2 belteriileti ingatlan 30 M Ft.

1170 m2 nagysagu belteriilet 44,8 M Ft

706 m2 nagysagu telek 30,5 M Ft

875 m2 beltertileti telek 31,8 M Ft

710 m2 nagysagu telek 32 M Ft

751 m2 belteriileti telek 29 M Ft

Az ingatlan piaci értékét az aldbbiak szerint hataroztam meg:

Az Osszehasonlité adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az értékmaédosito

tényezoket vizsgaljuk, akkor nincs eltalzott szoras.

Az ingatlan fajlagos brutté m2 ara 34.979 Ft/m2.

Telepiilés Hrsz Teriilet Fajlagos brutté érték Az ingatlan bruttd
neve (tervezet) (m2) (Ft/m2) becsiilt forgalmi
értéke
Kerepes 469/2 755 m2 34.979 26.409.145 Ft

A Kerepesi 469/2 hrsz-u belteriileti 755 m2 nagysagn teriilet
piaci, kerekitett, becsiilt brutté értéke 26,4 milli6 Ft,

azaz Huszonhatmillié négyszazezer forint

Jelen értékbecslés készités esetében menekiilési, likvidacids értékkel nem szamoltam.

6. Korlatozo feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése soran a megbiz6tdl kapott informaciok helyességét ellendrzés nélkiil

elfogadtam.

Nem vallalok felelosséget a masok altal szolgaltatott informéciokért.



