Kerepes Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete

Eldterjesztés

1. napirendi pont

Déntés
Baranyi Jozsef kérelmének és a 073/19 hrsz-u ingatlan fejlesztéséhez sziikséges telepiilésrendezési
tanulmany terv elfogadisa targyaban

Ulés datuma: 2021.10.28.

Ulés tipusa: nyilt

Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan.

Munkaterv szerint: igen

Eliterjeszto: Gyuricza Laszlo Robert polgarmester

Az Onkormdnyzat és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatardl sz616 20/2019. (X.24.) onkormdnyzati
rendelet 21, § (3) bekezdés a) pontiaban kapott felhatalmazds alapjan

Készitette,

kizremitkodott: dr. Czékus Réka, jegyzd

Targyalé bizoftsag: Varosiuzemeltetési, Kémyezetvédelmi és Kozbiztonségi Bizottsig
Nemzetiségi

onkormanyzat joga: nem kell nyilatkoznia

Sziikséges szavazati

arany: egyszerii 16bbség

Kerepes, 2021.10.22. Aléiréipk

Gyuricza 1.4sz]6 Robert Polgarmester /A

Az elbterjesztés ellen torvényességi kifogast nem emelek. %
dr. Czékus Réka jegyzé




Kerepes Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Baranyi Jozsef vallalkozé még az eldzé Képviseld-testiilet alatt nyujtott be kérelmet a 073/19 hrsz. ingatlan
fejlesztéséhez sziikséges telepiilésrendezési tanulmanyterv elfogadisa érdekében. Az akkori elSterjesziés
mellékelten megkiildésre keriil a tanulménytervvel egyiitt. Az eléterjesztést az akkori Képvisel6-testiilet nem
tdmogatta, azon az &llasponton volt, hogy a kialakitandé 600 nm-es telkek helyett 700 nm-es telkek legyenek.

Baranyi Jozsef 2021. méjus 27-én ismét benyyjtofta a kérelmét a tanulményterv elfogadasa és a
telepiilésrendezési  szerzodés megkstése érdekében. Kérelmében felajénlotta, hogy a tanulméanyterv
elfogadasa és a telepillésrendezési szerzddés megkotése esetén 40.000.000 Ft értékben tamogatja az
Onkorményzat tulajdonaban allé Tolgyfa utcai rendeld feltjitasat. Akkor nem sziiletett dontés a kérelem
targyaban.

Baranyi Jozsef ismételten benytjtotta a kérelmét, amelyhez mellékelte a KépviselS-testiilet dontésének
megfeleléen moédositott tanulmanytervet, amelyben a telekterilletek nagysaga 700 nm-re lett ndvelve.
Amennyiben a fejlesztési tanulmanytervet és Baranyi Jozsef vallalkozo kérelmét a T. Képviselo-testiilet
elfogadja, elékészitésre keriil a telepiilésrendezési szerz8dés, melyben a felek feladatait és kotelezettségei
rogzitésre keriilnek. A tanulmanyterv elfogaddsat és a szerzodés megkotését kovetden el kell inditani a HES?Z
moédositas folyamatat, amelynek lezarasat kovetden dontést kell majd hozni az érintett telkek belteriiletbe
vonasarol.

Mindezek alapjan kérem az eléterjesziés megvitatasat és a dontés meghozatalat.

../2021. (X.28.) Kt. hatarozati javaslat:

Kerepes Viros Onkorményzat Képviselo-testiilete elfogadja a 073/19 hrsz. terillet fejlesztéseének
elékészitésére az elkésziilt Fejlesztési és Telepiilésfejlesztési Tanulmanytervet és az abban foglaltakkal
egyetért. A Képvisel§-testlilet felkéri a Dr. Sobor Ugyvédi Irodat a telepiilésrendezési szerzodés
elékészitésére, amelynek elkésziiltét kovetden a Képviseld-testiilet ismét megtargyalja, tovabba tamogatja a
073/19 hrsz.-i telektémb belteriiletbe vonasat.

Hataridé:  2021.11.30.
Felelés:  Gyuricza Laszl6 Robert polgarmester
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Alulirott Baranyi Jozsef vallalkoz6, azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt
Onkorményzathoz és Onhéz, hogy sziveskedjenek ismét napirendre venni a
Kerepes 073/19 hrsz-0, véderdd és mezdgazdasagi Gvezeti besoroldst teriilet
fejlesztéséhez sziikséges telepiilésrendezési tanulményterv elfogadasat. A
Keépvisel6-testiilet 2019-ben mar targyalta ezt a kérdést, de akkor nem keriilt

elfogadasra, nem sziiletett dontés.

Akkori kérelmemet fenntartva felajanlom a Tisztelt Onkorményzatnak, hogy a
teleplilésrendezési szerz8dés megkotése esetén kész vagyok 40 millié forint
értekben tamogatni az Onkorményzatot. A véderds potlasardél pedig a
tanulmanyterv szerint gondoskodnék.

Az Onkorményzat kérésének megfeleléen modosittattam a tanulméanytervet, a
telek nagysagot 700 nm-re valtoztattuk és biztositdsra keriilt az, hogy 2 gépjarmi

parkolhasson telken beliil.

Kérem kérelmem szives elfogadasat, tovabbi egyeztetésre allok rendelkezésiikre!

Tisztelettel:

Kistarcsat, 2021.10.22.
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Kerepes Telepitési tanulmanyterv 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz.-u .terlletére vonatkozdan.
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Kerepes Telepitési tanulmanyterv 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz.-u .terlletére vonatkozdan.

TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Bevezetés

A tanulmanyterv targyat - KEREPES varos 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz-U lakd teriletfejlesztésére
vonatkozo telepUlésrendezési szerz6dés és tervezett épitési beruhazas kapcsan - telepilésrendezési
eszkdz modositas eldkészitéséhez szikséges telepitési tanulmanyterv képezi. E tanulmany a BMJ
Bau Home Kft megbizasabdl készilt, a 2021.augusztus 30.-an kotott tervezési szerz6dés alapjan.

2. A tervezési feladat és a tervezés célja

A fejlesztésre szant o073/ 19 hrsz-U ingatlan Kerepes belteriletének északi hataraban, jelenlegi
mezbgazdasagi és védelmi erdd Ovezeti besoroldsu terlleten taldlhatd a Panorama lakopark
részeként.

A fejlesztési cél és feladat, az Ovezetmoddositas kezdeményezése és a tervezett telekosztas
figyelembevételével mintegy 13 db épitési telek és csaladi hazas lakdépilet kialakitasa és az
épiletekben kialakithato 2 db lakas lehetdségének biztositasa. A kedvez6 Uthaldzati struktura és az
optimalis telekalakitas érdekében teriletcsere javasolt, mely a 3101/ 368 hrsz-U Ut lakdteriletbe
vonasaval és a fejlesztési terllettel torténd egyesitésével, illetve a 3101/405 hrsz-U tervezett Ut a
fejlesztési terileten keresztil torténd meghosszabbitasaval kerilhet megvalositasra.

A magasabbrendl jogszabalyok figyelembevételével az Agglomeracio teriletén Uj lakoterilet
kialakitdsa esetén pihenést szolgald zoldterilet kialakitasa szikséges, amit a Fejleszt6 sajat
terUletén biztosit mintegy 495 m*-en és amit az Onkormanyzat részére kdzkertként atad.

A fejlesztés altal a lakoterUletbe sorolt 073/19 hrsz-U telek 0,58 ha védelmi erdéterilete a szintén a
Fejleszt6 tulajdondban 1évé 026/41 hrsz-U telken potolhatd vissza, ezzel biztositva, a védelmi
erdéteriletek, valamint a biologiai aktivitas értékének kozigazgatasi terlleten belili szinten
tartasat.

Ez a modositas lehetdvé tenné a 700 m*-ként 1 db kétlakasos lakdépulet kialakitasat.

A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni a hatdlyos jogszabalyi kornyezetre és
szabalyozasi lehet8ségekre is tekintettel - a Fejleszté és az Onkormanyzat &ltal elfogadott
szempontok alapjan - a terilet fejlesztési lehetdségeit, és a rendezési terv modositdsa soran a
terileten varhatd fejlesztések nagysagrendi terhelési jellemzdit és varhatd fébb infrastrukturalis
igényeit.

A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a Fejleszt6 és az Onkormanyzat megkothesse a
telepUlésrendezési szerz0dést, és ezzel lehetdséget biztositson a terilet fejlesztésére. Ezt kévetden
a tanulmanyterv tartalmi elemeit az Onkormanyzat &ltal tdmogatott formaban be kell illeszteni a
szabalyozasi terv modositasaba.
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Kerepes Telepitési tanulmanyterv 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz.-u .terlletére vonatkozdan.

3. A teriletek rovid bemutatasa

TerUleti érintettség vonatkozasaban a tanulmanyterv a 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz-U teriletre
terjed ki. (mellékelt tulajdoni lap alapjdan a telek adatai):

HRSZ. | Terilet Hatalyos SZT besorolas Tevékenység Tulajdoni
/ha (ovezeti besorolasa) foldhivatali nyilvantartas hanyad

073/19 1,0288 | Ma-2 mez6gazdasagiterllet | aszantd7 (4443 m2) Voina Gabor

ha Ev védelmi erdéterilet b erd6 7 (5845 m2) Jenes Jozsef

A 073/19, 3101/368 hrsz-U tervezési terilet KEREPES északi részén az Uj parcellazasu kialakuldban
lévd lakdteriletek kozé ékel8dve a H8-as godoll8i HEV (253-as vasUtvonal) és a 3. szdmu orszagos
féutvonal kozott taldlhato.

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok a 073/19 hrsz-U terlletet a telepilésszerkezeti terven tavlati
intézményi és védelmi erdd teriletfelhasznalasba, mig a szabdlyozasi terv eltéréen a
telepUlésszerkezeti tervtdl az intézmény terlletet mezdgazdasagi dvezetbe sorolja. A fejlesztési
terUlet kozterileti kapcsolatat jelenleg a Bodza utca és a Harangvirdg utca biztositja. A 3101/368
hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu kozut telek jelenleg kozlekedési teriletbe sorolt.

A 073/19 hrsz-U fejlesztési teriletet délnyugati oldalrdl beallt lakdterilet, a tobbi oldalrdl tobbnyire
még beépitetlen telkek veszik korGl. A mar kialakult lakdterileten jellemzéen egy, maximum
kétszintes lakoépuletek allnak, a terepadottsagokhoz illeszkedve.

=
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Kerepes Telepitési tanulmanyterv 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz.-u .terlletére vonatkozdan.

A fejlesztési terilet a 2018. évi CXXXIX. torvény alapjan a telepUlési térség része, illetve a fejlesztési
terllet 073/19 hrsz.-U telkének északkeleti alrészlete Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
kataszteri erdéterilet. Az erddrdl, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szold 2009. évi
XXXVII. torvény értelmében hatdsagi szakaszban csereerddsitést szikséges végrehajtani a terilet
lakdterileti beépitéséhez.

2018. évi CXXXIX. torvény 11. § a) az erdégazdalkodasi térségben az erdSterilet terlletfelhasznalasi
egységet a térséget lefed6 erd6k Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erdGtelepitésre javasolt terilet dvezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni.
29. § Az erd6k Ovezetébe tartozd terileteket az adott telepilésnek a telepilésrendezési
eszkozében legalabb 95%-ban erddterilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megel6zden kijeldlt beépitésre szant teriletek, valamint az erd6rél, az erdd
védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott terlletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udul6korzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepilési
térség teriletein lévo erd6k ovezetének teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.
Tajékoztatasul: Kerepes hatalyos TSZT-e az erdészeti adatszolgaltatas szerinti teriletek 95,38%-at
(700,549 ha) sorolja erdé teriletfelhasznalasba, azaz 6,072 hektarral meghaladja a kotelezéen eldirt
szazalékot.

A modositandé (073/19, 3101/368 hrsz.-U) j terilet 6sszesen mintegy 1,02 ha.

A vizsgalt telek jelenleg beépitetlen, kozmU{vesitetlen részben parlagterilet részben akacossal
bendtt zoldterilet.
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A terllet hatdros a mar részben beépilt kertvarosi lakoterUlettel és a belterilet korilveszi. A
hatdlyos Hész szabalyait figyelembe véve a terllet Ma-2 és Ev 6vezet elbirdsai szerint nem épithet6
be. Az Ma-2 6vezetet, mint tavlati fejlesztési teriletet nevesiti a hatalyos hész.

Az aktualis piaci igényeket figyelembe véve a fejlesztéi elképzelések az Uj lakoteriletek
kijelolésének iranyaba tolodtak, igy a Fejleszt6 a TSZT és SZT modositasat kezdeményezi annak
érdekében, hogy a terileten Uj lako célu Lke jel( kertvarosias lakoterilet kerGlhessen kijelolésre.
Emellett a terileten Zkk jel( kdzkert terilet kijelolése szikséges az OTEK 10/A §. 2.d) elSirasa
értelmében.

A lakoterUletet Uj bels6 kozut tarja majd fel, mely Ut kialakitasat a Fejleszté az Onkormanyzattal
elézetesen egyeztette. Az Utkialakitas teriletcserével tervezett megvaldsitani mely Ut kialakitasnak
részei kell legyen a megfeleld szélességl Utburkolat, jarda, csapadék és szennyvizelvezetés, vilagitas
is.

A fejlesztési terllet Ev jelG védelmi erd6terllet megszintetése Bioldgiai aktivitasérték
kompenzaciét von maga utan, amit a fejlesztd a telepilés 026/41 hrsz-U terlletén - Ev védelmi
erdébteriletként- biztosit. A BIA potlas teriUlet Kerepes nyugati részének tervezett lakdteriletén
helyezkedik el. Megkdzelitése a Kolcsey Ferenc utcan keresztil lehetséges. Jelenleg beépitetlen,
kdzmUvesitetlen szantd muvelési agu mintegy 0,66 ha-os parlagterilet. A kdrnyezd teriletek Lke
kertvarosias lakoterileti besorolasuak.

A fejlesztési terilet 073/19, 3101/368, hrsz-U terlleten a HESZ paraméterei adta lehetéséget
figyelembe véve a 700 m*-ként legfeljebb 2 db lakas épitése tervezett egy épilettomegben
oldalhataron all6 beépitési moddal. A terilet adottsagai alapjan (elhelyezkedés, taji adottsagok) és
infrastruktura ellatas szempontjabdl is alkalmasnak mondhaté.

Az 6sszesen mintegy 1 ha-os terilet fejlesztése 12 méter szélességl kozut kialakitasaval és a 700
m2-es telekminimum mellett mintegy 13 db épitési telek kialakitasa tervezett. A hatdlyos HESZ
egyes Lke lakodvezeti elSirdsai kozil az Lke-1 dvezet a beépitésre alkalmas dvezeti eldiras. Tehat uUj
épitési ovezet kialakitasara nincs szikség.

Azonban a magasabbrendU jogszabalyok el6irjak az Uj lakdteriletek kialakitasa esetén a zoldterilet
kijelolését, melyet a fejleszté terlleten belUl biztosit tervezett kozkert terUletként, és az
Onkormanyzat részére elajandékoz. Ennek az dvezetnek (Zkk) a kialakithatd teleminimumat a
HESZ el8irasaiban csokkenteni szikséges.

A fejlesztés bioldgiai aktivitasértékének kompenzacidjaként a fejlesztd sajat tulajdonu 026/41 hrsz-U
terUletén biztositani tudja, ahol (Ev) védelmi erdéterilet kijelolése javasolt.

rrrrrr

oldalhatdron allo beépitési mod mellett, 700 m*-ként 2 db lakds épitése szabaly alkalmazasa és
lakasonként biztositando 2 db garazs és/vagy beallo kialakitasa esetén megvalésulhat.
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A fejleszt6 altal tervezett telekosztas/m2
13 db min. 700 m*-es épitési telek, kozpark kb. 495 m?, k6zut terilet 977 m*

S

Fejlesztd és Onkormanyzat kozott kézut céljara tervezett teriletcsere
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4. Telepulésrendezési adottsagok

A teriletre vonatkozoan jelenleg a kovetkezd telepilésrendezési tervek vannak hatalyban:
e Kerepes Varos 221/2014 (XI.18.) sz. kt. hatarozattal elfogadott TelepUlésszerkezeti Terve
e Kerepes Varos 23/2014. (X1.18.) sz. 6k. rendelettel elfogadott, tobbszér mddositott Helyi Epitési

Szabdlyzata

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbol

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol

egyéges szerkezet( telepilésszerkezeti terv
kivonat
fejlesztési terilet (073/19, 3101/368 hrsz)

SZT-4Mz2 tervlap
fejlesztési terilet (073/19, 3101/368 hrsz)

egyéges szerkezet( telepilésszerkezeti terv
kivonat
BIA pétlas terilete 026/41 hrsz

SZT-3Ma tervlap
BIA pdtlas terilete 026/41 hrsz
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A hatalyos szabalyozasi terv védelmi erd6teriletre és mezégazdasagi terileteire vonatkozo

o

eléirasai
76. §
Jédelmi erdé teriileteinek Eivez)ete
Ev

A védelmi erdo &vezet telekalakitasra €s Ovezetre vonatkozo elofrasokat az alabbi tablazat és
bekezdések tartalmazzak. Az Ev jel a védelmi erdd tertileteinek Svezetét hatirozza meg.

1 A kialakithato telek Az Gvezetben

2 legkisebb | kialalkithaté | a beépitési | a beépithetd | a beépitettség | az épiilet- | a
Ovezet teriilete leglisebb mad leglasebb megengedett magassig zoldfeliilet
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett legkisebb

szélessége/ mértéke legnagyobb meértéke
mélysége mértéke
3 (m?) (m) révidités (m2) (%) (m) (*a)
¥ Ev R - SZ 100000 0,1 -

e

A szabalyozasi terven Ev jellel szabalyozott erdoteriiletek a kémyezetvédelm es termeszetvedelmi
celokat szolgald védelmi rendeltetest erdok.

Az OSvezetben az erdd védelmi rendeltetéscét szolgald epiiletnek nem mindstld  erdészen
létesitmenyek helyezhetok el, amennyiben a rendeltetest nem akadalyozzak.

Az 6vezet tertiletén nem helyezhetd el:

a) epiilet

b) a kutatast szolgalo mutargyak

c) a honvédelmi €s katonai, valanmunt nemzetbiztonsagi épitmeények,

d) anyilvanos illemhelyek

€) a megujulo energiaforrasok mutargyai.

80. §
A tdavlatban fejlesztési teriiletként meghatarozott dltalinos mezégazdasagi rendeltetésti
mezdgazdasdgi teriilet Svezete

77 A tavlatban fejlesztési teriiletként meghatarozott altalanos mezdgazdasagl rendeltetésu tertilet
ovezet telekalakitasra €s Ovezetre vonatkozo eloirasokat az alabbi tablazat es bekezdesek
tartalmazzak, az dvezetet jele M4-2.

1 A laalalet- Az Gvezetben
hato telek
2 legkisebb a beépitési a beépithetd a az épiilet- az épiilet- a
teriilete mod legkisebb beépitettség magassig magassig zéldfeliilet
) telek teriilet megengedett megengedett megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb meértéke
jele mértéke meértéke meérteke
lako épiilet
esetén
3 (m?) révidites (m2) (%a) (m) (m) (%)
4 Ma-2 20 000* SZ 10 000 1,0

7 o T T g 7 . . - C fe e Tr F oo 4 . I .
keoyesites, felekbatir rendezés és a KOu-1I jelii fervezett forit szal laval erinteft felekossias
=" A" o W o A Y

Az Ma-2 jelo altalanos mezdgazdasagi teriletek Ovezetébe tartoznak a telepiiles mezdgazdasag:
muvelés alatt allo tavlat fejlesztési tertiletel.

Az Svezetben kizarodlag az alabbi épitmeények helyezhetok el:

a) andéveényrermesztéshez kapesolado ideiglenes jellegti épitmenyek,

b) allattartashoz kapcsolodd ideiglenes jellegti épitmények.

Az Svezetben éptlet nem helyezheto el

Ma-2 jelt 6vezetben birtokkézpont kialakitdsa nem engedélyezett.

Az Ma-2 &vezetben az szabalvozasi terven "egvedi elairas 1." szabalyozasi elemmel meghatarozott
rendeltetés, épiilet megtarthato, az épiilet kubatiran beldl felyjithato, 0 épiilet az Svezed
eléirasoknak megfelelSen epitheto.
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Megallapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 2. és 3. fejezetben ismertetett célok megvaldsitasa
telepilésrendezési szempontbol ovezeti felUlvizsgalatot igényel. A jelenlegi hatalyos
mezdgazdasagi és erd6 Ovezeti besorolasa és szabalyai épulet, o6nallé lakoépuletek
elhelyezését a hatalyos 6vezeti eléirasok nem biztositjak.

A hatalyos szabalyozasi terv kertvarosias lakoterileteire vonatkozo eldirasai

44.§

A kertvarosias lakdterilet altalanos eléirasai

(1) A kertvarosias lakoterUlet laza beépités(, 6sszefiggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési
egységet

magaba foglalo, jellemzden 6,0 m-es épiletmagassagot meg nem haladé els6sorban lakd
rendeltetésy éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoterilet (a tovabbiakban ebben a § - ban Lke) épitési 6vezeteiben elhelyezhetd
épilet:

a) lako,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

20

d) kulturalis,

e) szallas jellegd,

f) sport és

g) olyan egyéb gazdasagi rendeltetés, amely nem telepengedély kételes és hasznalata soran a
kertvarosias lakdterileten elhelyezhet6 6 rendeltetések hasznalatat nem korlatozza, vagy attol
nem igényel védelmet, és a vonatkozo dvezeti elirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti killon
jogszabalyi el6irdsoknak megfelel, kivéve ha az épitési 6vezeti elSirds masképpen nem
rendelkezik.

(3) A Lke épitési Ovezeteiben kiegészitd rendeltetési épiletként elhelyezheto:

a) személygépjarma tarolo,

b) télikert,

c) barkacsmuihely,

d) nyarikonyha, és

e) egyéb a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(4) A Lke épitési ovezeteiben nem helyezhet6 el:

a) a (2) és (3) bekezdésben nem szerepl6 rendeltetési épiletek,

b) Uzemanyagtoltd 6nallo 15 féréhelynél nagyobb parkold,

c) 6nallo parkoldterilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallitd jarmUvek szamara,

d) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, takozlési épitmeény,

e) zajos, bUzos tevékenységgel jaro funkcioju épitmény,

f) 700 m2 - nél kisebb terilet( telken (haszon)allattartas céljara szolgald épitmény,

g) lakdkocsi, lakdkonténer egyéb épiletnek nem mindsild lakas céljara szolgalo létesitmény,

h) arnyékszék.

(5) A Lke épitési ovezeteiben lévé épitési telken:

a) az 550 m2 és annal kisebb telken legfeljebb egy 6nallé rendeltetési egység, 550 m2-nél nagyobb
telkeken legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el.

b) az a) pont figyelembevételével legfeljebb két lako rendeltetés helyezheto el,
12
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kivéve, ha az épitési dvezeti eliras masképpen nem rendelkezik.

(9) A Lke épitési 6vezeteiben [évo épitési telken az épités feltétele a teljes kozmivesitettség
rendelkezésre allasa a 30.§-ban meghatarozottak szerint.

(10) A Lke épitési ovezeteiben elhelyezhet6 tobb épilet, kivéve, ha az 6vezeti el6irds masképpen
nem

rendelkezik.

(11) A Lke épitési Ovezeteiben lévé épitési telken nem helyezhet6k el az alabbi melléképitmények:
a) husfistold, jégverem, zoldségverem,

b) tragyatarold, komposztalo,

c) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) épitménynek minGsil6 antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(12) Az Lke épitési Ovezeteiben Iévé épitési telkeken elhelyezhet6 melléképitményekre vonatkozd
szabalyok:

a) az épitési helyen belil és az oldalsé telekhatartol mérve legaldabb 3 m tavolsagra helyezheto el:
aa) kerti viz- és firdémedence,

ab) kerti épitett tizrakohely, kemence.

(13) A Lke épitési 6vezeteiben telekcsoport Ujraosztassal, vagy telekfelosztassal kialakitand uj
épitési

telkek minimalis mélysége 35 m, minimalis szélessége 18 méter, kivéve ha az dvezeti elSiras
masképp nem rendelkezik.

(14) A telepilésen a Lke terlUletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jel6lt épitési Gvezetei
az

Lke-1, Lke-1t, Lke-15z, Lke-2, Lke-3, Lke-3*, Lke-4, Lke-5, Lke-6, jelC épitési dvezetek.

1 A kialakithatd telek Az épitési dvezetben
2 | legkise legkisebb a beépitési a az épiilet- a zoldfeliilet | a szinttertileti
Epitési Gvezel  bb telek- mod beépitettség magassig legkisebb mutato
jele teriilete szélessége/ megengedett megengedett mértéke maximiuma
mélysége legnagyobb (legkisebb)
meértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rividités (%) {m) (%) (m?/m?)
4 | Lke-1 700 0 30 (3,0) 6,0 50 -
27.§

Az épitési hely meghatarozasanak szabalyai

(2) b) jellemz6en beépitetlen telektombben az el6kert nagysaga 5,0 méter, kivétel:
ba) 14,0 - 18,0 méter kozotti telekmélység esetén, ahol 2,0 méter,
bb) 14,0 métertdl kisebb telekmélység esetén, ahol 1,0 méter vagy 0,0 méter,
bc) Fekvo telek esetében az elékert 0,0 méter, a hatsokert az épitési 6vezetben meghatarozott

épiletmagassag mértéke

lehet.
) a maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kdzétti teriletsav elékertnek
min&sul.
(3) Saroktelken az el6kerti épitési hatarvonalat - az utcaképekhez valé illeszkedés érdekében - ugy

kell

meghatarozni, hogy a csatlakozo elékerti hatarvonalakhoz igazodjon.

(4) ElGkertes beépités esetén Uj fé rendeltetés( épilet homlokvonalat az el6kert feldli épitési

hatarvonalra kell telepiteni ugy, hogy az utcai homlokvonal feléli homlokzat hosszanak legalabb 5o
%-a kotelezben az épitési hely el6kerti hatarvonalara kell kerGinie.
(5) Az oldalhataros beépitési mod esetén:
a) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kozelebbi
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oldalso telekhatartdl mért 1,0 méter tavolsagban [év6 parhuzamos, kivéve a c) pont szerinti

esetet,

b) az oldalkert minimum 5,0 méter, kivéve a d) és a e) pont szerinti esetet,

) a mar beépult tombben [évé foghijtelken a nem oldalkerti hatarvonalat a kialakult beépitési
mod figyelembevételével és ahhoz illeszkedve kell meghatarozni olyan mddon, hogy az a
szomszédos telek épitési jogait ne korldtozza, ebben az esetben amennyiben az illeszkedés azt
lehetoveé teszi, a nem oldalkerti hatarvonal 1,0 és 0,0 méter kozétt lehet.
d) kialakult, 14,0 méternél kisebb szélességi épitési telken az oldalkert minimum 3,0 méter;
d) a kialakult, 18 méter vagy annal szélesebb telkek esetén az oldalkert mérete minimum 6 méter.

A hatalyos szabalyozasi terv kertvarosias lakoterileteire vonatkozo eldirasai

72. §

A zoldteriiletek dvezeteinek altalanos eloirasai

(1) A zéldteriiletbe tartoznak a telepiilés allandoan névényzettel fedett kéztertileter.
(2) A kozigazgatasi tertileten taldlhatd zoldteriiletek méretitk, funkciojuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Z-kp jeli kézpark Svezet,
b) Z-kk jeld kézkert Ovezet,
(3) Az ovezetek telkel maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetok, a tertilet hasznalata 1doben

korlatozhato.

(4) Sétany burkolt teliilete kizardlag természetes anvaghasznalattal, vagy térké elemekbdl készithetd el.

(5) A teriiletén lévo értékes faallomany megtartando.

74. §
Kozkert 6vezet egyedi el6irasai
Z-kk

Kerepes Telepitési tanulmanyterv 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz.-u .terlletére vonatkozdan.

(1) A kozkert ovezet telekalakitasra és Gvezetre vonatkozo eldirasokat az alabbi tablazat és bekezdések

tartalmazziak. A Z-kk jel a kozkert 6vezetet hatirozza meg.

1 A kialakithaté telek Az Gvezetben
2 B legkisebb kialakithaté | a beépitési a beépithetd a beépitettség az épiilet- a
Ovezet teriilete legkisebb mod legkisebb megengedett magassig zoldfeliilet
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett leglkisebb
szélessége/ mértéke legnagyobb meértéke
mélysége meértéke
3 (m?) (m) révidités (m?2) (%a) (m) (%)
& | Zak 3000% 3 SZ - 2,0 3,5 60
* kivéve felefeegyesités és telekehatar rendesés
(2) A kozkert 6vezetbe tartoznak a telepiilés kisebb kiterjedést, elsésorban egv meghatarozott funkcidt,
pihenest, jatszoteér, rekreacios tevékenységet szolgald kézhasznalati kozteriileti zold feliiletel.

(3) Az 6vezeten beliil elhelyezhetSk:

a) a disz és pihendkert funkcidhoz, sport-, rekredciéhoz kapcsolodd épitmények (pihendhely,

sétant, diszkat, diszto, emlékm, jatszoter, kutyafuttato),

b) a teriilet fenntartasidhoz sziikséges épitmények.
(4 Az &vezet teriiletén épiiletek nem helyezhetdk el
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5. A teriUletrendezési tervi korlatok és lehet6ségek a magasabbrendl jogszabalyok
alapjan
A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény telepllési térség teriletfelhasznalasi kategoridba tartozik.

A tervezet modositas megfelel a teriletrendezési torvény teriletfelhasznalasanak.

A terUlet magasabb rendU - terUletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a terUlet telepilési térségbe tartozik.

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan:

»a telepUlési térség teriletén barmely telepulési teriletfelhasznaldsi egység kijelolhetd”

Az el6irasnak a 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz-U ingatlanon és kornyezetében tervezett
modositas megfelel.

A tervmodositas a telepulésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés térségi
teriletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valo
osszhang igazolasat ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai,
azaz a teriletfelhasznalasi kategoriak nagysaga nem valtozik a modositas soran. Az MATrT
torvény lehetbségeivel élve valtozik a telepilési telepilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi
besorolasa.

A mddositasi szandékok az MATIT 12.§ (1) a), b), ¢) pontjaval nem Utkdznek. A teriletek a
telepilési térségben, a belterilethez illeszked6en helyezkednek el, nem sértve a védelmi
eléirasokat, tovabba nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 egyéb foldrészlet és az
infrastruktura ellatas is biztositott. Az MATIT 12.§ (1) c) pontja aldl a 12§ (2) pontjanak
teljesilése esetén ad felmentést.

Az egyéb még beépitetlen beépitésre szant Ovezetbe sorolt, esetlegesen felhasznalhatd
teriletek igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt. Jelen
terileti mddositas és a beruhazas koltségeit a fejleszto allja.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. eldirasai alapjan a teriletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedési zoldterilet kijelolése torténik a fejlesztési terileten (073/19 hrsz)
belil kozkert terUletként és a (026/41 hrsz-U) mddositasi terileten védelmi erdéteriletként.

Az MATIT. 38. § (1) bekezdése alapjan:
.Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiil6teriilet abban az esetben jelélheté ki, ha

a) a tervezett teriletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,
b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erddévédelmi, valamint kulturalis orékségvédelmi

és vizgazdalkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcid ellatdsahoz sziikséges miszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépil, tovabbd uj lakdterilet kijelolése esetén a
Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.”

A tervezett lako terilet — a Tkr. 38.§(2) a), b), c) eléirasainak megfelel. Az infrastruktiUra halézat
még hianyzo elemeinek kiépitést a fejleszt6 végzi.
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A MATIT. 38. § (2) bekezdése alapjan:

,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az allami
féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi
eljardsa sordn kiadott teriletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolhetd ki.”

A tervezett vegyes terilet Uj beépitésre szant teriletnek minésil, de a kézigazgatasi hatartol
200 méternél tavolabb esik, igy a tervezett modositas megfelel az el6irasnak.

Az MATIT 38. § (4) bekezdése alapjan:

,Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoldddan jelélhetd ki.”

A tervezett lakoterilet a telepiUlési térség része, igy a tervezett mddositas megfelel az
el6irasnak.

Tkr. 11.§ -a szerint:( 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet)

(9) * A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban meghatdrozott telepiléseken (a
tovdbbiakban: Agglomerdcids telepilés) - a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények teljesitése mellett
- Uj lakdterilet csak akkor jelélhetd ki, ha az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél
sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 10/A. §-dban foglaltak teljesiilnek.

(10) * Az Agglomerdcids telepilésen a (9) bekezdésben foglaltak teljesithetéségét az uj lakdteriilet
kijelolésére iranyuld telepilésrendezési eszkéz készitése vagy modositdsa sordn

a) Uj lakdterilet kijelélésének indokoltsdagat és szakmai megalapozottsagdt kilén lakdteriletek
fejlesztése fejezetben,

b) a 3. mellékletnek a kozlekedési javaslatok, kézmivesitési javaslatok és zéldfelileti rendszer
fejlesztése fejezetében,

¢) az dvodai, dltaldanos iskolai és egészségligyi alapelldtds tekintetében kiilén humdn infrastruktura
Javaslatok fejezetben, és

d) a forgalomterhelés tekintetében kiilén forgalomszimuldcids vizsgalattal kell igazolnia a szakdgi
munkarész felelds tervezdjének.

(11) * A telepilési dnkormdnyzat a zdré szakmai vélemény megkérésével egyidejileg nyilatkozik az
OTEK 10/A. §-dban foglaltak részérdl valé teljesitésérdl.

A Trk. 46/1. § szerint:

46/l. § * E rendeletnek az orszagos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél szélo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet és a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrol és
a telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet mddositasarol szolé 269/2019. (XI. 19.) Korm. rendelettel (a
tovdbbiakban: Mdd. Kr.9.) megallapitott 11. § (9)-(12) bekezdését a MJdRg. hatdlybalépésekor
folyamatban [évé, Uj lakdteriilet kijel6lésére irdnyulo telepilésrendezési eszkéz készitése és mddositdsa
sordn is alkalmazni kell.”

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 16.§ -a szerint:

16. § (1) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban meghatdrozott telepiiléseken (a
tovdbbiakban: Agglomerdcids telepilés) - a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények teljesitése mellett
- Uj lakdterilet csak akkor jel6lhetd ki, ha az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 10/A. §-dban foglaltak teljesilnek.
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(2) Az Agglomerdcids telepilésen az (1) bekezdés szerinti uj lakdterilet kijelolésére irdnyuld
telepiilésterv készitése vagy mddositasa sordn az (1) bekezdésben foglaltak teljesitését, az Uj lakdteriilet
kijelélésének szakmai megalapozottsagdt a tervezd az alatdmasztd javaslatban tamasztja ald a 2.
melléklet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a forgalomterhelés tekintetében kézlekedési javaslatban
forgalomelemzéssel vagy forgalomszimuldcids vizsgdlattal, az dvodai, dltalanos iskolai és eqészséqigyi
alapellatds tekintetében kilon, ,a human infrastruktura elldtdsanak biztositasa” cimd javaslat
fejezetben.”

A Borvidéki telepilések sz616 termohelyi kataszterérdl, valamint az Orszagos Gyimolcs Terméhely
Kataszterr6l a NEBIH szolgaltathatna adatot. A 59/2017. (XII. 18.) FM rendelet a sz6lészeti és a
boraszati adatszolgaltatas, valamint a szarmazasi bizonyitvanyok kiadasanak rendjérdl, tovabba a
boraszati termékek el6allitasardl, forgalomba hozatalardl és jelolésérdl sz6l6 127/2009. (IX. 29.) FVM
rendelet moddositasardl szolé rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirasokban
korGlhatarolt terméterilet fejezetek soroljdk fel a borvidéki telepiléseket. Megallapithatd, hogy
Kerepes nem tartozik egyik borvidékhez sem.

Kijelenthetd, hogy a telepUlés nem érintett az MATrT 13.§-a altal, vagyis a terv megfelel a vonatkozo
el6irasoknak.

Az Orszagos GyUimolcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet - a
kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével - beépitésre szant teriletté nem mindsithetd.”
A modositasi teriletek nem érintik a Kerepesen fellelheté Orszagos Gyimolcs Termohely Kataszter
. és Il. osztalyu terUleteihez tartozo foldrészleteket.
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2018. évi CXXXIX. torvény elbirasai alapjan érintett térségi dvezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos ovezetek

2. 6koldgiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete,
3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

Kerepes Modositasi
telepilés terllet
1.0kologiai halozat magteriletének dvezete, érintett nem érintett

4.kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j0 termOhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdok ovezete

érintett

érintett

7.erdOtelepitésre javasolt terllet dvezete (2. melléklet
9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmiterilet dvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

érintett

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek vezete
altal érintett telepUlés

nem érintett

nem érintett

10.vizminGség-védelmi terilet 6vezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

érintett

érintett

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok 6vezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)
A Budapesti Agglomeracio teriletén nem alkalmazott 6vezet.

13. Honvédelmi és katonai célu terilet ovezete altal érintett
telepilés

érintett

kozvetlenUl
nem érintett

szabalyait a terUletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti

Budapesti Agglomeracioé Teriletrendezési Terv - térségi ovezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet
9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melléklet g/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras terilet 6vezete (9. melléklet
9/2019.(VIl.14) MVM rendelet)

nem érintett

nem érintett

allapitja meg.

kiemelt térségi dvezetek terlleti lehatarolasat a terUletrendezésért felel6s miniszter rendeletben

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Kerepes modositasi terileteit az MATYT szerint a

Honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete, altal kozvetve érintett.

MATIT, és MvM rendelet szerint az erd6k Gvezete és a vizminGség védelmi terilet Ovezete altal

érintett.
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Erd6k 6vezete igazolas:

2018. évi CXXXIX. torvény 11. § a) az erdégazdalkodasi térségben az erdSterilet terlletfelhasznalasi
egységet a térséget lefedé erd6k Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erdGtelepitésre javasolt terilet Ovezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni.
29. § Az erd6k 6vezetébe tartozo terileteket az adott telepilésnek a telepilésrendezési eszkdzében
legalabb 95%-ban erdéterilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatadlybalépését megelézden kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erdérdl, az erdd
védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriletek, tovabbad az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt UdGl6korzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepilési
térség teriletein lévo erd6k ovezetének teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni. A
terv megfelel az el6irasoknak.

A fejlesztési terllet a 2018. évi CXXXIX. torvény alapjan a telepilési térség része, illetve a fejlesztési
terllet 073/19 hrsz.-U telkének északkeleti alrészlete Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
kataszteri erd6terilet. Az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szdl6 2009. évi
XXXVII. torvény értelmében hatdsagi szakaszban csereerddsitést szikséges végrehajtani a terilet
lakdterileti beépitéséhez.

Orszagos vizmindség-védelmi terilet igazolas:

9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet: ,5.§ (2) A vizmin&ség-védelmi terilet Ovezetébe tartozod telepilések
telepUlésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett terileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani. “Az orszagos vizmin&ségvédelmi teriletet a fejlesztési terilet
érintik. A moddositasi terilet kijellése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet
Ovezetére vonatkozo elbirdsaival. A terv vizmin6ség védelmi szempontbdl megfelel.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriletek Ovezeti érintettsége Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem

ellentétes.
Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terlletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terilet. Mddositasi
terilet

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének -- -
Ovezete

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete + +

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete - --

kertes mezégazdasagi teriletek dvezete + --

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete -- --
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Az OTEK 253/1997.(XIl.20.) korm. rendelet és a TRK. 314/2012.(XI.8.) korm. rendelet vonatkozé
el6irasainak valo megfelelés igazolasa

Magyarorszag Kormanya 269/2019. (Xl.19.) Korm. rendeletében dontétt az orszagos
telepUlésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) mdédositasardl. A médositas keretében — tébbek kozétt — az Uj lakSteriletek
kijelolésének szabalyai és feltételei is az alabbiak szerint valtoztak.

Az OTEK 10/A. § szerint:

OTEK:

10/A. § * (1) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdabbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjdban meghatdrozott telepiléseken (a
tovdbbiakban: Agglomerdcids telepilés) - a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények teljesitése mellett
- Uj lakdterilet csak akkor jelolhetd ki, ha a meglévé lakdteriletek beépitettségének vizsgdlatat
kovetéen megallapithaté, hogy a lakdteriileti fejlesztési igényt a telepilés csak Uj lakdteriilet
kijelolésével tudja biztositani.

(2) * Az Agglomerdcios telepiilésen az uj lakdterilet kijelélésével dsszefiiggésben, a telepiiléstervben és
a sajatos jogintézmények alkalmazasdval biztositani kell

a) a lakdteriileten a villamosenergia-elldtds és a vizik6zmU-ellatas, a kézuthaldzat vonatkozasdban a
szilard burkolatu kozutak, gépjarmi-varakozdhelyek, gyalogjardak, tovdbba a kézvildgitds, a
csapadékviz-elvezetd rendszer és a hulladékgazdalkoddsi kézszolgaltatds, a lakdterilet beépitésével
egy idében térténd megvaldsulasdt;

b) az dvodai, dltaldnos iskolai és egészséqgigyi alapellatasban, a lakossdgszam névekedésébdl
szarmazo kapacitdsigény kiszolgaldsat

ba) 5000 f6 feletti telepiléseken a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdn beliili intézményekben,

bb) 5000 f6 alatti telepiléseken a telepilés k6zigazgatasi hatdran beliili vagy a kézvetlenil szomszédos
telepiiléseken elérhetd intézményekben;

¢) a fovdrossal vald kapcsolatdt biztositéo uthdlozati elemek, kiilbnésen csomdpontok és Gsszek6td
szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitasa nem meril ki, szolgdltatdsi szintje
nem romlik, és tébblet-utvonalhaszndlat nem keletkezik; és

d) a lakdteriilet terilethatdran belil legalabb egy jatszdteret és pihenést, rekreacidt szolgald
zbldteriletet.

Az OTEK 118. § szerint:

118. § * E rendeletnek az orszdgos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet és a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrol és
a telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet mddositasarol szolé 269/2019. (XI. 19.) Korm. rendelettel (a
tovdbbiakban: MOJdRs.) megdllapitott 10/A. § a MOdRs. hatdlybalépésekor folyamatban [évd
telepilésrendezési terv készitést vagy modositast kéveté uj lakdterilet kijelolése soran alkalmazni kell.”
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6. Kozlekedési, 6sszefoglalo:

Kozlekedési adottsagok:

103

A fejlesztési terllet a Panorama
lakoparkban helyezkedik el. A tervezett
Uthalozat kiépitésének
megvalodsithatosaga érdekében a
Fejleszt6 és az Onkormanyzat kozott
teriletcserére van szikség az aldbbi abran
bemutatottak szerint.

A 3101/405 hrsz-U tervezett Ut a fejlesztési
terileten keresztil torténd
meghosszabbitasaval a 3101/287 hrsz-U

< 210/ 2/

3101/, 2]2

/ 3101/205
3101/286 \/

/
3101/265 /

tervezett kiszolgalé Bodza utcdba
csatlakozna. A 3101/368 hrsz-U tervezett
kiszolgalé Ut a fejlesztési terllethez
csatolasaval  lakoterileti  besorolast
kapna. A modositas altal kedvez6bb
telekstruktura valna kialakithatova.

A fejlesztési terllet és a kornyez6 friss parcellazasu telkek megkozelithetésége jelenleg kavicsszort
uton, illetve féldUton keresztil megoldott.

A fejlesztési terUletet korilvevo tervezett utak a 3101/287 hrsz-U Ut (Bodza utca), illetve a 3101/ 368
és /405 hrsz-U Ut tervezett kiszolgalod utak.

A 3101/367 hrsz-U Ut (Harangvirdg utca) pedig tervezett telepilési gy(jtéut, mely az M31-es
autopalya és a 3. szamu foUt tervezett 6sszekotd utjaval biztosit kapcsolatot.

A lakasszam novekedésével aranyos forgalom ndvekedésre kell szamitani. A kozterilet hasznalat és
kozlekedési kapcsolat a 3101/405 hrsz-U Ut meghosszabitasaval és Bodza utcaba torténé
bekotésével valtozik. A parkolo terilet (bedlld) és gardzs kialakitasaval oldhaté meg a gépjarmivek
elhelyezése telken belUl (lakasonként min 2 db).

A fejlesztési terilettdl soo méterre, taldlhatd a HB-as godolléi HEV (253-as vasutvonal) Szilasliget
dllomésa. A HEV jarata 4 6ratol éjfélig a reggeli és a délutani csucs kivételével fél dranként
kozlekedik Budapest, Ors vezér tere - Godollé kozétt. A csucsidészakokban pedig gyakoribb
jaratszammal, negyed 6ranként kozlekedik.

A HEV allomasnal talalhaté a fejlesztési terilethez legk6zelebb esé helyi jaratos buszmegalld is. A
helyi autdbuszjarat Kerepes HEV allomas - Szilasliget-Kemping kézott kézlekedik naponta 5-7:30
kozott féloranként, majd 22:00-ig néhany oranként. Tavolsagi buszmegalld a fejlesztési terilet
kdzelében nem talalhato.
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7. Kozmdvesitési adottsagok és kozmUlvesitési javaslat

A fejlesztési terilet a Panorama lakdparkban helyezkedik el. A lakopark kozteriletein, utcaiban a
vizi-kdzmUvek és a villamos energia halozatai el6kozmuvesitéssel valdsultak meg.

A fejlesztési terllet kedvez6 beépithetésége és tervezett Uthaldzat kiépitésének
megvaldsithatdsaga érdekében a Fejlesztd és az Onkormanyzat kdzott terlletcserére van szikség.
A 3101/405 hrsz-U tervezett Ut - e-kdzmU alapjan Levendula utca - a fejlesztési terileten keresztil
torténd meghosszabbitasaval a 3101/287 hrsz-U tervezett kiszolgald Bodza utcaba csatlakozna. A
3101/368 hrsz-U tervezett kiszolgalo Ut a fejlesztési terilethez csatoldsaval lakdterileti besorolast
kapna. A modositas altal kedvezdébb telekstruktura valna kialakithatdva.

Az 1 ha-os terilet fejlesztése 12 méter szélességl kozut [utca/ kialakitasaval és a 700 m2-es
telekminimum mellett mintegy 13 db épitési telek kialakitasa és lakasonként biztositandé 2 db
garazs és/vagy bealld tervezett. A hatalyos HESZ egyes Lke lakddvezeti elSirasai kozul az Lke-1
Ovezet a beépitésre alkalmas Svezeti el6irds. Tehat Uj épitési dvezet kialakitasara nincs szikség.

Vizikozmivek

Kerepes ivdviz-szolgaltatasat, valamint szennyvizelvezetési és -tisztitasi szolgaltatasat a Dél-Pest
Megyei VizikdzmU Szolgaltato Zrt. |atja el.

Kerepesnek a fejlesztési terilettel érintett Uj parcellazasy Panorama lakopark kozterUletein mar
kiépUlt a vizellatd haldzat, valamint az elvalasztott rendszer( gravitacids szennyvizcsatorna. A
felszini csapadékviz-elvezetés még nem épilt ki, mivel a kozteriletek burkolt Utkialakitasa sem
valosult meg.

Vizellatas

A o073/19 hrsz-U tervezett épités a meglévé Lke-1 épitési Ovezet alkalmazasaval, -melyben
oldalhatdron dllé beépitési méd mellett, 700 m*-ként 2 db lakads, azaz 13 db épitési telek kialakitasa 26
db lakéingatlannal megvalosulhat.

A fejlesztési terilet kozterileti kapcsolatat jelenleg a Bodza utca és a Harangvirag utca biztositja. A
3101/368 hrsz-U dnkormanyzati tulajdonu telek jelenleg kozlekedési teriletbe sorolt.

Kézmivesités szempontjabdl tovabbi utcak, a Levendula utca, Orgona kdz, melyeken a vizellatas
vezetékei kiépultek része a fejlesztési terilet vizellatasaban.

A fejlesztési teriletet hatarold utcakban el6kozmivesitéssel kiépilt haldzat atmérdje, anyaga a
kovetkezé:

Hold és Bodza utca — DN 200 mm, anyaga KM-PVC,

Harangvirag utca— DN 200 mm, DN 160 mm, anyaga KM-PVC

Orgona koz - DN 160 mm, anyaga KM-PVC

Levendula utca - DN 160 mm, anyaga KM-PVC

Az utcakban kiépitett vezetékek korvezetékes formaban izemelnek.

Vizigények:

A fejlesztési terllet 13 db telkén kétlakasos lakoépiletek létesitésére ad lehetdséget, 26 lakassal.
Kommunalis vizigények:

Fajlagos vizigény: q = 0,4 m3/lakas

Atlagos napi vizigény: Qatlag = 10,5 m3/d

Napi csucs vizigény: Qd = 15,6 m3/d, 0,65 m3/h

Napi csucs vizigény: Qh = 1,56 m3/h, ~ 0,4 /s

T0zi-vizigény: javasolt tlzszakasz 150 m2 — olté-vizmennyisége: 600 I/min; 10,0 I/s

Megjegyzendd, hogy a Panorama lakopark vizellatd haldzata nagyobb tizivizigény kiadasara is
alkalmas.
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A fejlesztési teriletet hatarold Hold u, Harangvirag u, (Margit utcaig) DN 200 mm, KM-PVC, mig a
Harangvirag utca (Margit utcatdl), Orgona koz, Levendula u, nyomvonalon DN 160 mm-es, KM-PVC
vezetékek épultek ki, melyek korvezetékes kialakitasuak.

A fejlesztési terilet tartalmazza az Orgona koz - 3101/368 hrsz-U Ut - teriletét is, mely beépitésre
kerdl, igy mint kozterilet felszamolasra keril.

Az Orgona kozben - 3101/368 hrsz. Ut alatt - el6kozmUvesitéssel megépilt DN 160 mm-es KM- PVC
vizvezetéket az Ut felszamolasaval meg kell szintetni, és az Uj kozterileten a Levendula utca és a
Hold utca k6z6tt — szemben a Bodza utcaval - kell megépiteni.

Az Orgona koz - 3101/368 hrsz-U utca szakaszon meg kell szintetni a DN 160 mm-es KM- PVC
vizvezetéket, melynek hossza 91,0 méter.

A Levendula utca /3101/405 hrsz/ és a Hold utca /3101/257 hrsz./ kozotti Uj utcaszakaszon kiépitésre
kerilé DN 160 mm-es KM- PVC vizvezeték hossza 104,0 m.

A fejlesztési terilet kozterUletein kiépUlt megépild, és Uj vezetékekrdl, ki kell épiteni az ingatlanok
bekotOvezetékeit.

A tervezett és megépilt kozizemi halézat megfeleld kapacitasu az Uj beépités kommunalis és tizi-
vizigényeinek biztositasara.

Ahogy az el6z6ekben mar jeleztik, a Panorama lakopark megépilt korvezetékes halozata a
jelen tervezett tobblet vizigényeken felGl joval nagyobb kommunalis és tlzi-vizigények
ellatasara is alkalmas.

Csatornazas

Kerepes telepilésen a csatornazas elvalasztott rendszerben valdsult meg.

A szennyvizcsatorna-haldzat nagyrészt gravitacios csatornaként Uzemel, mig a csapadékviz-
elvezetés rendszere altalaban nyiltarkos. Ez utobbi elmaradt a tobbi kézmi kiépitettségétdl.

A Panorama lakdpark Uthalézatanak egyesitett Utépités és csapadékvizelvezetés egyesitett tervét
CONSOLE-BAU Mérnoki Vallalkozo és Tervezd Kft. tervezte, mely a fejlesztési teriletet hatarold
utcakat is tartalmazta.

A szennyvizeket Kistarcsa varos csatornarendszerén keresztil a févaros csatornahalézata fogadja,
mig a csapadékvizek befogadodja a Szilas patak.

Szennyvizcsatornazas:

Kerepes varos fejlesztési terllettel érintett Uj parcellazdsy Panordma lakdpark kozteriletein, -
ahogy mar a vizelldtasnal is ismertettik — a kiépult a vizellaté halozat mellett, az elvalasztott
rendszer(U gravitacids szennyvizcsatorna - halézat is megvalosult.

A fejlesztési terUletet hatdrold utcakban el6-kozmUvesitéssel gravitacios DN 200 mm KG-PVC
szennyvizcsatornak épuiltek ki.

A kiépUlt szennyvizcsatorndk a fejlesztési terlletet érintve két gyUjtérendszert alkotnak.

Az egyik a Hold utca, Bodza utca, Vadrdzsa utca nyomvonalt DN 200 mm KG-PVC, gyUjtécsatorna,
melynek befogaddja a Juhdsz Gyula utca, Hold utca csomodpontban talalhaté szennyviz kdzcsatorna
aknaja. Ez a szennyvizcsatorna fogadja a Margit utca, Bodza utca keleti szakaszanak csatornajat.

A masik rendszer a Levendula utca, Harangvirdg utca, Vadrozsa utca nyomvonalon érkezik a Juhasz
Gyula utca nyugati végén a taldlhaté DN 200 mm KG-PVC szennyvizcsatorna befogadd aknajahoz.
A varhato tobblet szennyvizmennyiségek a vizfogyasztasok alapjan a kovetkez6:

Napi szennyvizmennyiség: Qsz= 10,5 m3/d

Szennyviz 6racsucs: Qszh = 1,06 m3/h, ~ 0,3 /s
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A fejlesztési terileten a Harangvirag utcara nyild ingatlanoknal, a telkek szennyvizeit, a tervezett
DN 160 mm-es KG-PVC hazi bek6td csatornakon keresztil a Harangvirag utcai DN 200 mm KG-PVC
szennyvizcsatorna fogadni tudja.

A tobbi telek szennyvizeinek elvezetését, a Levendula utca DN 200 mm KG-PVC
szennyvizcsatornajanak meghosszabitasaval lehet megoldani, a Bodza utca felé.

A vizelldtashoz hasonldan az Orgona kozben - 3101/368 hrsz. Ut alatt - el6kozmUvesitéssel megépilt
DN 200 mm-es KG- PVC szennyviz kdzcsatornat meg kell szintetni, és az el6bb ismertetett
formaban az Uj kozterileten a Levendula utcaban javasoljuk megépiteni.

Csapadék-vizelvezetés:

Kerepes varos csapadékvizeinek a természetes befogaddja a Szilas patak.

A varosban, az 0Osszegyilekezd csapadékvizeket altaldban az utak mentén kialakitott nyilt
arokhalozat vezeti le a befogadokba. Az arokhaldzat burkolt, illetve foldmedrd. Mindkét tipusnal a
karbantartas hianyossagai fedezhetok fel.

A csapadékcsatornak hidnyossagait markansan jelzik az utak burkolatanak tonkremenetelei. Az
elmult idészakban sem valtozott, viszont elmondhatd, hogy az Uj beépitések Uthalozatanal a
csapadékviz-elvezetés megoldasra kerilt, illetve folyamatban van. Példaul a nagyobb Uj parkoloknal
zart felszin kozeli csapadék csatornak épultek ki.

A Panorama lakopark Uthalézatanak, Utépités és csapadék-vizelvezetés egyesitett tervét
CONSOLE-BAU Mérnoki Vallalkozo és Tervezd Kft. tervezte, mely a fejlesztési teriletet hatarold
utcakat is tartalmazta.

A fejlesztési terlleten a Levendula utca folytatasaban kell az Uj kozterilet, Ut és csapadékviz-
elvezetését megoldani. A 6,0 m burkolaty Ut sillyesztett szegéllyel, egyoldali gyepracs burkolatu
arokkal tervezett, mely biztositja az Ut vizelvezetését.

Itt is figyelembe kell venni, hogy az Orgona koz - 3101/368 hrsz-U utca szakasz - megszintetésre
keril, lakoterUlet része lesz, az Utépités és csapadék-vizelvezetés egyesitett tervét nem kell
megvaldsitani.

A fejlesztési terilet lakotelkeinek tetdfeliletén oOsszegyilekez6 csapadékvizeket
csapadéktarozoban javasoljuk 6sszegyUjteni és felhasznalni.

A Levendula utca /3101/405 hrsz/ és a Hold utca /3101/257 hrsz./ k6zotti Uj utcaszakaszon kiépitésre
kerUlo Ut és csapadékviz-elvezetés arokhaldzatanak hossza 110,0 m.

24



Kerepes Telepitési tanulmanyterv 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz.-u .terlletére vonatkozdan.

Villamos energiaellatas

Kerepesen a villamosenergia-ellatas 100%-osnak tekinthetd.

A telepilésen mind a kisfeszUltségl, mind a kozépfesziltségly haldozat altaldban légvezetékes
formaban Uzemel.

Az oszloptranszformatorok altalaban ugy keriltek kialakitasra, hogy a 400 kVA-es teljesitményl
transzformator-bdvités megoldhato legyen.

A Kerepes térségét a Godolloi al-allomas Mogyordd nevl 20 kV-os kozépfesziltségl vonala latja el.
A Panorama lakdpark villamos energia-ellatasanak kis-, és kozépfesziltségl haldzatai a
vizellatashoz és a szennyvizcsatornazashoz hasonldan elékozmuivesitéssel épiltek ki.

A fejlesztési teriletet hatdrold kozterileteken, a Hold u, Harangvirag u, Levendula u., Orgona koz
mentén a kis-, és kdzépfesziltségu foldkabeles haldzatok épiltek ki, illetve Gzemelnek. A Hold utca
Bodza utca sarkan o0812/20 kV-os, és a Margit, Harangvirdg és Hold utcdk sarkdn szintén
transzformator allomas talalhatd, a Panorama lakopark villamos-energia ellatasara.

A fejlesztési terilet becsilt villamos energia igénye - 3,3 -5,5 kW/lakas fajlagos energia igény
mellett -: 85,8 - 143,0 kW

A villamos energiaigényt varhatéan a kisfesziltségi halozat atrendezésével, tovabba az Uj
kozterileten - a Levendula utca meghosszabitasaval - a kisfesziltségl haldzat kiépitésével
oldhaté meg.

Az Orgona kézben megvalosult vezetékeket fel kell szamolni.

A Panorama lakopark kozterUletein a kozvilagitas halozata nem épult ki, melyet javaslunk az Uj
fejlesztési terilettel egyben megoldani.
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A konkrét hattérfejlesztéseket az ELMU Haldzati Kft. a becsilt villamos energiaigény alapjan adja
meg.

Gazellatas

Kerepes gazellatasa a vizellatashoz hasonldan teljes mértékben kiépilt.

A gazhaldzat izemeltetdje az OPUS TIGAZ Zrt. A féldgaz nagy-k6zépnyomasu vezetéken érkezik a
telepllés gaznyomas-szabalyozoéjaig.

A nyomasszabalyozotol kiépilt kdzépnyomasu haldzat, teljes gazellatast biztosit a varosnak. A
nagy-kozépnyomasu gazvezetéknél 5 m-es (1981 el6tt 9 m), a kozépnyomasunal 4 m-es (1981 elbtt
5 m) védbovezetet kell biztositani.

A Panorama lakopark kozteriletein, utcaiban nem kerilt el6kozmivesitéssel kiépitésre a
gazhalozat.

A 073/29 hrsz-U fejlesztési terUlethez legkdzelebb a Juhasz Gyula és a Hold utcaban Uzemel
gazhaldzat a Bodza utcaig, ahol D63 mm-es KPE kdzépnyomasu gazvezeték taldlhato.

A beépithetdségi tanulmanyterv alapjan a fejlesztési terilet 13 ingatlanan 26 lakas |étesitésére van
lehetdség.

A fejlesztési terilet becsilt gazigénye — 0,6 gnm3/h,lakas fajlagos gazigény mellett -: ~ 15,6
gnm3/h

A Panorama lakoparkon belil, a 073/19 hrsz-0 fejlesztési terilet gazellatasat, a Hold utcaban a
Bodzaig megvaldsult vezetékrdl torténd lecsatlakozassal lehet megoldani.

Az Uj kozterileten D 63 mm-es kozépnyomasu gazvezeték kiépitése javasolhatd, amennyiben a
lakdsok a héellatast gazenergiaval akarjak megoldani.

A gézellatds hattérfejlesztéseit a OPUS TIGAZ Féldgazelosztd Zrt a becsilt gazigény alapjan adja
meg.

Itt megjegyezzik, hogy a fejlesztési terileten gazelldtast mas alternativ energia-hordozdval lehet
helyettesiteni, melyet az engedélyezési tervek soran kell véglegesiteni.

A fejlesztési terilet gazellatasanak biztositasara rendelkezésre allnak a kapcsolodasi, fejlesztési
lehetéségek.

Hirkozlés

Kerepes telefonhaldzata az el6zé években jelentds fejlesztésen ment keresztil. A telefonkdzpont
fejlesztése megtortént. A telefonhalozat az egész telepllésen kiépilt, altalaban légvezetékes
formaban. A telefonhaldzat Uzemeltetdje a INVITEL Tavkozlési zrt.
A lako (Lke), és telepilés vegyes (Vt) fejlesztési terlleteknél fogyasztéi egységenként —
lakdsonként, illetve szolgaltatoi egységenként - az igényeknek megfelel6en, minimum egy févonal
biztositasaval lehet szamolni.
A Panorama lakdpark kozterUletein, utcaiban nem kerilt el6kézmivesitéssel kiépitésre az E-kézm
adatai alapjan a hirkozlés vezetékes halodzatai.
A fejlesztési terileten a hirkozlési lehetéségek biztositasara rendelkezésre allnak a
kapcsolddasi, fejlesztési feltételek.
A mikrohullamu rendszerek mellett a mobil telefonszolgaltatok is létesitettek bazisallomasokat
Kerepesen a jelenlegi igényeknek megfelelGen.
A szolgaltatok a halozataik fejlesztését a mind vezetékes, mind vezeték nélkili elektronikus
hirkozlési szolgaltatasok tekintetében az Uj igények megjelenésével és Uj szolgaltatasok
nyujtasanak céljabol, sajat beruhazasban végzik.
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A Panorama lakdpark kozteriletein, és ennek megfeleléen a jelen fejlesztési terileten is

javasoljuk a foldkabeles halozattok kiépitését még az utburkolatok megvalositasa el6tt.

Panorama lakdpark el6kozmU{vesitéssel megépilt kozmGhaldzatai:

"

A hatéalyos OTEK 10/A § el8irasai szerint:

A kialakitasra kerilo épitési telkeken a villamosenergia-ellatast és a vizik6zmdellatast, a
lakoterilet helyi kozuthalézata és tartozékai - ideértve a legalabb féloldali jardat -
vonatkozasaban a szilard burkolatot, tovabba a ,kozvilagitast”, a csapadékvizelvezet6-
rendszert és a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatast ki kell épiteni, meg kell oldani.

A kozmUkapacitas szamitasa a TRT modositas soran elvégzend6 és a Varos leterheltsége
vizsgalando.

A modositasi szandék a hatalyos Hész feltételrendszerébe illeszkedik.
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5. Tajvédelem, orokségvédelem 6sszefoglaldja:

Taj és természetvédelmi szempontok:

Mivel a tervezett mddositds Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki, ezért szikségessé teszi a 419/2021.

(VIl. 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot.

A teriletek a magasabbrend( rendezési tervek (MATYIT, BATIT) taj- és természetvédelmi Ovezetei

altal nem érintettek.

MATIT és MvM rendelet szerint az erdék Ovezete és a vizminéség védelmi terilet dvezete altal

érintett.

A telepiUlésképi elGirasok egyébként nem tiltjak a terilet kivant atsorolasat, de megkivanjak a tajba

illesztési szempontok kiemelt kezelését. Az 6koldgiai és egyéb védelmi szempontok nem relevans

tényezok a terileten csakugy, mint a terméhelyi adottsagok.

A Biologiai Aktivitasérték (BAé) valtozasa és eqgyenlegének fenntartdasa

A tervezett terUletfelhasznalds valtozasok adatai alapjan szamitott bioldgiai aktivitas érték (BIA)

egyenleg:
maodositas terilet meglévé BAé tervezett BAé BAé
azonosito (ha) teriletfelhasznalas | szorzo teriletfelhasznalas | szorzo valtozas
Viintézményi Lke kertvarosias lako
1/a 0,4443 ha i 0,5 § 2,7 +0,97
tertlet terilet
Ev védelmi Lke kertvarosias lako
1/b 0,5350 ha . 9 § 2,7 -3,37
erdéterilet terilet
Ev védelmi
1/c 0,0495 ha Vo 9 Zkk kozkert 6 -0,148
erdoterilet
0,5265ha Lke kertvarosias Y
2 . 2,7 Ev erdd terilet 9 +3,32
lako terilet
0sszesen: +0,77

Orokséqvédelmi vagy kérnyezeti érték sérilésének lehetdségei

A tanulmanyterv készitésével érintett terileten a 073/19, 3101/368, 026/41 hrsz-U helyi védelemre

javasolt épilet nem talalhatd. A terlleten védett épillet, épitmény, valamint védett, illetve

védelemre érdemes természetes vagy természetkozeli novényzet, éléhely (lagyszary és fas

novényzet, illetve ezek tarsuldsa) nem talalhato.

Tehat az orokségvédelmi és kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.
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6. Human infrastruktura jelenlegi helyzete és a fejlesztési terilet féréhely
szijkséglete

Az OTEK 10/A. § (2) bekezdés b) pontja ba) alpontja alapjan:

Az ovodai, dltalanos iskolai és egészséqugyi alapelldtdsban, a lakossagszam ndvekedésébdl szarmazd

kapacitdsigény kiszolgdlasat sooo f6 feletti telepiléseken a telepiilés kdzigazgatdsi hatdrdn beliili

intézményekben.”

A tervezett mddositas soran a jelenlegi beépitetlen terllet kertvarosias lakdteriletbe torténd

atsorolasa tervezett, melynek keretében a telekalakitasi vazlat szerint 13 Uj lakotelek kerilhet

kialakitasra. A HESZ tervezett szabdlyozasa alapjan, ezeken maximum 26 Uj lakas alakithatd ki.

Ezért a lakdterUleten kialakuld intézményi kapacitds-novekedést a maximum érték alapjan

szamitottuk ki.

A KSH 2019-es adatai alapjan lakdnépessége 10. 633 f6 és a lakasok szama 3743. A népességet

figyelembevéve, ez 2.8 f6 per lakast jelent. Ennek megfelel6en becslésink alapjan a 26 lakasba

kérilbelil 73 Uj lakos kéltdzhet be. Uj lakdterilet fejlesztés lévén 73 Uj lakdval szamoljuk ki a

humaninfrastrukturat érint6 fejlesztési igényeket. Kerepesen a 0-14 éves koru lakdnépesség aranya

mintegy 15%.

A meghatarozott lakos szam alapjan felmeril6 humaninfrastrukturat érinté fejlesztési igényeket, a

tervezési gyakorlatban hasznalt normativa alapjan, a kdvetkez6 tablazatban foglaltuk dssze:

A tervezési teruletre vetitve (fore)

Normativa .
(73 f6, és 26 lakas alapjan)

Ellatas tipusa

Bolcs6de (Alapellatas)

20 féréhely / 1000 f6

+2 féréhely

Ovoda (Alapellatas)

4o féréhely [ 1000 f6

+4 férGhely

Altalanos iskola
(Alapellatas)

4 terem [ 1000 f6
(1 terem 25-30 tanulo)

Osszesen =7-8 tanuld

Kozépfoku iskola
(Kozépfokdu ellatas)

A telepilés lakonépességének 14-18 éves

korosztalya a kornyezé telepiléseken végzi

kozépiskolai tanulmanyait, legnagyobb

részt Budapesten.

Ko6rzeti orvosi rendeld
(Alapellatas)

0,43 orvos munkahely / 1000 f6

Nem jelentkezik valos tobblet igény

Gyermek szakorvosi
rendeld (Alapellatas)

0,5 orvos munkahely / 1000 lakas

Nem jelentkezik valos tobblet igény

Fogorvos (Alapellatas)

0,33 orvos munkahely / 1000 f6

Nem jelentkezik valos tobblet igény

Gyogyszertar
(Alapellatas)

300mM2 [ 12000-16000 f6

Nem jelentkezik valos tobblet igény

Posta (Szolgaltatas)

150-300m2 / 600-2000/f6

Nem jelentkezik valos tobblet igény

A bemutatott tablazatban megjel6ltik a jogszabalyban nevesitett dvodai, altalanos iskolai és

egészségigyi alapellatasi becsilt kapacitdsigény-novekedést. Az érintett intézmények vezetdi

nyilatkoztak a meglévé intézmények kapacitasarol:

Kerepes Fér6helyek szama /f6 Jelenlegi Kihasznaltsag (%)
kihasznaltsag/f6

Bélcsddei ellatas: 52 26-48f6 92%

Ovodai ellatas: 375 3306 88%

Altalanos iskolai elldtas: | 31 tanterem 600 f6 490 fé 81%
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7. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas moédositasara a 073/19, 3101/368,
026/41 hrsz-0 telekre vonatkozoan

Telepilésszerkezeti terv modositasi javaslata a médositassal érintett terilet vonatkozasaban
073/19, 3101/368 HRSZ TERULET
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Szabalyozasi tervmodositas vazlatterv- az Lke-1 6vezet terileti kiterjesztésével és a javasolt
telekosztas abrazolasaval (feltintetve a tervezett telekosztasok)
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A tervezett valtoztatas a lakoovezetekre vonatkozé altalanos és ovezeti szabalyokat nem
érinti, a beépitésre vonatkozo szabalyok javaslata a hatalyos hész alapjan az Lke-1 épitési
ovezet szerint javasolt.

Az OTEK 10/A§.(2) d) pontja értelmében kozkert terilet kijelélése szikséges. A Harangvirag
utca-Bodza utca talalkozasanal javasoljuk a zoldterilet kijelolését, mely a belathatdsagot is
segiti és telekilésképi szempontbal is kedvezd latvanyt nyujt.

A terileten kijelolt kozkert terilet 495 m2-es terilete szUkségessé teszi a hatalyos hész Zkk
ovezetre vonatkozo telekminimumanak csokkentését!

Vagyis a modositasi igény a telepilésrendezési eszkozoket illetéen a telepilésszerkezeti terv,
szabalyozasi tervlap médositasat és a HESZ médositasat igényli.

A tervezett épités meglévo épitési ovezet alkalmazasaval, -melyben az 1 épiilet/telek és max.2
lakas/ épilet szabaly és a lakasonként legalabb 350 m* telekhanyad bevezetésével -
megvalosulhat.

A kedvez6 Uthaldzati struktura és az optimalis telekalakitas érdekében Utteriilet teriletcsere
javasolt, mely a 3101/ 368 hrsz-U Ut lakoteriletbe vonasaval és a fejlesztési terilettel torténd
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egyesitésével, illetve a 3101/405 hrsz-U tervezett Ut a fejlesztési terileten keresztil torténd
meghosszabbitasaval valosulna meg.

A fejlesztés révén a 073/19 hrsz-U telken az Ev jelG véderdé terilet (0,58 ha) lakdterileti besorolast
kapna, illetve az eloregedett fas-cserjés novényallomany kivagasra kerilne. A kivagandd
novényallomany 6koldgiai, botanikai értéket nem képvisel. A véderdd terilet visszapotlasa a 026/41
hrsz-u telken (0,52 ha) valdésulna meg.

Szabalyozasi tervmodositas vazlatterv-026/41 hrsz-0 terilet
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8. Beépitési koncepcio:

Az Uthaldzati struktura fentiekben ismertetett atalakitasaval 6sszesen 13 db minimum 700 m2-es
lakdtelek kialakitasara lesz lehetdség kétszintes (maximum 6 méter épiletmagassagu) épiletekkel,
épuletenként maximum 2 lakassal. Vagyis maximum 26 db lakas kialakitasa varhato.

Az Lke Ovezet altalanos elGirdsai szerint min. 18 méter széles és min. 35 méter mély telkek
kialakitasanak a telekosztas tervezet megfelel.

Telekosztas az épitési hely feltintetésével

3101/365

3101/374 3101/369

3101/408 3101/287

3101/407

3101/200

2803/6

2803/4

3101/205

3101/286 /
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Beépitési terv

3101/364

3101/375 3101/361

3101/372

3101/365

3101/374 3101/369

3101/411

3101/371 3101/366
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. 3101/198
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2803/9

3101/406
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3101/203

/ 3101/201 ' 3101/
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9. Osszefoglalé, a médositas soran elérendd célok, a médositandé elemeinek
bemutatasa

A fejlesztésre szant 073/ 19 hrsz-U ingatlan Kerepes belterUletének északi hataraban, jelenlegi
mez6gazdasagi és védelmi erdd 6vezeti besorolasu terileten talalhato.

A fejlesztési cél és feladat, az Ovezetmoddositas kezdeményezése és a tervezett telekosztas
figyelembevételével mintegy 13 db épitési telek és csaladi hazas lakdépuilet kialakitasa és az
épuletekben kialakithatd 2 db lakas és lehetéségének, és lakasonként 2 db garazs és/vagy bedllo
biztositasa. A jelenleg készul6 telepitési tanulmanyterv az Onkormanyzat és a Fejleszté kozott
kotendd telepilésrendezési szerzédés megalapozast szolgalja és egyben a javaslattal él a hatalyos
telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasara.

VELEMENYEZESI ELJARAS ES AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL REALIZALT
TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
sorszam Teriilet/ Helyrajzi TSZT Teriilet- TSZT SZT SZT
ha szam felhasznalas Teriilet- ovezet Ovezet
hrsz. hatdlyos felhasznalas hatalyos tervezett
tervezett
Vi intézményi Lke kertvérosias (M3-2) , ker(tl_féer_js)ias
1/a 0,3466 ha 073/19 . . mez8gazdasagi ,
terulet lako terilet . lakd
Ovezet "
Ovezet
(Lke-1)
1/b 0,5350 ha 073/19 Ev \f,edte'!ml Lke kt?rtvafosms Ev ve.fielml erdd kertvar?5|as
erdéterilet lako terilet Ovezet lako
Ovezet
Ev védelmi . .. Ev védelmi erdd (Zkk)
1/c 0,0495 ha 073/19 erddteriilet Z z6ldterilet Svezet K7kert
(Lke-1)
3101/368 Lke kertvérosias , (KOu) kertvarosias
L 0.0973ha | 3101/a05 laké terilet nem médosul Kozt terdlet laké
Ovezet
Viintézményi/ Ev L (Ma-2), (Ev) .
1/e 0,0977ha | 073/19 erds tke kertvdrosias |\ <oardasagiy | . (<OY)
lako terilet pa kozut ovezet
teriilet erdd ovezet
Lke kertvérosias Ev védelmierdd M3 (Ev)
2 0,52 ha 026/41 laké terilet tertlet mez&gazdasagi védelmi erdé
terilet Ovezet
osszesen: | 1,78 ha

Tervez6i megallapitasok:

- A fejleszté a 073/19, 3101/368 hrsz -U telkén 13 db lakd célu telek kialakitasat tervezi. A
terUleten belili kozlekedési kapcsolat Uj kézut terilet kialakitasaval valdsulna meg. Ezzel
osszefiggésben a kedvezd Uthaldzati struktura és az optimalis telekalakitas érdekében
UtterUlet teriletcsere javasolt, mely a 3101/ 368 hrsz-U Ut lakoteriletbe vonasaval és a
fejlesztési terilettel torténd egyesitésével, illetve a 3101/405 hrsz-U tervezett Ut a fejlesztési
terileten keresztUl torténé meghosszabbitasavaltervezett.

- Megallapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 2. és 3. fejezetben ismertetett célok
megvalositasa telepilésrendezési szempontbdl Uj épitési dvezet kialakitasara nincs szikség
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(Lke-1). A minimum 700 m2-es telken legfeljebb két lakas alakithatd ki oldalhataron all6
beépitéssel. Ez a beépités 26 lakas kialakitasra adhat lehetdséget.

Lakasonként javasolt min. 2 db. parkoldhely biztositasa telken beldl biztosithato.

A kozterilet hasznalat és kozlekedési kapcsolat a 3101/405 hrsz-U Ut meghosszabitasaval és
Bodza utcaba torténd bekotésével valtozik. A fejlesztési teriletet korilvevd tervezett utak a
3101/287 hrsz-U Ut (Bodza utca), illetve a 3101/ 368 és /405 hrsz-U Ut tervezett kiszolgald
utak. A 3101/367 hrsz-U Ut (Harangvirag utca) pedig tervezett telepilési gyuUjtéut, mely az
M31-es autdpalya és a 3. szamu fOut tervezett 0sszekdtd Utjaval biztosit kapcsolatot. A
fejlesztési terileten a lakdsszam novekedésével aranyos forgalom novekedésre kell
szamitani.

A végleges beépitési terv elkészitése soran javasoljuk a kozutkezeldi és katasztrofavédelmi
szempontok betartasat.

A tervezési terilet fejlesztése Uj kozmU bekotések kiépitésével megvaldsithato. A tervezett
infrastruktura kialakitasnak részei kell legyen a megfelel6 szélességl utburkolat, jarda,
csapadékvizelvezetés és szennyvizelvezetés, vilagitds is. A tervmddositasra vonatkozo
kérelem kdzmUellatds szempontbdl is tamogathatd. A mddositasi szandék a hatalyos HESZ
feltételrendszerébe illeszkedik. A kozut és a szikséges kdzmivek kiépitését a fejlesztd
vallalja.

Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedési (jelen esetben min:490 m2), legalabb 5o%-aban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban 1évé zoldteriletet kell kijelolni. Ha a
zoldterUlet vagy véderdé kijelolése az Uj beépitésre szant terilet rendeltetése miatt az adott
terUleten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriletet vagy a véderdé teriletét a telepilés
arra alkalmas mas teriletén kell kijeldlni. Ezt a feltételt a tervezett kdzkert kijel6lésével
biztositja a tervezet.

Tovabba a tervmddositas keretében az OTEK 10/A§ 2. d) pontja értelmében is kdzkert (Zkk)
terUlet kijelolése szikséges, amit a Harangvirag utca--Bodza utca talalkozasanal javasoljuk
kijelolni, mely a belathatosagot is segiti és telekilésképi szempontbdl is kedvezé latvanyt
nyujt. Terilete 495 m>.

A terileten kijelolt kozkert terilet 495 m2-es terilete szikségessé teszi a hatalyos hész Zkk
ovezetre vonatkozo telekminimumanak csokkentését!

Mivel a tervezett modositas Uj beépitésre szant terlletet jeldl ki, ezért szikséges a biolodgiai
aktivitasérték kompenzacié. A kompenzacié a 026/41 hrsz-U terileten Ev jel( védelmi erdé
terUlet kijelolésével biztosithatd.

Tekintettel arra, hogy a TSZT-ben jelolt telepUléskdzponti vegyes funkcioval jeldlt terileten
az Onkormanyzat alapintézményi ellatast szolgald épulet elhelyezését nem tervezi és a
tavlatban kiépulé lakdterileteket  kiszolgald  funkciok  -kereskedelmi-vendéglato,
szolgaltato- kiépitése lakdterlleti Svezetben is megvaldsithatd, a Vt 6vezet megtartasa nem
indokolt. Az Onkormanyzat altal biztositandé alapellatas a 6. fejezetbenszamitasai alapjan
biztositott.

A foéldnyilvantartasi adatok alapjan a lakd célu modositas termdéfoldet érint a 073/19 hrsz-U
terilet vonatkozasdban, mely szantd 7 minGségi osztalyu, amely zarvanyteriletként van
jelen a lakdpark tertletén bell. A tervkészités elétt javasolt a Pest megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali féosztalyaval egyeztetni. (a term6fold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant
terUletek kijel6lésénél elsGsorban a terméfold védelmérdl szolo torvényben meghatarozott
atlagosnal gyengébb mindségl termdéfold-teriletek jellhetdk ki. Ennek a kitételnek a

terlet megfelel)
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A 073/19 hrsz-0 terUlet érintett az MATrT erd6k Gvezete (0,58 ha telekrészen) és a
vizmindség védelmi terilet 6vezete altal.
A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv mddositdsat szikségessé teszi, a telepilés

terUletfelhaszndlasi moddositasa - telepilési terlleti mérlegét befolydsolja, a

terUletrendezési tervekkel valéd 0Osszhang igazoldsa szikséges. A 2018. évi CXXXIX

torvényben meghatarozott térségi terileti mérleg nem valtozik.

Megallapithatd az orokségvédelmi és kdrnyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn,

de a telepilésképi és helyi épitési szabalyok betartasara fokozott figyelmet kell forditani.

A tervezett mddositas nem ellentétes az OTEK épitési telekre vonatkozd el8irasaival.
A tervmadositas keretében az alabbi igazolasok készitése szikséges:

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 16.§ (2) alapjan:

o Az Uj lakdterilet kijelolésének indokoltsagat és szakmai megalapozottsagat a tervezd
indokolja lakoterUletek fejlesztése fejezetben

e A kozlekedési javaslat fejezetben (a forgalomterhelés tekintetében kozlekedési
javaslatban forgalomelemzéssel vagy forgalomszimulacids vizsgalattal, melyben a
jelenlegi allapot, a varhato forgalomnovekedés meghatarozasa, a forgalmi hatas az
érintett Utvonalakon, mintakeresztszelvény, igazolni szikséges tovabba, hogy a
févarossal valo kapcsolatat biztositd Uthaldzati elemek, kilondsen csomopontok és
Osszekotd szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem
merUl ki, szolgaltatasi szintje nem romlik, és tobblet-Utvonalhasznalat nem keletkezik),

e kozmuUvesitési javaslatok fejezetében (a kialakitasra kerilé épitési telkeken a
villamosenergia-ellatast és a vizikozmuellatast, a lakoterilet helyi kdzuthaldzata és
tartozékai - ideértve a legalabb féloldali jardat - vonatkozasaban a szilard burkolatot,
tovabba a kozvilagitast, a csapadékvizelvezetd-rendszert és a hulladékgazdalkodasi
kdzszolgaltatast,)

e zoldfeluleti rendszer fejlesztése fejezetben (a lakoterilet terilethataran belil legaldbb
egy jatszoteret és pihenést, rekreaciot szolgalo zoldteriletet kell biztositani)

e Az dvodai, altalanos iskolai és egészségigyi alapellatas tekintetében kilon human
infrastruktura javaslatok fejezetben az 6nkormanyzati adatszolgaltatas alapjan javasolt
14 f6 14 év alatti gyermekkel és 73 Uj lakoval szamolva. (az évodai, altalanos iskolai és
egészséglgyi alapellatasban, a lakossagszam novekedésébdl szarmazd kapacitasbeli
tobbletigény) kilon human infrastruktura javaslatok fejezetben.

e 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11.§ (11): A telepUlési nkormanyzat a TRT modositasa
soran zar6 szakmai vélemény megkérésével egyidejileg nyilatkozik az OTEK 10/A. §-
aban foglaltak részérdl valo teljesitésérdl a jogszabaly hatalyon kivil helyezéséig.

e Etv7.§(3)e): atelepilés beépitésre szant terilete csak olyan hasznélati célra névelhets,
amilyen célra a telepilés mar beépitésre kijeldlt terGletén belil nincs megfelel6 terilet,
és ezt a telepilési onkormanyzat képvisel6-testilete - kilon dontéssel igazolja.)

Ezzel 6sszefiggésben 2018. évi CXXXIX. torvény ,12.§ (1) ¢) * Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélésére csak akkor keril sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamez?és teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.”
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A movelésbdl ki nem vont tervezett lakoteriletek és a lako célu kijelolt, de be nem épitett
lakoteriletek, ahol a beruhazasok elkezdédtek a terilet nem szamit valojaban tartalék
lakoteriletnek. Egyes esetekben vélhetdleg kijelenthetd, hogy jelenleg nincs 6nkormanyzati
forras a sziikséges Uj kozterilet kialakitasara.

Tervezdi javaslat:

A tervezett valtoztatds a lakoovezetekre vonatkozod altalanos szabalyokat nem érinti, a beépitésre
vonatkozo szabalyok a hatalyos hész Lke-1 Ovezeti elGirasai szerint javasolt figyelembe véve a
telepUlési féépitész javaslatot, mely szerint az el és oldalkert szabalyozas rugalmasabb kialakitasa
nagyobb mozgasteret ad a beruhazdnak és mozgalmasabb beépités johet létre.

1 A kialakithatd telek Az épitési ovezetben
2 | legkise legkisebb a beépitési a az épiilet- a zoldfeliilet | a szinttertileti
Epitési 6vezet bh telek- mod beeépitetiség magassig legkisebb mutatd
jele teriilete | szélessége/ megengedett | megengedett mértéke maximuma
mélysége legnagyobhb (legkisebb)
mértéke legnagyobb
mertéke
3 {m?) {m) rovidités (%) {m) (%o) (m2/m?)
4 | Lke-1 700 0 30 (3,0) 6,0 50 -

(Lke-1). A minimum 700 m?*-es telken legfeljebb két lakas alakithato ki oldalhataron allé beépitéssel.
Ez a beépités 26 lakas, és lakasonként 2 db garazs és/vagy bealld kialakitasra adhat lehetdséget.

Telepilési féépitészi javaslatok a fejlesztési teriletre vonatkozoan:

- el6kert 5,00-7,00 méter kozott legyen,

- OH (oldalhatar) telepités mellett, az OTEK vonatkozé el8irasai legyenek a mérvaddak,

- el8kert vonala és az Eszaki oldali oldalkert, ne legyen kételezé épitési vonal,

- telken belili csapadékviz kezelése kiemelten fontos, a meglévd terepviszonyok miatt, zart
csapadékviz-tarold javasolt.

Tervez6: A FGépitészi javaslat tdmogatdsa esetén egyrészt az épitési hely meghatarozasanak
altalanos szabalyaitdl valo eltérés javaslata okan Uj Lke épitési dvezet kialakitasa javasolt.

Az Uj épitési Ovezet, mely épitési paramétereit tekintve megegyezik az Lke épitési dvezetével, de az
altalanos épitési hely szabalyozastol eltér6en szabalyozza az épitési helyen belil az épilet
elhelyezésének lehetdségét.

A tervmodositas az OTEK 10/A§ 2. d) pontja értelmében is kdzkert (Zkk) terilet kijeldlése szikséges,
amit a Harangvirag utca--Bodza utca talalkozasanal javasoljuk kijel6lni, mely a belathatdsagot is
segiti és telekilésképi szempontbdl is kedvezé latvanyt nyujt. Terilete 495 m>.

A terlleten kijelolt kozkert terllet 495 m2-es terllete szikségessé teszi a hatalyos hész Zkk
ovezetre vonatkozo telekminimumanak csokkentését!

Mivel a tervezett modositas Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki, ezért szikséges a bioldgiai
aktivitasérték kompenzacio. A kompenzacid Ev jelG védelmi erdd terilet kijelolésével a 026/41 hrsz-
U terUleten biztosithato.

A Fejleszté kész az Onkormanyzattal valé egyittmUkddésre a minden érintett fél szamara kedvez6
megoldasban bizva.

Budapest, 2021. szeptember 30.

Makkai Krisztina
Telepiléstervezo
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